Valencia Parque Central Alta
Velocidad 2003, S.A.

Cuentas Anuales Abreviadas de 2017

Incluye Informe de Auditoria de Cuentas Anuales Abreviadas






o GrantThornton St Thortor A

(Edificio Europa)
46021 VALENCIA

T+3496337 2375
F+34 96 337 1519
valencia@es.gt.com
wyw.grantthomton.es

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA
VELOCIDAD 2003, S.A. (la Sociedad), que comprenden el balance abreviado a 31 de diciembre
de 2017, la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada, el estado abreviado de cambios en el
patrimonio neto y la memoria abreviada correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de VALENCIA PARQUE
CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003, S.A. a 31 de diciembre de 2017, asi como de sus resuitados
correspondientes al ejercicio anual terminade en dicha fecha, de conformidad con el marco
normative de informacién financiera que resulta de aplicacién (que se identifica en la nota 1.1 de
la memoria abreviada} y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el
mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de a actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espana. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen més adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacién con fa
auditorfa de las cuentas anuales abreviadas de nuesltro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en Espaiia
segln lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos oblenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segiin nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra
auditorfa de las cuentas anuales abreviadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en
el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en su conjunto, y en la
formacién de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos
riesgos.
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Valoracion de las existencias

La Sociedad cuenta al 31 de diciembre de 2017 con existencias por importe de 173.819 miles de
euros, que se corresponden, en su mayorfa, con terrenos, obras de infraestructuras y de
urbanizacion. El desglose correspondiente a los mencionados activos figura en la Nota 9 de la
memoria abreviada del gjercicio 2017 adjunta y, tal como se describe en la Nota 3.5 de la citada
memoria, las existencias de la Sociedad se valoran a su precio de adquisicién, por su coste de
produccion o por su valor neto realizable, el menor de ellos. En cada cierre de ejercicio, la
Sociedad evalua si existen indicios de que dichas existencias pudieran estar deterioradas,
efectuando en su caso la oporluna correccién valorativa, reconociéndose una pérdida por
deterioro. Hemos considerado que este es un aspecto relevante de nuestra auditorfa por el riesgo
de incorreccion en la valoracion de las existencias dada la relevancia del importe de las mismas
al cierre del gjercicio.

Nuestros procedimientos de auditoria han consistido en evaluar los procedimientos y controles
implantados por la Direccion de la Sociedad para la valoracion de sus existencias.
Adicionaimente, hemos obtenido los informes de valoraci6n de las existencias realizados por los
expertos contratados por la Sociedad, comprobando su competencia, capacidad e
independencia, y la razonabilidad de los procedimientos y metodologia de valoracién utilizada
por los expertos. Por dltimo, hemos verificado que la memoria abreviada del ejercicio 2017
adjunta incluye los desgloses de informacion requeridos por la normativa contable aplicable.

Reconocimienfo de ingresos por prestaciones de servicios

En el ejercicio 2017, la Sociedad ha reconocido ingresos correspondientes a cuotas de
urbanizacion por importe de 16.892 miles de euros. El reconocimiento de estos ingresos, una
vez aprobado el Proyecto de Reparcelacion de los terrenos de la Fase 1 A, cuyo ambito esta
constituido por los terrenos incluidos en el Pian de Actuacién Integrada (PAl} que ya han sido
liberados del uso ferroviario, implica el cumplimiento de los términos y obligaciones aplicables en
este tipo de operaciones. Por este motivo, dada la significacién del importe neto de la cifra de
negocios, junto con el riesgo inherente asociado al momento de! reconocimiento de estos
ingresos, hemos considerado este aspecto como relevante de nuestra auditoria.

Nuestros procedimientos de auditorfa han consistido en evaluar los procedimientos y controles
implantados por la Direccién de ta Sociedad para la determinacién, célculo, contabilizacién,
facturacién y cobro de estos ingresos. Asimismo, hemos efectuado procedimientos sustantivos
consistenles en la realizacion de pruebas en detalle sobre una muestra de las cuotas de
urbanizacion para evaluar silos ingresos han sido reconocidos en el adecuado periodo contable
y han sido registrados en concordancia con las normas de registro y valoracién aplicables.

Parrafos de énfasis

Llamamos la atencion acerca de lo indicado en la Nota 1 de la memoria abreviada del ejercicio
2017 adjunta, en la que se menciona que la Sociedad presenta un resultado negativo antes de
impuestos de 22.195 miles de euros al 31 de diclembre de 2017, si bien los Administradores de
la Sociedad entienden que ésta es una situacién derivada de la gran envergadura del proyecto.
La Sociedad prevé el equilibrio financiero del proyecto contando con el apoyo de las
administraciones plblicas implicadas en el mismo, responsables en Oltima instancia de su
ejecucion y de garantizar su financiacion. De acuerdo con lo establecido en el Convenio para la
remodelacién de la red arterial ferroviaria de la ciudad de Valencia, suscrito el 26 de febrero de
2003, el importe que ha de destinar la Sociedad a las obras de infraestructura y a la prestacion
de los servicios de gestion y direccion sera equivalente al importe obtenido en la enajenacitn de
los bienes recibidos. En el caso de que existiera una diferencia positiva o negativa, deberian
articularse los mecanismos de contraprestacion correspondientes, de modo que el resultado final
que ha de obtener la Sociedad por su actividad sea nulo. Esta cuestién no modifica nuestra
opinién,
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Llamamos la atencién acerca de lo indicado en |la Nota 7.2 de la memoria abreviada del ejercicio
2017 adjunta, en la que se menciona que en el gjercicio 2017 se ha formalizado un contrato de
préstamo participativo con accionistas de ia Sociedad. Las cantidades aportadas por el
Ayuntamiento de Valencia, Adif Alta Velocidad, Adif y Renfe Operadora se han registrado al cierre
del ejercicio 2017 como préstamos recibidos, por un importe total conjunto de 43.409 miles de
ewros.,

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales abreviadas

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados
de la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la
entidad en Espaiia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién
de cuentas anuales abreviadas libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales abreviadas, los administradores son responsables de
la valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamienio excepto si los administradores
tienen intencion de liguidar la Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra
alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de cuentas anuales abreviadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas
en su conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe
de auditorfa que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad
pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria vigente en Espafa siempre detecte una incorrecciéon material cuando
existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las cuentas anuales abreviadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de esceplicismo profesional durante toda la audiloria. También:

¢ |dentificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales
abreviadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error,
ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencicnadamente erréneas, o la elusion del control interno.

» Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de [as circunstancias, y no con
la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la Sociedad.

¢ Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.
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Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de audiloria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre malerial relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales abreviadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinidon modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la
Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion global, la estruclura vy el contenido de las cuentas anuales
abreviadas, incluida la informacion revelada, y silas cuentas anuales abreviadas representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos cen los administradores de la Sociedad en relacidon con, entre ofras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el franscurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
Sociedad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las
cuentas anuales abreviadas del periodo actual y gue son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar piblicamente la cuestion.

Grant Thornton, S.L.P. Sociedad Unipersonal
ROAC n° S0231
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VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA YELOCIDAD 2003, S.A.

BALANCE DE SITUACION ABREVIADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Importes en Euros)

BALANCE DE SITUACION

A) ACTIVO NO CORRIENTE 8.240,08 7.983,30
I. Inmovilizado intangible Nota 5 0,00 0,00
3. Patentes, licencias, matcas y similates 0,00 0,00
I1. Inmovilizado material 1.553,63 2.071,43
2. Instalaciones técnicas y otto
inmovilizado material Nota 4 1.553,63 2.071,43
V. Inversiones financieras a largo plazo Nota 7.1 1.931,52 1.156,%94
5. Otros activos financieros 1.931,52 1.156,94
VL Activos pot impuesto diferido Notw 1y | 475093 4.754,93
B) ACTIVO CORRIENTE 201.353.917,04 | 219.665.445,82
I1. Existencias Nota9 | 173.819.464,87 | 183.799.447,12
3. Productos en cutso 173.819.464,87 | 183.799.447,12
6. Anticipos a proveedores 0,00 0,00
1I1. Deudores comerciales y otras 564.419,38 4.718.565,32
cuentas a cobrar
3. Deudotes vatios Notaly8.3 503.883,74 4.664.340,00
6. Otros créditos con las
A e Nota 10.1 60.535,64 54,225,32
V. Invetsiones financieras a corto plazo 0,00 0,00
5. Otros activos financietos 0,00 0,00
VIL. Efectiva y ottos activos liquidos Nota7.3 | 26.970.032,79 | 31.147.433,38
equivalentes
1. Tesoretia 26.970.032,79 | 31.147.43338
TOTAL ACTIVO (A+B) 201,362,157,12 | 219.673.429,12

Las Notas 1 a 16 de la memotia abreviada adjunta forman parte integtante del balance de

situacién abreviado.
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BALANCE SITUACION.

A) PATRIMONIO NETO 1.209.474,59 | 23.404.515,90 |
A-1) Fondos propios -21,607.665,41 587.375,90
I. Capital Nota 8.1 600.000,00 600.000,00
1. Capital esctiturado 600.000,00 600.000,00
II1. Resetvas 342,38 342,38
1. Legal y estatutarias Nota 8.2 209,51 209,51
2. Ottas reservas 132,87 132,87
V. Resultados de ejercicios anteriores -12.966,48 -12.966,48
2. Resultac!os negativos de ejercicios 12.966,48 112.966,48
antenores
VIL Resultado del ejercicio Nota 2 -22,195.041,31 0,00
A-2) Subvenciones, donaciones y legados Nota 8.3 22.817.140,00 | 22.817.140,00
recibidos
B) PASIVO NO CORRIENTE 150.629.403,49 | 146.523.187,71
I. Provisiones a largo plazo Nota 12 18.700,19 16.698,80
1. Obligaciones por prestaciones a 18.700.19 | 16.698,80
latgo plazo al personal
IL. Deudas a largo plazo 150.610.703,30 | 146.506.488,91
2. Deudas con entidades de crédito Nota 7.2 60.000.000,00 [  80.000.000,00
3. Otros pasivos financieros Nota7.2 | 90.610.703,30 | 66.506.488,91
31. Otras deudas a largo plazocon | - o, 95 | 43.408.683,56 |  19.557.572,45
otras pattes vinculadas _
3.2. Deudas a largo plazo -804.500,83 -1.057.610,11
33 Deudas a largo plazo 48.006.526,57 | 48.006.526,57
transformables en subvenciones
C) PASIVO CORRIENTE 49.523.279,04 | 49.745.725,51
II1. Deudas a corto plazo Nota 7.2 20.826.666,68 21.028.611,11
2. Deudas con entidades de crédito 20.826.666,68 21.028.611,11
V. Acreedores comerciales y otras 28.696.612,36 | 28.717.114,40
cuentas a pagar
1. Proveedores 0,00 1.683,47
3. Acreedotes vatios -19.662,21 1.066,95
6. Otras deudas con las
Administraciones Pablicas Nota 10.1 19.709,07 17.798,48
7. Anticipos de clientes Notaldy9.| 28.696.565,50 28.696.565,50
TOTAL PATI&T&%O NETOY PASIVO 201.362.157,12 | 219.673.429,12

Las Notas 1 a 16 de la memotia abteviada adjunta forman parte integrante del balance de

situacién abreviado.
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VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA DEL EJERCICIO 2017
Importes en Euros

DIDA : :
A) OPERACIONES CONTINUADAS

1. Importe neto de la cifra de negocios 16.891.992,41 0,00
b) Prestaciones de setvicios Nota 11,1 | 16.891.992,41 7 0,00
2, Vanacné.n de existencias de prodl.lctoz.a Nota 0 13.932.883,45 | 5.668.796,91
terminados y en cutso de fabticacién
4. Aprovisionamientos -24.721.314,85 | -5.302.362,69
b) Con'sumo de matetias ptimas y oteas  2330,57 211612
materias consumibles
¢) Trabajos realizados por otras empresas -2,499.759,26 | -5.259.245,96
d) l?eteuoxo de merc*a}d.erias, taterias Nota9 | -22.193.039.92 0.00
pritmas y otros aprovisionamientos
e) Otros inputs de explotacion -26.185,10 -41.000,61
5. Otros ingresos de explotacién Nota 114 207,63 0,00
6. Gastos de personal i -231.641,12 -237.527,43
) Sueldos, salarios y asimilados -191,127,98 -199.194,91
b) Cargas sociales Nota 11.2 -40.513,14 -38.332,52
7. Otros gastos de explotacién L -200.884,13 |  -127.629,24
a) Servicios exteriores Nota 11.3 -89.954,73 -108.578,67
b) Tributos -110.869,37 -19.050,57
¢) Gastos excepcionales -60,03 0,00
8. Amortizacion del inmovilizado Not&;& 4y ~517,80 -1.277,55
A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION
(1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12+13 -22,195.041,31 0,00
14. Ingresos financieros 3.952.901,20 | 4.655.155,18
a) Inco%'potacmn al activo de gastos Nota 3.952.901,20 | 4.627.319,05
financieros
b) Otros ingtesos financietos 0,00 27.836,13
15. Gastos financieros -3.952.901,20 | -4.655.155,18
b) Por deudas con terceros Nota 7.2 -3.952.901,20 | -4.655.155,18
dszI]nconotacmn al activo de gastos 0,00 0,00
ancietos
A.2) RESULTADO FINANCIERO 0.00 0.00
(14+15+16+17+18) i ’
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS
(A1+A.2) ~22,195.041,31 0,00
19, Impuestos sobre beneficios Nota 10.2 0,00 0,00
A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO
PROCEDENTE DE .
OPERACIONES CONTINUADAS -22.195.041,31 0,00
(A.3+19)
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO _
(A.4+20) -22.195.041,31 0,00

Las Notas 1 a 16 de la memoria abreviada adjunta forman patte integrante de la cuenta de

pérdidas y ganancias abteviada.
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VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DEL
EJERCICIO 2017 (Impostes en Euros)

A) ESTADO ABREVIADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

Los ingresos y gastos reconocidos corresponden al importe de las cuotas de urbanizacién
emitidas en el ejercicio.

B) ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

Ejetcicio 2017
Resoltados Reservar ) . Subvenciones
le C Legul v Orras donaciones
Capinal ¢ I LRt Resery 0 Rider ded Lije. ! N Total
Fjercicios © Estatutas v legadns
. Amteriores rias : recibidos
Saldo al 31.12.16 600.000,00 -12.966,48 209,51 132,87 . 0 22.817.140,00 23.404.515,90
Distribucién del ' ' '
tesultado del - - - - . -
ejercicio anterior
Total ingtesos y
gastos - - - - | -22.195.041,31
reconocidos _ .
Saldo al 31.12,17 | 600.000,00 | -12.966,48 209,51 | 132,87 | -22.195.041,31 | 22.817.140,00 1,209.474,59

Ejercicio 2016
Resubtados - . R C Subvencioues
: Reserva )
.. de i Otras L donaciones
Capital . Legal v )
Hjercicios . Reservas v legados
\ Estattarias DA
. Anteriores ‘ recihidos
Saldo al 31.12.15 600.000,00 -12.966,48 209,51 132,87 0 22.817.140,00 23.404.515,20
Distribuci6n del
resultado del - - . - . - -
ejercicio anterior : :
Total ingresos y
gastos reconocidos ) i . i i i .
Saldo al 31.12.16 600.000,00 -12,966,48 209,51 132,87 0 22,817.140,00 23.404.515,90

Las Notas 1 a 16 de la memora abreviada adjunta forman parte integrante del estado
abreviado de cambios en el patrimonio neto.
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VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.
Memoria abreviada correspondiente al ejetcicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017
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VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.
Memoria abreviada correspondiente al ejercicio anual terminado ¢l 31 de diciembre de 2017

1. Actividad de la emptresa.

La entidad VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003 S.A., (cn
adelante la Sociedad o Valencia Parque Central), se constituyé como sociedad el 10 de abtil
de 2003 no habiendo modificado su denominacién social desde su consttucién, ni la
naturaleza de sus actividades. El domicilio social de la Sociedad estd situado en la ciudad de
Valencia.,

La Sociedad fue cteada para dar cumplimiento al acuerdo primero del Convenio susctito el
26 de febrero de 2003 entre el Ministetio de Fomento, la Genetralitat Valenciana, el
Ayuntamiento de Valencia, Renfe y G.LF. (en la actuatidad Adif Alta Velocidad, Adify Renfe-
Operadora como consecuencia de la Ley 39/2003, de 27 de noviembte, del Sector
Ferroviatio) pata la remodelacion de la red arterial ferroviasia de la ciudad de Valencia (en lo
-sucesivo Corivenio 2003).

Especificamente, se trata de obtenet recursos econdémicos de la gestién utbanistica de los
terrenos desafectados de uso ferroviatio para compensat patte de los que setdn invertidos en
las obtas fertoviarias. Su objeto social, de acuerdo con sus estatutos y con los términos del
mencionado Cotivenio, es el siguiente:

a) Facilitar la coordinacién de las actuaciones cotrespondientes al desartollo de la
actuacién utbanistica denominada Actuacién Parque Central, posibilitada pot el
traslado de las instalaciones ferroviatias adyacentes a la actual Estacién Valencia-
‘Término (Estacion Central), y a la transformacion urbanistica detivada de estas obtas;
gestionando el desatrollo urbanistico y ejecutando las obras de infraestructura utbana
cortespondientes a los tertenos liberados en ese entorno: parque utbano central y red
viatia estructurante.

A tal efecto, se impulsaré y financiaré el soterramiento del pasillo fertoviatio de acceso
a la Estacién Central desde el Batrio de San Matcelino, asf como el soterramiento de
las vias y andenes de la propia Estacion, con el fin de libetar ¢l suelo necesatio pata la
tealizacion de la Actuacién Parque Central.

Pata ello, la Sociedad llevari a cabo, en los términos del Convenio 2003:

- La definicién de la propuesta global de la actuacidn concertada en este dmbito de
Valencia.

- Laelaboracién de los estudios y propuestas que petmitan la planificacién y ejecuciéon
de actuaciones urbanisticas y de transpoztes, definiendo sus costes.

- La propuesta de creacion de instrumentos de gestién adecuados pata llevar a cabo
los Proyectos que se acucrden, asegurando la necesatia cootdinacion de los mismos
¥, en su caso, procediendo a su creacion,
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b) El impulso, gestién, coordinacién y financiacién de las actuaciones comprendidas en
el mismo que seguidamente se enumeran; asi como, en su caso, la realizacién de
aquellas obras que los firmantes del Convenio 2003 le deleguen, deberd ejecutarse
dentro de los términos del citado Convenio:

- La construccién del Nudo Sur distribuidor del tréfico ferroviario, para mejotar la
explotacion de los servicios y la operatividad de la red ferroviaria,

- El impulso y financiacién de la remodelacion de la Estacién Central de Valencia de
fotma que, manteniendo su centralidad, permita una buena interconexién con ottos
modos de transpottes y esté dotada pata las prestaciones y funcionalidades
inherentes al fuerte inctemento de los traficos asociados a la alta velocidad.

- El impulso y financiacién de la reposicién y concentracién, en el complejo
ferroviario de Fuente de San Luis, de las instalaciones ferroviarias existentes en
Valencia-Gtao y en las zonas adyacentes a la Estacién Central y construccién de las
necesatias para el tratamiento de trenes de alta velocidad.

- Impulso y financiacién de la construccién de un eje pasante ferroviatio que resuelva
la actual situacién de la Estacién Centtal de Valencia, dando asi continuidad a los
servicios ferroviarios de alta velocidad del cortedor Meditertineo.

¢) La tealizacién de operaciones urbanisticas en los tetrenos que se declaten innecesatios
pata el fetrocatril, pot habetse procedido al traslado, soterramiento o modificacion de
las instalaciones ferroviatias, ptevia realizacién de los ttAmites necesatios para proceder
a la desafectaciéon de dichos tetrenos y de acuerdo con lo dispuesto en el Convenio
2003. '

A tal efecto, el coste inicialmente estimado en el Convenio 2003, pata el desarrollo de la red
atterial ferroviatia, asciende a 804’52 millones de eutos (incluido IVA del 16%, siendo éste el
tipo impositivo vigente en dicho mommento) que, segin se acuerda en el mencionado
Convenio, setin financiados por ¢l Grupo Fomento (Ministetio de Fomento, Adif Alta
Velocidad, Adif y Renfe-Opetadora), por importe de 419 millones de euros, por la
Generalitat, por impotte de 75 millones de euros, y por la obtencién de plusvalfas en el
desartrollo urbanistico a realizar sobte los terrenos liberados de su uso ferroviatio, pot impotte
de 310’52 millones de euros, después de considerar los costes de utbanizacién de los mismos.

Las aportaciones mdximas para todas estas actuaciones setan las inversiones que financian las
pattes del Convenio 2003, los recutsos que la Sociedad genere y los fondos europeos que, en
su caso, se obtengan.

El Convenio especifica en su acuerdo undécimo que “Los recursos econdémicos que se
obtengan pot la Sociedad como consecuencia del desarrollo urbanistico del 4mbito de
actuaci6n se aplicardn a la ejecucion de las actuaciones siguientes:

¢ Al sotertamiento del canal de acceso a la Estacién Central.

o A la construccién de la nueva Estacion Central,

¢ A sufragar el coste financiero del conjunto de actuaciones de la Sociedad.

® A las obras de ordenacitn y utbanizacion de los terrenos liberados del uso ferroviatio

C.).
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Los “recursos que se obtehgan por la Sociedad como consecuencia del desarrollo
utbanistico”, a la Iuz del “Anexo Econdémico” del propio Convenio 2003 deberfan ser tales
que proporcionaran 310,52 millones de euros de plusvalfas, con IVA incluido del 16%, que
equivalen a 267,7 millones de euros sin IVA,

El Anexo citado también contempla en el acuerdo séptimo que “la Generalitat Valenciana
contribuird a la financiacion del conjunto de las actuaciones con 75 millones de euros, de
acuerdo con las férmulas y la distribucién de anualidades que en desatrollo de este documento
se concrete”,

En desatrollo de dicho acuerdo, como mds adelante se explica con mayor amplitud, en 2011
se susctibié un Convenio con la Generalitat que regula el modo y forma de su apottacién
concretando como finalidad la cofinanciacién de las obras del Canal de Acceso y de la
Estacion Central.

De esta forma, el objetivo de financiacion que la Sociedad ha de aportat a las finalidades del
Convenio y, especificamente, a las enumeradas en ¢l acuerdo undécimo, asciende a un thinimo
de 342,7 millones de eutos, resultado de sumar la aportacién de la Generalitat a las plusvalias
latendes del desarrollo urbanistico correspondientes a Jos suelos liberados de uso fettoviatio
y al aprovechamiento municipal que legalmente corresponda, segiin se establece en el
Acuerdo Noveno del Convenio 2003.

En caso dc existit recursos excedentatios, después de llevar a cabo todas las actuaciones
previstas, los accionistas firmantes del Convenio de colaboracién podrin acordar su
teinversion en otras mejoras de la infraestructura fesroviaria en la cindad de Valencia, segiin
se establece en el Acuerdo Undécimo del Convenio 2003,

El Convenio no establece procedimiento especifico para el caso en que pudieran no
producitse resultados excedentatios, de forma que dicho supuesto debetfa resolverse por
acuerdo entre los accionistas. En ausencia de acuetdo explicito, la Sociedad actia
prudentemente a Ja hota de asumir obligaciones con el fin de limitar la asuncién de tiesgos.

Hasta aqui se han descrito los elementos fundamentales del Convenio 2003. En su desatrollo,
la Sociedad ha llevado a cabo las acciones que se desctiben a continuacién.,

Con fecha 13 de julio de 2006, la Sociedad y el Administrador de Infraestructuras Fertoviatias
Adif, suscribieron un convenio para la transmisién a la Sociedad de los suelos liberados de su
uso fetroviario como consecuencia de la remodelacién de la red atterial ferroviaria de la
ciudad de Valencia. Dichos tetrenos serin adquiridos por la Sociedad a un precio determinado
por una tasacién a efectuar por la Sociedad Publica de Tasaciones SEGIPSA en el momento
de la trasmisién y serd abonado por la Sociedad mediante su pago, a la eleccién de la misma,
en efectivo o mediante la entrega de obra ferroviatia por igual impotte,

En desartollo de este Convenio, en abril de 2007, Adif transmitid a la Sociedad una superficie
de 2122293 m2 en la que se emplazan las naves taller en desuso, protegidas por el
planeamiento, pot un impotte de 28.696.525,50 euros a pagar en obra ferroviaria.
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Asimismo, con fecha 26 de enero de 2011, la Sociedad y la Conselleria de Infraestructuras y
‘T'ranspotte susctibieton el Convenio Regulador de la Apottacién Econdmica de la Generalitat
Valenciana a la Actuacién “Valencia Patque Centtal” comprometida en el Convenio 2003 en
el que se conctetan las férmulas y plazos de aportacién por la Generalitat de sus 75 millones
de euros, destinados a las obras del Canal de Acceso y la Estacion Central.

Postetiotmente, este Convenio se transformo en una Adenda, susctita en febrero de 2013 pot
un impotte de 24.150.000 euros, y, por otro lado, un Convenio entre la Generalitat
Valenciana, Adif y Valencia Parque Central Alta Velocidad 2003 S.A., mediante el cual se
acuerda la cesién a Adif (hoy, Adif Alta Velocidad) por la Generalitat Valenciana de los
detechos econdmicos de la provisién de ayuda del FEDER prevista pata la ciudad de Valencia
en la Actuacion “04.17.01 Inf-Dgt/Remodelacién Red Arterial Fetroviaria de la ciudad de
Valencia” del Programa Operativo FEDER CV 2007-2013 cuyo importe asciende a
53.526.316 euros. Este Convenio, fue autotizado pot el Consejo de Ministros y el Gobierno
Valenciano, en fecha 20 de diciembre del 2013 y establece que Adif Alta Velocidad se
subrogat4, una vez trecibido el impotte antes citado, en parte de las obligaciones adquitidas
pot la Generalitat Valenciana con la Sociedad a través del Convenio de enero 2011,
comptrometiéndose a abonar a Valencia Parque Central un importe equivalente a la cuantia
de la ayuda cedida cobrada. Dicho Convenio fue susctito en fecha 30 de diciembre 2013
dando con ello inicio a su gestién y el 6 mayo de 2014 se ingresé un primet tramo pot impotte
de 48.006.526,57 eutos. Con relacién a la citada ayuda al estar dentro del petiodo de solicitud
de confirmacién del FEDER y de acuerdo con el Reglamento CE n® 846/2009 de la Comisién
Europea tiene el carcter de reintegrable por lo que se ha contabilizado como “Deudas a largo
plazo ttansformables en subvenciones, donaciones y legados™ en el epigtafe de “Otros
pasivos financieros” del pasivo no corriente. En ese sentido, cuando se comunique 2 la
Sociedad la aptobacién de la solicitud de confitmacién de esta ayuda (decisién de la Comisién
por la que se adopta la concesién) podri reclasificarse en el epigrafe de “Subvenciones,
donaciones y legados” dentro del Pattimonio Neto, ddndose por tanto, por cumplido el
comptomiso de apottaciéon de la Generalitat Valenciana de acuetdo al “Anexo Econémico™
del Convenio susctito el 26 de Febrero de 2013.

En aplicacién de la Adenda del Convenio anteriormente citada la Generalitat Valenciana ha
satisfecho a la Sociedad 22.313.256,26 eutos y tiene ademas contabilizado y pendiente de pago
un impotte total de 503.883,74 euros. La Sociedad tiene registradas estas transacciones como
un activo y un pasivo en los epigrafes “Deudores cometciales y ottas cuentas a cobrar —
Deudotes vatios” y “Subvenciones, donaciones y legados recibidos”, respectivamente (véase
Nota 8.3).

La situacién del Convenio de 2013 es la siguiente:

A. OBRAS FERROVIARIAS.
1.A) Se encuenttan tealizadas las siguientes obras ferroviatias:

- El Acceso Sur.
-~ El Nudo Sur.
-~ La reordenacién de las instalaciones de mercancias (Traslado de Valencia Grao).

CEEEE e o
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= Las nuevas instalaciones técnicas en el complejo ferroviatio de Fuente de San Luis
(Centro de Tratamientq Técnico de ancho ibético).

- El Canal de Acceso Fase 1 (CAF1).

- El Canal de Acceso Fase 2 (CAF2), que contiene la estacién Valencia Joaquin Sorolla
que ptestara sus servicios hasta la entrada en setvicio de la Estacién Central,

Las obtas del Acceso Sut, Nudo Sur, Traslado de Valencia Grao y CTT de Fuente de San
Luis, han sido financiadas integramente por el Grupo Fomento. Las dos fases del Canal de
Acceso ya ejecutadas se han financiado en su mayor patte pot Valencia Parque Central y por
el grupo Fomento en una pequedia patte.

1.B) Se encuentran pendientes de realizar:

- El Canal de Acceso Fase 3.

= La Estacion Central.

- Bl Eje Pasante.

- Bl CTT Ancho Tnternacional.

En el Consejo celebrado el 9 mayo de 2017 se alcanzd un acuerdo telativo a la secuencia de
ejecucién de las obras pendientes, basdndose en los resultados alcanzados en el seno de la
Comisién Técnica constituida a propésito, después de analizas y optimizar el Estudio de
Altetnativas y Fases de Consttuccién de las Obtas Pendientes de Ejecucion que se encargd
mediante una Adenda suscrita con Adif en fecha 24 de junio de 2013,

Como consecuencia de aquel Acuetdo se establece que la tealizacién del Canal de Acceso
Fase 3 seri la préxima actuacién fetroviaria, pata lo que se estd redactando ya el proyecto de
construccion, Su financiacién serd regulada en una Adenda al Convenio, sobte la base de que
serd compattida por los socios, en relacién al porcentaje de patticipacién social en el capital,
en aquella parte que no alcancen los ingresos pot venta de tetrenos uthanizados. Por su lado,
el Eje Pasante estd siendo objeto de una actualizacién de su Estudio Informativo por
caducidad de la Declatacién de Impacto Ambiental del Estudio Informativo aprobado el 13
de junio de 2008,

La inversién de la Sociedad en obras ferroviatias realizada hasta el 31de Diciembre del 2017
cotrespondiente a las Adendas suscritas con Adif, se detalla en la tabla siguiente:

Presupuesto . Cerdficado Pendiente de
ACTUACION Vigente Certificar Certificado
g S/IVA S/IVA S/IVA - ‘

Canal de Acceso Fase 1 32.242.686,00 32.242.686,00 100,00 %
Canal de Acceso Fase 2 76.693.193,24 76.693.193,24 100,00 %
Canal de Acceso Fase 3 801.697,99 801.697,99 100,00 %
Estudios 402.342,20 314.482,31 87.859,89 78,16 %

Total | 110.139.919,43 110.052.059,54 87.859,89 99,92 %

e
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Las actuaciones fetroviatias pendientes estdn sujetas a las disponibilidades que permita la
consolidacién fiscal y ottos compromisos que las administraciones piblicas espafiolas se han
ptopuesto llevat a cabo con la Eurozona y a las directrices que en relacién con estas
actuaciones se establezcan por las administraciones involucradas.

DESARROLLO URBANISTICO.

El planeamiento utbanistico fue aprobado definitivamente por Resolucién del Conseller de
Testitorio y Vivienda de 6 de marzo de 2007 y publicado en ¢l Boletin Oficial de la Provincia
niim, 72 del 26 de marzo de 2007 y nim. 152 de 28 de junio de 2007 (correccién de etrotes).
En scptiembte de 2009 se susctibié un acuerdo regulador de las relaciones entre el
Ayuntamiento de Valencia y la Sociedad para encomendar a ésta la ejecucién del desatrollo
utbanistico pot gestién ditecta. En su desarrollo se encuentran en avanzado estado los
proyectos de Urbanizacién y de Reparcelacién.

Como actuacién urbanistica adelantada, se ejecutd la demolicién de las naves industtiales en
desuso de la Calle de San Vicente por un importe liquidado de 1.251.233,85 euros (IVA no
incluido) a catgo de la Sociedad. Esta inversién es recuperable en forma de catgas de
urbanizacién, conforme al Convenio susctito con el Ayuntamiento de Valencia y con los
ptopietarios de dichas naves.

La Sociedad procura compaginat el desarrollo utbanistico con la ejecucién de las obras
fetroviarias de forma que lo antes posible pueda obtener ingresos por venta de solares con
los que costeat sus compromisos de obta ferroviatia y reducir al maximo posible los gastos
financieros.

‘I'ras la refinanciacién de la deuda financiera desctita en la Nota 7.2 de esta memoria abreviada
lievada a cabo pot la Sociedad en el mes de marzo de 2014, el Ayuntamiento de Valencia, tras
una nueva fase de informacién publica, aprobé el Plan de Actuacién Integrada (PAT) en su
Pleno de fecha 27 de junio de 2014, siendo el presupuesto total de costes a incurrir en el
mismo de 111,25 millones de eutos.

Dicho PAI contempla un desarrollo utbanistico en ttes fases,

La fase denominada Fase 1A, cuyo 4mbito est4 constituido por los terrenos del Ambito del
PAI que ya han sido liberados del uso ferroviario, aun cuando sea necesario proceder al
tramite de su desafectaci6n y los tetrenos de propiedad privada o piblica patrimonial que se
encuentran en el espacio formado por las Avenidas de Filipinas, Peris y Valero y el limite este
de las vias ferroviatias en explotacién, y los situados frente a la estacién Joaquin Sorolla y en
Ia Calle Maestro Sosa,

Ia Fase denominada 1B estd constituida por los tertenos del dmbito del PAIL que se
encuentran junto al canal de vias fetroviatias, al sur del viaducto de la Avenida Giorgeta de la
ciudad de Valencia, Esta zona, en la medida en que no ocupa directamente suelo de uso
ferroviario, es susceptible de ser utbanizada con anterioridad a Ja urbanizacién de la segunda
fase. No obstante, la Sociedad estima conveniente espetar hasta conocer el calendario de
eliminacién de las vias en supetficie que ocupan el espacio destinado al Bulevat Gatcia Lotca
de la ciudad de Valencia puesto que, de otto modo, las patcelas limitrofes a las vias del acceso
_

MEWMORIA PARQUE CENTRAL 2017 V10_VPC DOCX 13-



provisional de alta velocidad por las que circula el tren quedarian sujetas a la necesidad de
conciliar su edificacion con la existencia cercana de una linea fetroviada provisional en
explotacion y unas obras de soterramiento pendientes de ejecutat.

Por dltimo la Fase 2 estd constituida pot los tertenos ferroviarios del ambito PAI que no
pueden set desafectos de su uso ferroviatio de forma inmediata por ser necesarios pata la
explotacién actual de los servicios fetroviatios o pata la ejecucién de las obras ferroviatias a
llevat a cabo.

El Ptoyecto de Repatcelacién de los tertenos de la Fase 1 A se aprobo por el Ayuntamiento
el 30 de junio de 2017. La Sociedad ha satisfecho todas las indemnizaciones detivadas de la
Cuenta de Liquidacién Provisional. Actualmente la Reparcelacién y sus fincas de tesultado se
encuentran en el ptoceso de insctipcion en los Registros de la Propiedad.

Basindose en la situacién desctita anteriormente, la Sociedad presenta un resultado antes de
impuestos de -22.195.041,31 euros al 31 de diciembre de 2017, si bien los Administradores
de la Sociedad entienden que ésta es una situacién notmal y légica dada la gran envergadura
del proyecto y asf lo recogen en su Plan de Empresa que prevé el equilibrio financieto del
proyecto contando ¢on ¢l apoyo de las Administraciones Pblicas implicadas en el mismo,
siendo éstas en Wltima instancia, las responsables de su ejecucién y de garantizar su
financiacién.

Conforme al acuerdo undécimo del Convenio, el importe que ha de destinar la Sociedad a las
obras de infraesttuctura y a la prestacién de los servicios de gestién y direccion serd
equivalente al impotte obtenido en la enajenacion de los bienes recibidos. En el caso de que
existiera una diferencia positiva o nepativa, debetrfan atticulatse los mecanismos de
contraprestacién cottrespondientes, de modo que el resultado final que ha de obtener la
Sociedad por su actividad sea nulo.

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, también se preocupa pot la gestién de
residuos de los detribos que se puedan ejecutar en su actuacién, prestando una especial
atencién al control del impacto medioambiental, asi mismo atiende aquellos gastos que sean
necesarios pata dicha finalidad en el 4mbito de sus actuaciones. La Sociedad contabiliza los
gastos y provisiones inhetentes a los compromisos adquitidos en materia medioambiental de
acuetdo con la notmativa contable vigente.

La Nota 13 de esta memotia abreviada, dedicada 2 Ia Informacién sobre Medio Ambiente,
complementa lo expuesto en materia de provisiones medioambientales.

1.1. Marco notmativo de informacion financiera aplicable a la
Sociedad.

Estas cuentas anuales abreviadas han sido formuladas por los Administtadores de acuerdo
con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad, que es el
establecido en:
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» El Cédigo de Comercio y la restante legislacién mercantil.

* ElPlan General de Contabilidad aprobado pot el Real Decteto 1514/2007, asf como las
modificaciones introducidas al mismo mediante el Real Decteto 1159/2010 y sus
adaptaciones sectotiales, y por el Real Decreto 602/2016, de 2 de diciembre,

» Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por cl Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus notmas
complementarias.

* Elresto de la notmativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

1.2. Imagen fiel.

Las presentes cuentas anuales abreviadas han sido obtenidas de los registros contables de la
Sociedad y se presentan de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que
resulta de aplicacién y, en particular, con los principios y criterios contables en él contenidos,
de forma que muestran la imagen fiel del pattimonio, de la situacidon financiera, de los
resultados de la Sociedad y de los cambios en el pattimonio neto habidos durante el
cotrespondiente ejetcicio. Estas cuentas anuales abreviadas, se someterin a la aptobacion pot
la Junta Genetal Otdinatia de Accionistas, estimandose que serdn aprobadas sin modificacion
alguna. Pot su parte, las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2016 fueron aprobadas por
la Junta General de Accionistas celebrada el 9 de mayo de 2017.

1.3. Comparacion de la informacion.

Las cuentas anuales abreviadas presentan, a efectos compatativos, con cada una de las partidas
del balance de situacién abteviado, de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada, del estado
abreviado de cambios en el pattimonio neto y de la memotia abreviada, ademis de las ciftas
del ejercicio 2017, las correspondientes al ejetcicio anterior, que formaban parte de las cuentas
anuales abteviadas del ejetcicio 2016, aptobadas por los miembtros del Otgano de
Administracién de fecha 9 de mayo de 2017.

1.4. Principios contables no obligatorios aplicados.

No se han aplicado ptincipios contables no obligatorios. Adicionalmente, los
Administradores han formulado estas cuentas anuales abreviadas teniendo en consideraciéon
la totalidad de los principios y normas contables de aplicacién obligatoria que tienen un efecto
significativo en dichas cuentas anuales abreviadas. No existe ningiin principio contable que
siendo obligatotio, haya dejado de aplicarse.
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1.5. Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la
incertidumbre,

La preparacion de las cuentas anuales abreviadas tequiete la aplicacién de estimaciones
contables relevantes y la realizacidon de juicios, estimaciones e hipétesis en el proceso de
aplicacién de las politicas contables de la Sociedad para cuantificar algunos de los activos,
pasivos, ingresos y gastos y compromisos que figutan registrados en ellas. Bisicamente estas
estimaciones se tefieren a:

- La evaluacién de posibles pérdidas por deterioto de determinados activos (véase
Nota 9).

- La vida 1til de los activos intangibles y matetiales (véanse Notas 3.1 y 3.2),

- El célculo de ptovisiones (véase Nota 12).

Asimismo, a pesat de que las estimaciones tealizadas por los Administradores de la Sociedad
se han calculado en funcién de la mejor informacién disponible al 31 de diciembre de 2017,
la evolucién del mercado inmobiliatio podtia obligar a su modificacién en los proéximos
ejetcicins. Fl efecto en las cuentas anuales abreviadas de las modificaciones que, en su caso,
se derivasen de los ajustes a electuar dutante lus proximos ejercicios se registrarfa de forma
prospectiva.

Este matco financiero ha permitido la aprobacién del PAL, la tramitacién de la reparcelacién
y I ejecucion de las primeras obras de utbanizacién. La Sociedad procurard diligentemente
reducit al mdxitmo las aportaciones de los accionistas pot la via de producit ingresos
procedentes de la venta del suelo urbanizado que le cotresponda en la reparcelacién, de
manera que pueda garantizatse la viabilidad del proyecto y la continvidad de opetaciones de
la Sociedad para podet acometer las actuaciones descritas.

1.6. Agrupacién de partidas.

Determinadas pattidas del balance abreviado, de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada
y del estado abreviado de cambios en el pattimonio neto, se presentan de forma agrupada
pata facilitar su comprensidn, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la
informacion desagregada en las cortespondientes notas de la memotia abreviada.

1.7. Correccion de errores.

En la elaboracién de estas cuentas anuales abreviadas no se ha puesto de manifiesto ningiin
etror significativo que haya supuesto la reexptesién de los importes incluidos en las cuentas
anuales abreviadas del ejercicio 2016.

1.8. Cambios en criterios contables.

Dutante el gjercicio 2017 no se han producido cambios de ctiterios contables significativos
respecto a los criterios aplicados en el ejetcicio 2016.

.

MEMORIA PARQUE CENTRAL 2017 ¥10_YPCDOCX -16 -



2. Aplicacién del resultado.

En el ejetcicio 2017 el tesultado del ejercicio es de menos veinte y dos millones ciento noventa
y cinco mil cuarenta y un euros con treinta y un céntimos de euro (-22.195.041,31 euros), pot
lo que la disttibucién de resultados para el ejetcicio 2017 serd la siguiente:

Base de reparto:
Pérdidas y ganancias: -22.195.041,31
‘Total aplicacién: -22.195.041,31

Resultados negativos de efercicios anteriores: -22.195.041,31

El tresultado del ejercicio 2016 fue de cero euros (0,00 euros) euros, por lo que no hubo
distribucién de resultados.

3. Normas de registro y valoracion.

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por la Sociedad en la elabotacién
de sus cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2017 de acuerdo con las establecidas por el
Plan General de Contabilidad, han sido las siguientes:

3.1. Inmovilizado intangible.

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su ptecio de
adquisicién o coste de ptoduccién. Postetiormente se valora a su coste minotado pot la
correspondiente amortizacion acumulada y, en su caso, por las pérdidas pot deterioto que
haya expetimentado, conforme al criterio mencionado en la Nota 3.2. Dichos activos se
amotrtizan en funcién de su vida atl.

Propiedad Industrial,

En esta cuenta se registran los importes satisfechos pata la adquisicién de la propiedad o el
detecho de uso de las diferentes manifestaciones de la misma, o pot los gastos incutridos con
motivo del registto de la desarrollada pot la empresa. La amortizacién de la propiedad
industtial se realiza aplicando ¢l método lineal durante un periodo de 10 afios.

Aplicaciones informaticas

La Sociedad registra en esta cuenta los costes incutridos en la adquisicion y desarrollo de
programas de ordenador, incluidos los costes de desatrollo de las paginas web. Los costes de
mantenimiento de las aplicaciones informiticas se registran en la cuenta de pérdidas y
ganancias abteviada del ejercicio en que se incurren. La amortizacion de las aplicaciones
informiticas se realiza aplicando el método lineal durante un periodo de 5 afios.

_ _
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3.2. Inmovilizado material.

El inmovilizado matetial se valora inicialmente por su precio de adquisicidn o coste de
produccidn, y postetiormente se minota por la correspondiente amottizacién acumulada y las
pérdidas por detetioro, si las hubiera, conforme al criterio mencionado en esta Nota.

Los gastos de consetvacién y mantenimiento de los diferentes elementos que componen el
inmovilizado matetial se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada del ejercicio
en que se incurren, Por el contrario, los importes invertidos en mejoras que conttibuyen a
aumentar la capacidad o eficiencia o a alargar la vida atil de dichos bienes se registran como
mayor coste de los mismos.

La Sociedad amottiza el inmovilizado material siguiendo el método lineal, aplicando
porcentzjes de amottizacién anual calculados en funcion de los afios de vida util estimada de
los respectivos biencs, segin el siguicnte detalle:

Porcentaje de Amortizacion

Otras instﬂciones S T DR | 33-10
Mobiliario 10
Otro inmovilizado material 20-25

» valor de los activos matetiales e Intangibles

A la fecha de cierre de cada ejercicio, la empresa revisa los importes en libros de su
inmovilizado material e intangible para determinar si existen indicios de que dichos activos
hayan suftido una pérdida por deterioro de valor. En caso de que exista cualquiet indicio, se
tealiza una estimacién del impotte recuperable del activo cortespondiente para determinar el
importe del deterioro necesatio. Los cdlculos del detetioro de estos elementos del
inmovilizado material e intangible se efectian elemento a elemento de forma individualizada,

Las cotrecciones valorativas por deterioro se teconocen como un gasto en la cuenta de
pérdidas y ganancias abreviada.

Las pérdidas pot detetioro reconocidas en un activo material e intangible en ejercicios
antetiores son revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su impotte
trecuperable aumentando el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en
libros que el activo hubiera tenido de no haberse tealizado el detetioro.

3.3. Arrendamientos.

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que las
condiciones de los mismos se deduzcan que se transfieren al arrendatario sustancialmente los
tiesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas
arrendamientos se clasifican como atrendamientos operativos,
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Arrendamiento financiero.

En las operaciones de attendamiento financiero en las que la Sociedad actie como
arrendatario, se presenta el coste de los activos arrendados en el balance de situacion
abreviado segiin la naturaleza del bien objeto del contrato y, simultineamente, un pasivo pot
el mismo impotte. Dicho importe es el menot entre el valor razonable del bien attendado y
el valot actual al inicio del arrendamiento de las cantidades minimas acotdadas, incluida la
opcién de compta, cuando no existan dudas razonables sobre su ejetcicio. No se incluyen en
su cdlculo las cuotas de caticter contingente, el coste de los setvicios y los impuestos
repercutibles pot el arrendador. La carga financiera total del contrato se imputa a la cuenta de
pérdidas y ganancias abteviada del ejetcicio en que se devenga, aplicando el método del tipo
de interés efectivo. Las cuotas de caticter contingente se teconocen como gasto del gjetcicio
en que se incurren,

Los activos registrados pot este tipo de operaciones se amortizan con ctitetios similares a los
aplicados al conjunto de los activos materiales, atendiendo a su naturaleza. Durante el ejetcicio
2017 la Sociedad ha dispuesto de un renting de equipos informaticos.

Arrendamiento rati

Los gastos detivados de los acuerdos de artendamiento operativo se cargan a la cuenta de
pétdidas y ganancias abreviada en el ejercicio en que se devengan.

Cualquiet cobto o pago que pudiera realizarse al contratar un atrendamiento operativo, se
tratard como un cobto o pago anticipado que se imputati a tesultados a lo largo del periodo
del arrendamiento, a medida que se cedan o reciban los beneficios del activo atrendado.

3.4. Instrumentos financieros.

Los instrumentos financieros se clasifican en el momento de su reconocimiento inicial como
un activo financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de conformidad
con el fondo econémico del acuerdo contractual y con las definiciones de activo financieto,
pasivo financiero o de instrumento de pattimonio.

Activos financieros.

Valoracion inicial

Los activos financietos se tegisttan inicialmente al valor razonable de la contraprestacién
entregada mas los costes de la transaccion que sean directamente attibuibles.

Valpracidn posterior

Los préstamos, pattidas a cobrat e inversiones mantenidas hasta el vencimiento se valotan
pot su coste amortizado.
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Los activos financietos mantenidos para negociat y los activos financieros a valor razonable
con cambios en Ia cuenta de pérdidas y ganancias abreviada se valoran a su valor razonable,
registrindose en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada el tesultado de las variaciones en
dicho valor razonable.

La Sociedad da de baja los activos financietos cuando expiran o se han cedido los derechos
sobtre los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financietos, y teconoce un pasivo
financiero por un importe igual a la contraprestacidén recibida, en las cesiones de activos
financieros en las que se retenga sustancialmente los tiesgos y beneficios inhetentes a su
propiedad.

Pasivos financieros.,

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han
otiginado en la compra de bienes y setvicios por operaciones de trifico de la emptesa, o
también aquellos que sin tener un otigen cometcial, no pueden ser considerados como
instrumentos financieros derivados.

Los débitos y pattidas a pagat se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacién
recibida, ajustada por los costes de la transaccién ditectamente attibuibles. Con postetioridad,
dichos pasivos se valoran de acuerdo con su coste amottizado.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los
han generado.

Ingtrumentos de itnonio

Un instrumento de patrimonio representa una patticipacién residual en el Pattimonio de la
Sociedad, una vez deducidos todos sus pasivos. Los instrumentos de capital emitidos por la
Sociedad se tegistran en el patrimonio neto por el impotte tecibido, neto de los gastos de
emision.

3.5. Existencias.

Las existencias se valoran a su precio de adquisicién o pot su coste de produccién o por su
valot neto realizable, el menor. Los descuentos comerciales, las rebajas obtenidas, otras
partidas similares y los intereses incorporados al nominal de los débitos se deducen en la
determinacion del precio de adquisicién,

En el caso de adquisicién de terrenos o solares a través de contraptestacién que consista en
construccién u obra futura, dicha contraprestacion se valora de acuetdo con la mejor
estimacién del coste futuro de la obta a entregat, con el limite maximo del valor razonable
del activo recibido.
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Forman patte del coste de produccidén de los bienes construidos o fabticados por la empresa,
los costes de matetiales ditectos y, en su caso, los costes de mano de obra directa y los gastos
generales de fabticacién, en la medida en que tales costes cortespondan al petiodo de
ptoduccién, Asimismo, se incotporan a dichos costes de produccién todos los gastos
detivados del funcionamiento normal de la empresa.

El valot neto tealizable representa la estimacién del precio de venta menos todos los costes
estimados para terminat su fabricacién y los costes que serdn incurtidos en los procesos de
cometcializacién, venta y disttibucién.

La Sociedad realiza una evaluacién del valot neto realizable de las existencias al final del
ejercicio, dotando la oportuna pérdida cuando las mismas se encuentran sobrevalotadas.

Cuando las citcunstancias que previamente causaron la disminucién hayan dejado de existr
o cuando exista clara evidencia de incremento en el valor neto realizable a causa de un cambio
en las citcunstancias econbmicas, se procede a tevertir el impotte de esta disminucion.

Las existencias de la Sociedad se generan en un petiodo supetior al afio por lo que su coste
incluye los gastos financietos que han sido girados por el proveedor o cotresponden a otro
tipo de financiacién ajena, especifica o genérica, directamente atribuible a su genetacion.

3.6. Transacciones en moneda extranjera.

La moneda funcional utilizada pot la Sociedad es el euro. No existen transacciones en moneda
extranjeta,

3.7. Impuestos sobre beneficios.

El gasto o ingteso por impuesto sobre beneficios comprende la patte relativa al gasto o
ingteso por el impuesto cortiente y la parte cotrespondiente al gasto o ingteso por impuesto
difetido. '

El impuesto cottiente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones
y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta,
asi como las pétdidas fiscales compensables de ejercicios antetiores y aplicadas efectivamente
en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto cortiente.

El gasto o el ingreso por impuesto difetido se cotresponden con el teconocimiento y la
cancelacién de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias
temporatias que se identifican como aquellos importes que se prevén pagadetos o
recupetables derivados de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos
y su valot fiscal, asf como las bases imponibles negativas pendientes de compensaci6n y los
ctéditos pot deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente, Dichos importes se registran
aplicando a la difetencia temporatia o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se
espera tecuperarlos o liquidarlos.
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Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporatias
imponibles, excepto aquellas detivadas del teconocimiento inicial de fondos de cometcio o
de ottos activos y pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado
contable y no es una combinacién de negocios.

Por su patte, los activos por impuestos diferidos sblo se teconocen en la medida en que se
considere probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las
que poder hacetlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, otiginados por operaciones con catgos o
abonos directos ¢n cuentas de pattimonio, se contabilizan también con contrapattida en
pattimonio neto.

En cada cietre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados,
efectudndose las opottunas cotrecciones a los mismos en la medida en que existan dudas
sobre su recuperacion futura, Asimismo, en cada cierre se evalian Ins activos pot impuestos
diferidos no registrados en balance y éstos son objeto de reconocimiento en la medida en que
pase a set probable su recuperacion con heneficins fiscales futuros,

Atendiendo al Real Decreto Ley 12/2012, de 30 de matzo, pot el que se inttoducen divetsas
medidas tributatias y administrativas dirigidas a la teduccién del déficit publico, en donde se
litnita la deducibilidad de los gastos financieros, y teniendo en cuenta la Resolucion de 16 de
julio de 2012,de la Direccién General de Tributos que desatrrolla y amplia el desatrollo del
RD-Ley 12/2012, los gastos financieros de la Sociedad al ser incotpotables al valor de las
existencias, no se imputan al Resultado del ejercicio y, por ende, a la base imponible del
Impuesto de Sociedades.

3.8. Ingresosy gastos.

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se
produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia
del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera detivada de ellos. Dichos
ingresos se valotan por el valor razonable de la contraprestacion recibida, deducidos
descuentos e impuestos.

El teconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han
transferido al comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del
bien vendido, no manteniendo la gestién corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control
efectivo sobte el mismo.

En cuanto a los ingresos por prestacién de setvicios, éstos se reconocen considerando el
grado dc fealizacion de la prestacion a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado de
la transaccién pueda ser estimado con fiabilidad.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de
interés efectivo y los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibitlos. En
cualquiet caso, los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posteriotidad
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al momento de la adquisicién se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y
ganancias abreviadas.

3.9. Provisiones y contingencias.

Los Administradores de la Sociedad en la formulacién de las cuentas anuales abreviadas
diferencian entre:

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos
pasados, cuya cancelacion es probable que origine una salida de recutsos, pero que
tesultan indeterminados en cuanto a su impotte y / o momento de cancelacién.

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya materializacion futura esti condicionada a que ocurra, 0 no, uno o més
eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales abreviadas recogen todas las provisiones con tespecto a las cuales se
estima que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo
contratio. Los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas anuales abreviadas, sino
que se informa sobre los mismos en las notas de la memotia abreviada, en la medida en que
no sean considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe
necesatio para cancelar o transferit la obligacién, teniendo en cuenta la informacion
disponible sobte el suceso y sus consecuencias, y registrindose los ajustes que sutjan por la
actualizacién de dichas provisiones como un gasto financiero conforme se va devengando.

La compensacién a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién, siempre
que no existan dudas de que dicho reembolso seti percibido, se registta como activo, excepto
en ¢l caso de que exista un vinculo legal por el que se haya exteriorizado patte del riesgo, y en
vittud del cual 1a Sociedad no esté obligada a respondet; en esta situacion, la compensacion
se tendtd en cuenta pata estimat el impotte por el que, en su caso, figurard la correspondiente
provisién.

3.10. Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental.

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma
duradera en la actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizacién del impacto
medicambiental y la proteccién y mejota del medioambiente, incluyendo la reduccién o
climinacién de la contaminacién futura.

La actividad de la Sociedad, pot su naturaleza, no tiene un impacto medioambiental
significativo.
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3.11. Compromisos con empleados.

Los gastos de personal incluyen todos los sueldos y las obligaciones de orden social
obligatotias o voluntarias devengadas en cada momento, reconociendo las obligaciones por
pagas extras, vacaciones o sueldos vatiables y sus gastos asociados.

No existen retribuciones a latgo plazo al personal. No obstante, de acuerdo con la Iepislacién
vigente, la Sociedad estd obligada al pago de indemnizaciones a aquellos empleados con los
que, bajo determinadas condiciones, tescinda sus relaciones labotales, equivalentes a 7/8 dius
por afio trabajado cuando cese su servicio en la actividad. Por tanto, las indemnizaciones pot
despido susceptibles de cuantificacién razonable se registran como gasto afio a afio,
actualizdndose conforme al IPC. En las cuentas anuales abreviadas de la Sociedad se ha
registrado provisién por este concepto por impotte de 2.001,39 euros (2.220,56 euros en
2016), ya que cuando finalicen los contratos o si se extinguen, la empresa tendrd que hacer
frente a dichas indemnizaciones.

3.12. Transacciones con vinculadas.

La Sociedad tcaliza todas sus operaciones con vinculadas a valores de metcado.
Adicionalmente, los precios de transfetencia se encuentran adecuadamente sopottados.

3.13. Partidas corrientes y no corrientes.

Se considetan activos cotrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacién que con
caricter general se considera de un afio, también aquellos otros activos cuyé vencimiento,
enajenacién o realizacién se espera que se produzcea en el corto plazo desde la fecha de ciette
del ejercicio, los activos financieros mantenidos para negociar y el efectivo y otros activos
liquidos equivalentes. Los activos que no cumplen estos requisitos se califican como no
cottientes.

Del mismo modo, son pasivos cogtientes los vinculados al ciclo notmal de explotacién, los
pasivos financieros mantenidos para negociat, con la excepcién de los detivados financietos
cuyo plazo de liquidacion sea supetior al afio y en general todas las obligaciones cuya
vencimiento o extincidn se produciti en el corto plazo. En caso conttario, se clasifican como
no cottientes.

4. Inmovilizado Material.

El movimiento habido en este capitulo del balance de situacién abreviado en los ejercicios
2017 y 2016, asi como la informacién miés significativa que afecta a este epigrafe han sido los
siguientes (en euros):
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Ejercicio 2017

Saldo Inicial  Enteadas Saliclas Regular.  Saldo Final
Otras instalaciones - - - - -
Mobiliario 15.277,29 - - - 15.277,29
Bquipos pata procesos de i i ) ) }
informacion '
Otto inmovilizado material - - - - -
Total coste 15.277,29 - - - 15.277,29

Amortizaciones

~ Saldo inicial

- Dotactones

Reg.mov,

Salids

111

Saldo final

Otras Instalaciones 0,00 0,00 - - 0,00
Mobilanio T13.20586 | 517,80 _ - 13.723,66
Equipos .’para ptocesos de 0,00 0,00 ) N 0,00
Informacion

Otro Inmovilizado material 0,00 0,00 - 0,00
Total amortizacién -13.205,86 -517,80 - - -13.723,66

Total Inmovilizado

Saldo

Inicial

Saldo Final

Material

Coste 15.277,29 15.277,29
Amortizaciones -13.205,86 -13.723,66
Detetiotos - -
Total neto 2.071,43 1,553,63

Ejetcicio 2016

Coste

Saldo

Inicial

- Entradas

Salidas

| Regulariza,

Saldo
Final

Otras instalaciones - - - - -
Mobiliatio 15.277,29 - - -1 1527729
Equipos para procesos de i ) i i )
informacion

Otto inmovilizado material 3.331,92 -1 -3.331,92 - -
Total coste 18.609,21 0,00 [ -3.331,92 0,00 [ 15.277,29
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Amorttzaciones

Saldo inicial

Dowciones

Reg.mov,

Saldo final

Otras Instalaciones 0,00 0,00 - 0,00 0,00
Mobiliario -12.183,17 -1.022,69 0,00 _ -13.205,86
i%gigs:d(g;ta procesos de 0,00 0,00 ) 0,00
Otro Inmovilizado matetial -3.331,92 0,00 ; 3.331,92. 0,00
Total amortizacion -15.515,09 -1.022,69 0,00 3.331,92 | -13.205,86

Totul lamovilizado Material

Saldo Inicial

Saldo Fi

nal

Coste 18.609,21 | 15.277,29
Amortizaciones -15.515,09 -13.205,86
Deteticros - -

Total neto 3.094,12 2.071,43

Al cierre del ejercicio 2017 la Sociedad tiene elementos del inmovilizado matetial totalmente
amortizados y que siguen en uso pot un importe de 10.099 euros

Al cictte del ejetcicio 2016 la Sociedad tenfa elementos del inmovilizado material totalmente
amortizados y que continuaban en uso por importe de 10.099 euros.

T.a politica de la Sociedad es formalizar pélizas de seguros pata cubrit los posibles tiesgos a
que estin sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material, Al cietre de los ejetcicios

2017 y 2016 no existfa déficit de cobertura alguno relacionado con dichos tiesgos.

5. Inmovilizado Intangible.

El movimiento habido en este epigtafe del balance de situacién abreviado en los ejetcicios
2017 y 2016 ha sido el siguiente (en eutos):

Ejetcicio 2017

Coste Saldo Inicial Saldo Final
Propiedad industtial 6.285,24 - 6.285,24
Aplicaciones informAticas 0,00 0,00 0,00
Total coste 6.285,24 - 6.285,24
Amaorttizaciones .\".ldn lieinl 1 Yartaciones Odros mow Saldo Final
Propiedad industrial -6.285,24 0,00 - -6.285,24
Aplicaciones informaticas 0,00 0,00 - 0,00
Total amortizacién -6.285,24 0,00 - -6.285,24
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Total Inmovilizado Intangible

Saldo Inicial

Saldo Final

Coste 6.285,24 6.285,24
Amortizaciones -6.285,24 -6.285,24
Deterioros - .
Total neto 0,00 0,00
Ejetcicio 2016

Propiedad industrial 6.285,24 - 6.285,24
_Aplicaciones informaticas 0,00 0,00 0,00

Total coste 6.285,24 0,00 6.285,24

Amortizaciones

Saldo inicial

Dotaciones

Saldo final

Propiedad Industrial -6.030,38 | -254,86 -6.285,24
Aplicaciones informdticas 0,00 0,00 0,00
Total amortizacion -6.030,38 -254,86 -6.285,24

- Total Inmovitizado Intangible

‘Salda Inicial

Saldo Final

Coste 6.285,24 6.285,24
Amortizaciones -6.030,38 -6.285,24
Deterioros - -
Total neto 254,86 0,00

Al cietre del ejercicio 2017 la Sociedad tiene elementos de inmovilizado intangible totalmente
amottizados por importe de 6.285,24 eutos. :

Al cierte del ejetcicio 2016 1a Sociedad tiene elementos de inmovilizado intangible totalmente
amortizados por importe de 6.285,24 euros.

6. Arrendamientos.

Al cierre de los ejercicios 2017 y 2016 la Sociedad tiene contratadas con los arrendadores las
siguientes cuotas de atrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor,
sin tener en cuenta tepercusién de gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni
actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente (en eutos):
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Arrendiannientos Operativos Vialor Nominad Valor Nominal

Cuotas minimas ' 2017 2016
Menos de un aiio 6.138,24 6.138,24
Entre uno y cinco afios - -
Total 6.138,24 6.138,24

En su posicién de atrendatario, los contratos de arrendamiento mas significativos que tiene
la Sociedad al cietre del ejetcicio 2017, son los siguientes:

1.- Atrendamiento de una nave de 2.500,22 metros cuadrados, sita en Valencia: El contrato
de arrendamiento se inicié el 1 de julio de 2010 y la duracién del mismo era de 2 afios,
pudiéndose renovar por petiodos adicionales de 1 afio, a voluntad de las partes, pot lo que 2l
1 dc julio de 2017, al igual quc en el ejetcicio pasado, se ha llevado a cabo Ja renovacién del
mismo. Asimismo, el importe por rentas pagadas y otros gastos de arrendamiento durante el
ejercicio 2017 ha ascendido a 6.138,24 euros (6.138,24 eutos en 2016), El contrato esti
referenciado a incrementos anuales en funcién del IPC, siendo actualmente la cuota mensual
de 511,52 eutos,

2.~ Arrendamiento operativo de equipos informéticos (microinformatica) por impotte de
1.332,84 euros (1.332,84 euros en el ejercicio 2016).

7. Instrumentos Financieros.

7.1. Activos Financieros.

El saldo del epigrafe “Inversiones financietas a largo plazo - Otros activos financieros™
cotresponde a fianzas entregadas a largo plazo y el movimiento habido en los ejetcicios 2017
y 2016, ha sido el siguiente (en euros):

Saldo Inicial 1.156,94 | 1.156,94

Adiciones 880,40
Retitos -105,82 -
Saldo final ' 1.931,52 1.156,94

7.2. Pasivos Financieros.

7.2.1.  Préstamo.
En fecha 19 de diciembre de 2008 la Sociedad Valencia Patque Central Alta Velocidad 2003,
S.A. firmé un contrato de linea de crédito por impotte méaximo total de 300 millones de eutos
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con las entidades de crédito BBVA, S.A., ICO, Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid
(actualmente Bankia, S.A.) y Banco Santandet, S.A. El importe dispuesto exigible 2 fecha de
vencimiento, 31 de diciembre de 2013, ascendié a la cantidad de 133.600 miles de euros de
capital.

Los intereses devengados pot este ctédito a lo largo de su vigencia, desde el 19 de diciembte
de 2008 hasta el 31 de diciembte de 2013, ascendieron a 8.982,157,35 euros. Las comisiones
bancarias a 1.479.803,31 euros y los gastos de notaria, pot su lado a 69.359,90 eutos.

Este crédito fue amortizado en su totalidad el 31 de matzo de 2014 con un préstamo potr
impotte de 135.000.000 euros, generindose unos intereses de demora de 1.053.570,40 eutos
(entre la fecha de vencimiento y la fecha del nuevo préstamo) y unos gastos de notatfa de
cancelacién de garantias de 43.083,21 euros.

El nuevo préstamo tiene su vencimiento el 31 de marzo de 2021 y se garantiza su amottizacién
y gastos financieros mediante aportaciones de los accionistas si la Sociedad no dispone de
suficiencia financiera por sus propios ingtesos con origen en la venta de suelos.
Adicionalmente, este crédito establece la prenda sobte los derechos de ctédito presentes y
futuros derivados de los contratos de apertuta de cuentas.

Su tipo de interés es Eutibot més un diferencial del 4% y el periodo de interés semestral. Se
establecen dos afios de carencia y las amortizaciones de ptincipal comenzaron el 31 de matzo
de 2016. La Sociedad viene intentando reducit el margen aplicable que considera excesivo
pata las actuales condiciones de mercado.

Con fecha 9 de mayo de 2014 la Sociedad efectué una amortizacién anticipada pot impotte
de 20.000.000 euros, como consecuencia del impotrte abonado por la Generalitat Valenciana
a la Sociedad en cumplimiento, de los compromisos adquiridos en el Convenio de 30 de
diciembre de 2013 (véase Nota 1). Junto al impotte amortizado se satisficieron 96.178,33
euros de intereses ordinatios y 1.440,00 eutos de costes de ruptura,

Posteriormente, la Sociedad ha atendido puntualmente los vencimientos cotrespondientes a
los meses de marzo y septiembre de todos los afios transcuttidos hasta 2017 con ayuda de las
apottaciones de los restantes socios.

El impotte de capital pendiente del ptéstamo a 31 de diciembre de 2017 es de 60.000.000,00
euros 2 latgo plazo y de 20.000.000 euros a corto plazo. Incluyendo el epigtafe “Deudas con
entidades de crédito” del pasivo cotriente del balance abreviado el capital pendiente de
devolucién a cotto plazo, detallado en el cuadro de amortizacién vigente, e inteteses
devengados y pendientes de pago por importe de 826.666,68 euros. Las amottizaciones
semestrales previstas son:

31 de matzo de 2018 10.000.000,00 euros
30 de septiembre de 2018 10.000.000,00 euros
31 de marzo de 2019 ' 10.000.000,00 euros
30 de septiembre de 2019 10.000.000,00 enros
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31 de marzo de 2020 10.000.000,00 eutos
30 de scptiembre de 2020 10.000.000,00 cutos
31 de marzo de 2021 20.000.000,00 euros

Los gastos de constitucién de este ptéstamo ascendieron a 1.747.500,00 euros de comisiones
bancatias y 20.947,10 eutos en concepto de gastos de notatfa, que han sido registrados
minorando el epigrafe de “Deudas a latgo plazo- Deudas con entidades de crédito” de
acuerdo al ctiterio del coste amortizado. Durante el ejercicio 2017 se han imputado 253.103,28
euros pot los gastos de constitucién del préstamo a la cuenta de pérdidas y ganancias
(248.692,72 euros durante el ejetcicio 2016).

Los intereses devengados por este préstamo han sido los siguientes:

TABLA DE INTERESES DEVENGADOS Y PAGADOS POR EJERCICIO

Afos Devengadns : Pagados en ¢l ejercicio

2014 3.927.828,19 2,691.143,75
2015 : 4.793.953,06 3.602.647,52
2016 4.406.462,46 3.377.851,35
2017 3.639.166,68 2.812.500,00

Las difetencias entre los intereses devengados y pagados cada afio se deben al importe que,
devengado en el cuatto ttimestre de cada afio, se satisface en el vencimiento de marzo del afio
siguiente,

7.2.2. Financiacion recibida de accionistas.

En fecha 25 de julio de 2017, se formalizd el contrato de préstamo participativo. Las
cantidades aportadas por el Ayuntamlento de Valencia, Adif Alta Velocidad, Adif y Renfe
Opetadota se han registrado al ciette del ejercicio 2017 como préstamos tecibidos, que hacen
unos totales que se reflejan en la tabla siguiente:

ADIF ALTA VELOCIDAD 17.363.473 42
AYUNTAMIENTO . | 14.469.561,18
RENFE OPERADORA 7.234.780,60
ADIF 4.340.868,36
TOTAL 43.408.683,56
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Su detalle es el siguiente:

El 31 de matzo de 2017, la Sociedad satisfizo la cuota de amottizacién parcial del Préstamo
con entidades bancarias por importe de 10.000.000,00 eutos y los intereses devengados de
2.034.861,11 eutos, desde el 30 de septiembte de 2016 hasta el 30 de marzo de 2017, con las

operaciones efectuadas por los socios siguientes:

: . TOTAL

ADIF ALTA VELOCIDAD 4.813.944,44
AYUNTAMIENTO 4,011.620,37
RENFE OPERADORA 2.005.810,19
ADIF _ 1.203.486,11
TOTAL 12.034.861,11

El 29 de septiembre de 2017, la Sociedad satisfizo la cuota de amortizacidén parcial del
Préstamo por importe de 10.000.000,00 euros y los intereses devengados de 1.816.250,00,
desde el 30 de marzo de 2017 hasta el 29 de septiembre de 2017, con las operaciones
efectuadas por los socios siguientes:

__ \ TOTAL |

ADIF ALTA VELOCIDAD 4.726.500,00
AYUNTAMIENTO 3.938.750,00
RENFE OPERADORA 1.969.375,00
ADIF o 1.181.625,00
TOTAL 11.816.250,00

El 31 de marzo 2016, la Sociedad satisfizo la cuota de amortizaci6én patcial del Préstamo por
importe de 7.488.415,55 euros. y los inteteses devengados de 2.369.662,10 euros, desde el 30
de septiembre de 2015 hasta el 30 de marzo de 2016, con las apottaciones efectuadas por los
socios siguientes:

ADIF ALTA VELOCIDAD 3.943.231,06
AYUNTAMIENTO 3.286.625,88
RENFE OPERADORA 1.643.012,94
ADIF 985.807,77
TOTAL 9.858.077,65
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El 30 de septiembte de 2016, la Sociedad satisfizo una nueva cuota de amortizacién parcial
del Préstamo pot importe de 7.500.000,00 eutos. y los intereses devengados desde el 31 de
matzo al 30 de septiembte de 2016 por importe de 2.199.494,79 euros, con las aportaciones
efectuadas pot los socios siguientes:

‘ TOTAL '

ADIF ALTA VELOCIDAD 3.879.797,92
AYUNTAMIENTO " 3.233.164,93
RENFE OPERADORA 1.616.582,47
ADIF 969.949,48
TOTAL 9.699.494,79

7.3. Informacion sobre la naturaleza y nivel de riesgo de los
instrumentos financieros.

La gestidn de los tiesgos financieros de la Sociedad estd centralizada en la Ditecci6n, la cual
tiene establecidos los mecanismos necesatios pata controlar los riesgos de crédito y liquidez.

A continuacion se indican los principales tiesgos financieros que impactan a la Sociedad:

a) Riesgo de crédito.
Con catictet general la Sociedad mantiene su tesoretia y activos liquidos equivalentes en
entidades financieras de elevado nivel crediticio,

b) Riesgo de liquidez.
Con ¢! fin de ascgurat la liquidez y podet atendet todos los compromisos de pago quc sc
derivan de su actividad, la Sociedad dispone de la tesoterfa que muestra su balance
abreviado, as{ como de las lineas de financiacién que se detallan en la Nota 7.2.

¢) Riesgo de mercado.

Los ptincipales ticsgos del proyecto son los derivados de la erosién de las bases
fundamentales del Convenio de 2003 como consecuencia de la persistencia de la crisis. Por
un lado, la ctisis reduce la presién sobte las necesidades de infraestructura y servicios
ferroviatios por ralentizacién de la evolucién de la demanda. Pot otro, el mercado
inmobiliatio sigue en proceso de deflacion y eliminacion de stocks sin que se aprecien
sefiales de reanimacién y en un contexto de incettidumbte en cuanto a la duracién de dicha
tendencia. Pot tltimo, la politica de ]a Unién Europea sobte consolidacién fiscal reduce el
margen de maniobra de los presupuestos publicos.

Pata paliar dichos tiesgos Ia Sociedad (1) frend radicalmente su ritmo de endeudamiento y
ha teducido el endeudamiento total, (2) ha dividido en fases la urbanizacién, (3) estudia
fases de ejecucién de las obras de soterramiento, mientras los accionistas susctiptores del
Convenio mantienen la voluntad de accién que comprometieron en su dfa,
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8. Patrimonio Neto.

8.1, Capital Social.

Al cierre de los ejercicios 2017 y 2016 el capital social de la Sociedad asciende a 600.000 eutos,
representado pot 10.000 acciones de 60 euros de valor nominal cada una, todas ellas de la
misma clase, totalmente suscritas y desembolsadas.

Accionistn N de acciones Valor Total{Euros)
Ayuntamiento de Valencia 2.500 150.000.-
Generalitat Valenciana 2.500 150.000.-
Renfe Operadora 1.250 75.000.-
Adif Alta Velocidad 3.000 180.000.-
Adif 750 45.000.-
| 600.000.-

Con la entrada en vigor de la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario, que
tuvo lugar el 31 de diciembte de 2004, la entidad pdblica empresatial Red Nacional de los
Fetrocatriles Espafioles (Renfe) cambié su denominacién por la de Administrador de
Infraestructuras Fertoviatias (Adif), asumiendo las funciones asignadas al administrador de
infraestructuras fetroviatias en la citada notma. Asimismo, queda extinguida la entidad phblica
empresatial Gestot de Infraestructuras Ferroviatias (GIF), pasando a integrarse su petsonal
en el Administrador de Infraesttucturas Ferroviatias (Adif), con respecto del cual existe
sucesién de empresas, subtogindose esta Gltima Entidad en todos los derechos y obligaciones
del GIF y pasando la misma a ser titular de todos los bienes de dominio publico o
patrimoniales que, 2 la fecha de entrada en vigor de la mencionada norma sectorial, tuviese
adscritos o perteneciesen al GIF.

Por ultimo, se crea la entidad puablica empresatial Renfe-Operadora, cuyo objeto es la
prestacién de servicios de transpotte fetroviatio, tanto de mercancias como de viajeros. La
entidad publica emptesatial Renfe-Operadora tendra, patra ¢l camplimiento de sus fines, un
pattimonio ptopio, al que se incorporan todos los bienes muebles ¢ inmuebles de la Red
Nacional de los Fetrocartiles Espafioles (Renfe) que sean necesatios para la prestacién del
servicio de transporte ferroviatio o que se estimen convenientes para garantizar su equilibtio
financiero. |

La Orden del Ministerio de Fomento 2909/2006, de 19 de septiembre, determina los bienes,
obligaciones y derechos de Renfe que se integrarin al patrimonio de Renfe-Operadora con la
naturaleza de patrimoniales, conforme a lo establecido en la Disposicién Adicional Séptima
del Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba ¢l Reglamento
Petroviatio, refetente a patticipaciones en sociedades y otras entidades. Esta Orden determina
que Renfe-Operadora asumiri el 50% de las acciones que Renfe posea en las sociedades
relacionadas con operaciones utbanisticas asociadas a la construccién de nuevas
infraestructuras de alta velocidad, constituidas al ampato de los convenios de colaboracion
susctitos con otras Administraciones Piblicas para la integracién del ferrocarril en dmbitos
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utbanos, en los cuales se incluye la Sociedad. Ello supone que 1.250 acciones (n® 5,001 al
6.250, ambos inclusive) que tepresentan el 12,5% del capital de 1a Sociedad, cambian de
titularidad, pasando de Adif a Renfe-Operadora. De este modo, Renfe-Operadora se subroga
en los detechos y obligaciones que los mencionados tftulos conced{an a Renfe en cada una de
las sociedades y entidades.

En la Orden PRE/2443/2013, de 27 de diciembre (BOE de 28 de diciembre 2013), por la
que se detetminan los activos y pasivos de la entidad piiblica emptesatial Administrador de
Infraestructutas Ferroviatias que pasan a ser titulatidad de la entidad piiblica empresarial Adif
- Alta Velocidad, establece en su Anexo VIII Patticipacién en sociedades asignadas a Adif -
Alta Velocidad que las participaciones de Adif de la sociedad Valencia Parque Central Alta
Velocidad 2003 S.A. se distribuyen en: 30% del capital (3.000 participaciones) pata Adif-Alta
Velocidad, y el resto, 7,5% del capital (750 participaciones) siguen en Adif, La fecha de efecto
de esta nueva distribucion de las participaciones de Adif resulta aplicable desde el 1 de enero
de 2013, de acuerdo con lo previsto en el punto 9 del articulo 1 del Real Decteto Ley 15/2003,
de 13 diciembre, sobre la reestructuracién de la entidad piblica empyesarial Administrador de
Inftaestructuras Ferroviarias (Adif).

Las acciones de la Sociedad no cotizan cn Bolsa.

8.2. Reserva legal.

De acuetdo con el articulo 274 de la Ley de Sociedades de Capital, debe destinatse una cifra
igual al 10% del beneficio del ejetcicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, cl
20% del capital social, La reserva legal podrd utilizagse para aumentar el capital en la parte de
su saldo que cxceda del 10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada
anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta teserva solo podta
destinatse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan ottas resetvas disponibles
suficientes para este fin,

8.3. Subvenciones.

La Generalitat Valenciana en cumplimiento de la Adenda al convenio regulador de la
apottactdn econémica de Ja Generalitat a la actuacion "Valencia Parque Central”, firmada el
7 de febrero de 2013, tiene en su contabilidad documentos contables de Reconocimiento de
obligaci6én y propuesta de pago por un total de 22.817.140,00 eutos (0 euros de 2017, 0 euros
de 2016, 6.664.340,00 euros de 2015, 5.331.470,00 euros de 2014, 6.664.330,00 euros para
2013; 1.300.000,00 euros para 2012; 2.857.000,00 eutos para 2011). El concepto de estos
documentos contables es “Remodelacién Red Arterial Ferroviaria Actuacién Valencia Parque
Central”. En el ejercicio 2017 la Sociedad ha cobrado 4.160.456,26 eutos (siendo en 2016 los
cobros de 13.995.800,00 euros), quedando pendientes de cobro 503.883,74 eutos a cietre de
2017 (4.664.340,00 euros, pendientes al ciette de 2016) que figuran registrados en el epigrafe
“Deudores cometciales y otras cuentas a cobrat- Deudores vatios” del activo cortiente del
balance abreviado.
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9, Existencias.

Los movimientos de este epigrafe durante los ejercicios 2017 y 2016 son los siguientes {(en

€uros):

Ejercicio 2017

El desglose de la Existencias del ejetcicio 2017 queda como sigue:

A.U. OBRAS FASE 14 (GS) 5.704.808,59 | 5.816.923,73 000|  11521.732,32
A.U. OBRAS FASE 1B (GS) 113742143 0,00 000 113742143
A.U. DO FASE 14 (GS) 31150270 | 195.919,58 0,00 507.512,28
AU. DO FASE 1B (GS) 82.400,00 0,00 0,00 §2.400,00
AU. PROYECTOS (GS) 3.554987,83|  52.120,00 4.64915]|  5.602.458,68
A.U. HONORARIOS AYUNT (GS) 3.024,00 0,00 0,00 3.024,00
A.U. GASTOS DE GESTION (GS) 823,05 0,00 0,00 823,05
A.U. GASTOS VARIABLES (GS) A58.69497|  59.973,05 0,00 518.668,02
A.U. DESCONTAMINACION (COMP) 70340192  61.624,29 15.965,96 749.060,25
A.U. OTROS (GS) 20925499 | 84.60952| 0,00 293.864,51
AU. GASTOS FINANCIEROS (GS) 1037.022,65| 38047871 000|  1.426.501,36
AU, GASTOS OPERATIVOS (GS) 3.098.716,62|  150.461,07 000  3.249177,69
A.U. ADQ EDIF IMPERATIVO LEGAL 0,00 | 18.123.663.38 0,00  18.123.663,38
AU. CUOTAS TERRENOS (IN) 0,00 T 000| 16.891.99241| -16.891.992,41
A.U. INDEMNIZACIONES (COMP) 0,00 0,00 39.871,18 139.871,18
'A.U. INDEMNIZACIONES CTD'S (COMP) 000  543.671,13 36.937.97 506.733,16
"TOF ADQUISICION (GS) 28.696.565,50 0,00 000 28.696.565,50
TOF LEGALES (GS) 11.902,71 0,00 0.00 11.902,71
TOF IMPUESTOS (GS) 833.865,68|  10.146,31 0,00 844.011,99
TOF FINANCIEROS (GS) 12167651 2707564 0,00 148.752,15
TOF GASTOS OPERATIVOS (GS) 154935L,77]  75.230,55 0,00  1.624.582,32
TOF OTROS (IN) 299,01 0.00 0,00 299,01
CONV ADENDA CAF1 (GS) 32.242.686,00 0,00 0,00  32242.686,00
CONV ADENDA CAF2 (GS) 76.693.193,24 0,00 000|  76.693.193,24
CONV PROYECTO CAF3 (GS) 801.697,00 0,00 0,00 801.697,09
CONV ESTUDIOS (GS) 31448231 0,00 0,00 314.482,31
CONV OTRAS OBRAS (GS) 413.596,84 0,00 0,00 413.596,84
CONV GASTOS FINANCIEROS (GS) 24.267.625.08 | 3.536.346,83 000]  27.803.971,91
CONV GASTOS OPERATIVOS (GS) 1550.753,75|  75.23055 1.625.984,30
gfg%lcc,}g gﬁ gﬁLRgg DE | 0,00 000| 22193.03092{ -22.193.039,92
Total 183.799.447,12 | 20.202.474,34 | 39.182.456,50 | 173.819.464,87

R e e
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Dado que Adif aportd 18.016,55 metros cuadrados de suelo al proyecto de repatcelacion, le
han cotrespondido 18.131,79 mettos cuadrados de techo, espacio de edificabilidad, una vez
realizadas las cesiones correspondientes en favor del Ayuntamiento.

Al aprobarse el proyecto de reparcelacién (y adquirir fitmeza administrativa), la sociedad tiene
identificados las fincas de resultado o solares en los que se materializa el detecho urbanistico
aportados, es decir los 18.131,79 metros cuadrados de techo al espacio de edificabilidad.

Por esta razon, para regularizar el balance y disponer de una estimacién de los precios de
venta minimos a establecer en las cortespondientes operaciones piblicas de venta, la sociedad
ha encargado una tasacién de dichos solatres. Como resultado de dicha tasacion, se evidencia
un detetioto significativo en el valor de las existencias de dichos tertenos, Por lo que s¢ ha
procedido a contabilizar el deterioto por valores en cutso de 22.193.039,92 € con catgoa la
cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2017,

Como resultado de dicha regulatizacion el impotte de existencias finales es inferior al impotte
de existencias iniciales.

jercicio 20
El desglosc de Ja Hxistencias del ejercicio 2016 queda como sigue:

Saldo inicial Adiciones - Minorac Saldo final

AU. OBRAS FASE 1A (GS) 1.551,078,36 4,153.730,23 0,00 5.704.808,59
AU. UBRAS FASE 1B (GS) 1.137.421,43 0,00 | 0,00 1.137.421,43
AU. DO FASE 1A (GS) 150.069,61 161.523,09 | 0,00 311.592,70
-AU. DO FASE 1B (GS) 82.400,00 0,00 | 0,00 82.400,00
AU, PROYECTOS (GS) 3.526.457,83 28.530,00 0,00 3.554.987,83
- AU, HONORARIOS AYUNT (GS) 3.024,00 0,00 0,00 3.024,00
AU. GASTOS DE GESTION (GS) 823,05 0,00 0,00 823,05
AU GASTOS VARLABLES (G5) 127.489,13 331.205,84 0,00 458.694,97
AU, DESCONTAMINACION (GS) 127.295,13 576.106,79 0,00 703.401,92
AU. OTROS (GS) 115.833,49 93.421,50 0,00 209.254,99
AU. GASTOS FINANCIEROS (GS) 769.760,83 267.261,82 0,00 1.037.022,65
AJU. GASTOS OPERATIVOS (GS) 2.948.217,48 152,987,890 | 248875 3.098.716,62
TOF ADQUISICION (GS) 28.696.565,50 0,00 0,00 28.696.565,50
TOF LEGALES (GS) 11.902,71 0,00 0,00 11.902,71
"TOF IMPUESTOS (GS) 815.561,99 18.303,69 0,00 833.865,68
TOF FINANCIEROS (GS) £9.258,02 3241849 0,00 121.676,51
TOF GASTOS OPERATIVOS (GS) 1.474.102,21 76.493,94 | 1.244,38 1.549.351,77
TOF OTROS (IN) - 99,01 0,00 0,00 99,01
CONV ADENDA CA¥F1 (GS) 32.242.686,00 0,00 0,00 32.242.686,00
CONV ADENDA CAF2 (GS) 76.693,193,24 0,00 0,00 76.693.193,24
CONV PROYECTO CAF3 (GS) 801.697,99 0,00 0,00 801.697,99
CONV ESTUDIOS (GS) 314.482,31 0,00 0,00 31448231
CONV OTRAS OBRAS (GS) 408.619,34 4.977,50 0,00 413.596,84
CONV GASTOS FINANCIEROS (GS) 19.939.986,34 4.327.638,74 0,00 24.267.625,08
CONV GASTOS OPERATIVOS (GS) 1.475.504,18 76.493,94 1.244,37 1.550.753,75
Total 173.503.331,16 10.301.093,46 |  4.977,50 |  183.799.447,12

MEMORIA PARQUR CENTRAL 2017 Y10_VPC DOCX

-36-




La Sociedad capitaliza los gastos financieros incurridos durante el ejercicio, y que estén
telacionados con aquellas existencias que tienen vn ciclo de produccién supetior a un afio.

El impotte acumulado capitalizado pot este motivo al cierre del ejercicio 2017 es de
29.379.225,52 eutos (25.426.324,24 euros en 2016) importe que incluye intereses y comisiones
bancatias. De dichos importtes cottesponden a intereses netos 3.639.166,68 euros devengados
en 2017 (4.378.626,33 euros en 2016); y a comisiones 313.734,52 euros devengados en 2017
(248.692,72 euros en 2016).

La Sociedad, realiza obras de infraestructuras en vittud del Acuerdo de 26 de febrero de 2003
(véase Nota 1). A dicha actividad le serfa de aplicacién la adaptacién del Plan General para
Constructoras (Orden de 27 de eneto de 1993), segin lo establecido en el primer apartado de
las normas de dicha adaptacién.

Por otro lado, la Sociedad realiza otros trabajos que no pueden calificarse como obras a las
que le sea de aplicacién la adaptacién del Plan General para Constructoras, como son el
desatrollo de anteproyectos, planes de mejora utbana y proyectos de utbanizacién e
instrtumentos de gestién urbanistica de los diferentes sectores. Dichos trabajos son encatgos
profesionales de cardcter urbanistico que no conllevan la realizacién de obras de construccion,
aunque su desattollo y finalizacién abatca varios ejetcicios, por lo que la Sociedad considera
que a los mismos les son de aplicacién las normas contables generales de tratamiento de
existencias, patticularmente lo referente a los trabajos realizados por encatgo que se
encuentran en curso hasta su finalizacién y correspondiente entrega. Los destinatatios setdn
las personas propietatias de los terrenos afectados. Estos trabajos se valoran a coste de
produccién, afiadiendo al precio de adquisicion de los gastos consumibles los costes
directamente imputables al trabajo en curso, siendo dicho valor coincidente ademds con el de
su posteriot repercusion en la enttega.

Las existencias que figuran en los balances cotresponden una patte a los gastos producidos
en el desarrollo de su objeto social, pues se consideran gastos preliminares y necesatios patra
la futura ejecucién utbanistica objeto de la Sociedad y que revertirin en el futuro cuando
comiencen las obras de urbanizacién. Y la otra parte de existencias comprende Ia compra de
terrenos a la entidad Adif, asi como a las obtas fetroviarias.

Las existencias de obtas ferroviatias setdn certificadas en el futuro y su recuperacion se
ptoduciti mediante la compensacién con los suelos desafectados de uso ferroviatio que la
Sociedad recibirs de Adif segin se dispone en el Convenio susctito con Adif con fecha 13 de
julio de 2006, pata la transmisién a la Sociedad de los suelos liberados de su uso ferroviatio
como consecuencia de la remodelacion de la red atterial ferroviaria de la ciudad de Valencia.

Por su lado las obras, ptoyectos, gastos variables y gastos de gestién detivados de las obras
de utrbanizacién se recuperarin en forma de cuotas de urbanizacién que recaerin sobte los
propietatios de tertenos (incluida la propia Sociedad entre ellos, en la parte correspondiente).

Los tertenos de la Sociedad setin aportados en la reparcelacién para obtencr a cambio las
patcelas de tesultado a que tesulte acreedora. Dichas parcelas de resultado se pondtén a la
venta.
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Asi, en el ejercicio 2007 la Sociedad adquiti6 a Adif el primer tetteno desafectado de su uso
ferroviario, situado en la calle Filipinas niimeto 2 de la ciudad de Valencia, en vittud del
convenio de fecha 13 de junio de 2006 (véase Nota 1). El coste de adquisicién ascendié a
29.270.497,00 euros, de los cuales 28.696.565,00 eutos cottesponden a la cuenta a pagatr a
Adif y que fue compensada con una facturacién anticipada a dicho otganismo por este
impotte, Al 31 de diciembre de 2017, el saldo de facturacion anticipada a Adif en concepto
de obra ferroviaria asciende a 28.696.565,50 euros (mismo impotte al 31 de diciembre de
20106) y se encuentra clasificada en el epigrafe “Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
- Anticipos dc clientes™ del pasivo cortiente del balance de situacién abteviado a dicha fecha,

El 14 de octubre de 2009 se segtregé el terreno adquitido a Adif el 26 de abril de 2007 en dos
partes, sobre uno de los cuales se disgtep6 el aprovechamiento urbanistico del suelo, éste
tlimo junto con los edificios en él enclavados se cedié al Ayuntamiento de Valencia,
siguiendo las disposiciones del Convenio forinalizado el 14 de septiembre de 2008 entre el
Ayuntamiento de Valencia y Valencia Parque Centtal Alta Velocidad 2003, S.A., manteniendo
la Sociedad la titularidad de la reserva del aprovechamiento utbanistico asociado a la parcela
y edificios cedidos.

En cualquict caso, dada la finalidad tnica por la que se constituyé la Sociedad, su caricter
instrumental para tal fin y la capacidad pata la tepercusion a los Accionistas tanto de los costes
directos como de los relacionados con el funcionamiento de la Socicdad, se ha considetado
oportuno imputat 4 las partidas de activo correspondientes (deudotes o existencias, segin
cottesponda) la totalidad de costes devengados pot la Sociedad confotine a ctilerios analiticos
de tepatto.

10. Situacién fiscal.

10.1. Saldos corrientes con las Administraciones Piblicas.

La composicién de los saldos cortientes con las Administraciones Publicas es la siguiente (en
£uros):

Saldos deudotes

Activos por impuesto diferido 475493 | 475493
_Total no cortiente . 4.754,93 4,754,93
Hacienda Publica deudora pot I\_fA 55.246,77 24,786,606
Haclenda Piiblica deudora por Impuesto sobte Sociedades 5.288,87 29.438,66
Total cortiente 60.535,64 54.225,32

El saldo de la cuenta Hacienda Piblica deudora por Impuesto sobte Sociedades incorpota el
impotte de 24.149,79 euros correspondiente a la devolucién solicitada de dicho impuesto
e
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cotrespondiente al ejercicio 2016 (y que ha sido abonada el 2 de enero de 2017), y el importe
de 5.288,87 euros que corresponde al resultado del Impuesto sobre Sociedades del ejetcicio
2016 y que se solicitard su devolucién en plazo y forma.

Al 31 de diciembre de 2017, la Sociedad cuenta en su activo con la cantidad de 55.246,74
eutos (24.786,66 eutos en 2016) por el concepto de Hacienda Publica deudota por IVA a
devolver. Dicho impotte se deriva en su mayor patte del IVA soportado en las facturas
recibidas pot la Sociedad en relacién con las obras que se estan realizando, cuya deducibilidad,
segin el criterio de la Agencia Tributaria, viene determinada por el momento del pago de las
mismas o, en su defecto, por el momento en el que tenga logar Ia puesta a disposicidn de las

obtas.

Saldos acreedotes

2017 2016

Hacienda Pilblica acteedora por Retenciones Practicadas 15.423,33 13.938,89
Organismos de la Seguridad Social acreedores 4.285,74 3.859,59
Total cortiente 19.709,07 17.798,48

10.2. Conciliacion entre el resultado contable y la base imponible fiscal.

La base imponible durante el ejercicio 2017, ha sufrido modificaciones detivadas de ajustes
tanto tempotrales como permanentes.

Saldo de ingresos y IgaStos_ del ejetcicio -22.195.041,31 0,00
Impuesto sobre sociedades

Diferencias permanentes: B 2.001,39 0,00
Difetencias temporatias: __ __ B 22.193.039,92 0,00
_ Compensacmn de’bases nnpombles _

negativas de ejetcicios anteriores = 0,00 0,00
Base nnpomble {resultado fiscal) 0,00 0,00

La base imponible dutante el ejetcicio 2016, fue coincidente con la del tesultado contable,
pot lo que no existieron ni diferencias temporarias ni permanentes que fueran aplicadas al
resultado contable.

El detalle de las bases imponibles negativas junto con el gravamen y el ejercicio en el que se
generaron es el siguiente (en euros):
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< Antigiicdad Plazo Aplicado Aplicado Base ) Crédinn

Fipa

o Pjereicin . TECHPTACn } |m|mni|TI:- b hositivn Fiseal
(Anos) : (Anos) on 2012 (Luras} st (ILuros)
2005 8 10 659,28 2.969,72 25% 742,43
2006 7 10 - 631247 |  25% 1.578,12
2007 6 10 - 8.392,11 25% 2.098,03
2008 5 10 - 1.339,37 25% | 334,84
TOTAL 19.013,67 4.753,42

Los balances de situacion abteviados al 31 de diciembre de 2017 y 2016 incluyen créditos
fiscales activados por un importe de 4.754,93 eutos.

10.3. Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras.

Segin establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden consideratse definitivamente
liuidados hasta que las declataciones ptesentadas hayan sido inspeccionadas por las
autoridades fiscales o haya transcuttido el plazo de prescripcion cotrespondiente (cuatro
cjescicios para todos los impuestos excepto ¢l Impuesto sobre sociedades que son cinco
cjetcicing). Al cietre del ejercicio 2017 la Sociedad no tiene ahierto expediente alguno en este
sentido.

Los Administradores de la Sociedad consideran que se han practicado adecuadamente las
liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, ain en caso de que sutgieran
discrepancias en la interpretacién notmativa vigente por el tratamiento fiscal ototgado a las
opetaciones, los eventuales pasivos tesultantes, en caso de materializarse, no afectatian de
maneta significativa a las cuentas anuales abreviadas adjuntas.

11. Ingresos y gastos.

11.1. Prestaciones de servicios.

En el ejercicio 2017, se han producido una serie de ingresos como consecuencia de las cuotas
de utbanizacién correspondientes con el objeto social de la Sociedad. El impotte de las
prestaciones de setvicio realizadas en este ejercicio asciende a 16.891.992,41 cutos

En el ejetcicio 2016 no se produce ingteso alguno por desarrollo de su objeto social.

11.2. Cargas sociales.

Las catgas sociales de la partida de “Gastos de personal” se desglosan de la siguiente forma
(en eutos):

Segutidad Social a cargo de la empresa 39.966,49 37.948,89
Otras cargas sociales 546,65 383,63
Total Cargas Sociales: 40.513,14 38.332,52

(TR
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11.3. Servicios exteriores.

El saldo de este epigrafe se detalla en el siguiente cuadro (en eutos):

Arrendamientos 7.471,08 7.471,08

Reparaciones y conservacion 1.132,24 507,86
Setvicios de profesionales independientes 36.134,81 60.061,83
Transpottes 1.326,97 1.068,24
Primas de Seguro 8.044,59 3.774,91
Setvicios bancarios y similares 84,15 90,45
Publicidad, propaganda y relaciones piiblicas 1.553,04 1.481,62
Suministros 2.641,10 4.235,83
Otros servicios 31.566,75 29.886,85
‘Total Servicios exteriores 89.954,73| 108.578,67

11.4. Otros ingresos de explotacién.

El saldo de este epigrafe se detalla en el siguiente cuadro (en euros):

2016
Gastos excepeionales - 60,03 -
Ingresos excepcionales 207,63
147,60 0,00

Los gastos excepcionales del afio 2017, se cotresponden con un recargo de la Seguridad Social.
Los ingresos excepcionales del afio 2017, se cotresponden con una indemnizacién de Renfe
Viajetos. El 2016 no se produce ningin ingreso de este tipo.

12.Provisiones y contingencias.

El detalle de las provisiones asf como los principales movimientos registrados durante los
ejetcicios 2017 y 2016, son los siguientes (en euros): '

Ejercicio 2017

Obligaciones por prestaciones a largo plazo al
petsonal

‘Saldo inicial - Adiciones

16.698,80

2.001,39

0,00

Retivos  Saldo final:

18.700,19

Total
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Ejercicio 2016

“Saldo inicial . Adiciones Retiros  Saldo final

[())el;gg:l:iones pot prestaciones a largo plazo al 1447824 | 222056 000 | 16.698,80
Total ] _ 14.478,24 |  2,220,56 0,00 j 16.698,80
Obligaciones con el personal.

Tres de los empleados de la Sociedad mantienen contratos de obra y servicio o Alta Direccién,
cuya extincién se producitd una vez culminado el objeto social de la misma. En cumplimiento
de la notmativa legal vigente, segin el articulo 49 del RD por el que se aprueba el Texto
Refundido del Estatuto de los trabajadotes, queda establecido que a la finalizacién del
contrato de obta, el trabajador tendrd detecho a tecibit una indemnizacién de cuanta
equivalente a la parte proporcional de la cantidad que resultatia de abonar ocho dias de salatio
por cada afio de setvicio, o la establecida, en su caso, en la normativa especifica que sea de
aplicacién, seglin el Real Decreto 1382/1985, de 1 de agosto, por el que se regula la telacién
labotal de catdcler especial del petsonal de Alta Direccidn,

Consecuentemente, los balances de situacion abreviados al 31 de diciembre de 2017 y 2016

incluyen una provisién por el importe devengado de la futura indemnizacién a percibir por
los trabajadotes contratados bajo la mencionada fé6tmula de obra y servicio o Alta Direccién.

13.Informacidén sobre Medio Ambiente.

La Diteccién de la Sociedad considera que las posibles contingencias relacionadas con la
proteccién y mejora del medio ambiente que al 31 de diciembre de 2017 y 2016 mantiene la
Sociedad no tendtfan un impacto significativo en las cuentas anuales abreviadas.

14, Operaciones con partes vinculadas.

14.1. Operaciones con vinculadas.

a) Los saldos de operaciones con entidades vinculadas en el ejercicio 2017, se
corresponden con los siguientes datos:
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Importe totad en

Loudad Naturaleza/ Caracteristicas operacion

Furos|1]

‘Gestxonl de ‘llquldaclon de G 385.887
Avto. Valencia indemnizaciones
yeo. Gestibn de liquidacion de G 54671
indemnizaciones - CTDs )
Adif AV Presta.mor.: ’de setvicios por cuotas de I 074.422
urbanizacién
Adif AV Opetaciones sobre inmuebles ' - 274.422
Adif AV Gastos de mantenimiento de la oficina G 26,556
Ayto, Valencia Impuesto Bienes Inmuebles G 10.146

¥ I{G {1 Ingreso; G: Gasio, ¢ VPC il gue registra of ingresof gasto)

b) Durante el ejetcicio 2016, hubo operaciones vinculadas con la empresa Adif Alta
Velocidad y con Adif como prestadoras de servicios por importes de 26.556,72 eutos
y 0,00 eutos tespectivamente, IVA incluido. Las transacciones con Adif Alta
Velocidad y Adif cotresponden a trabajos tealizados de mantenimiento, diteccién de
estudios, proyectos y obtas y ottos gastos comnunes.

¢) Al 31 de diciembte de 2017 y 2016 quedaba pendiente por saldar la cuenta con Adif
cortespondiente a la ejecucién de permuta, es decit, del saldo que tiene pendiente la
Sociedad de entregar a Adif en obra ferroviaria, cuyo detalle es el siguiente (en eutos):

Anticipo de clientes 28.696.565,50 28.696.505,50

¢) Subvenciones con Ja Genetalitat Valenciana: en la Nota 8.3 de esta memotia abreviada
se detallan los movimientos realizados por este concepto.

d) Patticipaciones y cargos de los Administradores y de las petsonas vinculadas 2 las
mismas en otras sociedades.

Los Administradores de la Sociedad han comunicado a los demas miembros del Consejo de
Administracién que dutante el ejetcicio comprendido entre el 1 de enero de 2017 y el 31 de
diciembre de 2017 y hasta la fecha de formulacién, no se ha producido situacién alguna de
conflicto de interés, directo o indirecto, por su patte ni pot la de las personas vinculadas a
ellos, segn se define en la Ley de Sociedades de Capital.

14,2, Retribuciones al Consejo de Administracién y a la Alta Direccion.

Las retribuciones percibidas dutrante los ejetcicios 2017 y 2016 por los miembros del Consejo
de Administracién (9 hombres y 3 mujetes, tanto en 2017 como en 2016) y la Alta Diteccion
de Valencia Patque Central Alta Velocidad 2003, S.A., (1 hombre) clasificadas por conceptos,
han sido las siguientes (en euros): |

) _
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2017 2016

Sueldas Diceas Sucldos

Consejo de Administracion - - - -
Alta Diteccidén 4 99.986,78| 104,65 103.504,46| 103,4

La Sociedad no tiene concedidos anticipos o ctéditos y no se han asumido obligaciones pot
cuenta de los Administradotes y del personal de la Alta Diteccidn a titulo de garantia.
Asimismo, la Sociedad no tiene contraidas obligaciones en materia de pensiones y de segutos
de vida con tespecto a antiguos o actuales Administradores de la Sociedad o petsonal de la
Alta Ditecci6n.

15.0¢tra informacion.

15.1. Personal.

El nimero medio de petrsonas empleadas es de 3, entre las que una mujer realiza funciones
de Relaciones Piblicas y el resto hombres, dutante los ejercicios 2017 y 2016, detallado pot
categotias, es el siguiente:

Calegorins

Alta Direccidén 1 1
Personal técnico y mandos intetmedias - :

Petsonal administtativo 1 1
Petsonal auxiliar ' - .
Matketing 1 1
Total _ 3 3

Los datos de la plantilla media no difieren del nimero de empleados al ciette del ejercicio.

15.2. Honorarios de auditoria,

Durante el ¢jercicio 2017 los honoratios relativos a Jos servicios de auditoria de cuentas y
gastos por servicios prestados por el auditor de la Sociedad GRAN1 ' ITHORNTON $.L.P,
han ascendido (IVA no incluido) a 9.000 euros (9.000,00 euros impotte en 2016). Los
honotatios devengados en el ejetcicio 2017 por otras empresas del grupo de la empresa de
auditorfa han ascendido a 5.060,00 euros por setvicios de asesoramiento fiscal y 2.750,00
EUL0s POr Otros servicios.

El importe indicado anteriotmente incluye la totalidad de los honoratios relativos a los
servicios realizados dutante los ejercicios 2017 y 2016, con independencia del momento de
su facturacion.
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15.3. Acuerdos fuera de balance.

La Sociedad ha celebrado los siguientes acuerdos:

A) Con fecha 13 de julio de 2006, la Sociedad y el Administradot de Infraestructuras
Ferroviatias Adif, suscribieron un convenio pata la transmisién a la Sociedad de los
suelos liberados de su uso ferroviatio como consecuencia de la remodelacién de la red
arterial ferroviatia de la ciudad de Valencia,

B) Acuerdo Matco regulador de las relaciones de Valencia Parque Central Alta Velocidad
2003, S.A. con el Administrador de Infraesttucturas Fertoviarias (Adif) para la
tealizacién de estudios, proyectos y obras correspondientes a las actuaciones detivadas
del convenio de 26 de febrero de 2003 entre el Ministerio de Fomento, 1a Genetalitat,
el Ayuntamiento de Valencia, Renfe y GIF pata la Remodelacién de la Red Atterial
Fetroviatia de 1a ciudad de Valencia. Este Acuerdo fue suscrito el 1 de febrero de 2008
con el objeto de regular un marco de encomiendas mutuas entre Adif y la Sociedad de
estudios, proyectos, obras y asistencias técnicas de direccidon y control de las
actuaciones.

C) Adenda al Acuerdo Matco regulador de las relaciones de “Valencia Parque Central Alta
Velocidad 2003, S.A.” con el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (Adif),
pata la encomienda de la ejecucién de las obras cortespondientes al proyecto
consttuctivo de red attetial ferroviatia de Valencia “Canal de acceso. Fase 1*” del
nuevo acceso fetroviatio de alta velocidad levante Madrid — Castilla la Mancha —
Comunidad Valenciana — Regién de Mutcia, as{ como para la encomienda de la
diteccién de las obtas, la asistencia técnica a la direccidn, la coordinacién de seguridad
y salud laboral y la asistencia para el control medioambiental de dichas obras, previstas
en el convenio susctito, el 26 de febrero de 2003, entre el Ministetio de Fomento, la
Generalitat Valenciana, el Ayuntamiento de Valencia, Renfe y GIF, para la
temodelacién de la red arterial ferroviaria de Valencia. La Adenda correspondiente al
Canal de Acceso Fase 1, susctita el 12 de mayo de 2008, tuvo un presupuesto de 34,7
millones de eutos. En el desartollo de las obras y conforme con lo dispuesto en la
ptopia Adenda, el Consejo de Administracién autotiz6 un suplemento de presupuesto
pot impotte de 8,8 millones de euros para abordar obras complementarias. El impotte
invertido total ascendié a 32.242.686,00 euros, IVA no incluido o bien 37.605.467.61
IVA incluido.

D) Adenda al Acuerdo Marco regulador de las relaciones de “Valencia Parque Central Alta
Velocidad 2003, S.A.” con el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (Adif),
pata la encomienda de la ejecucién de las obras cortespondientes al proyecto
consttuctivo de red arterial ferroviaria de Valencia “Canal de acceso. Fase 2% del
nuevo acceso fetroviatio de alta velocidad Levante, Madtid — Castilla la Mancha —
Comunidad Valenciana — Regién de Murcia, asf como para la encomienda de la
direccion de las obras, la asistencia técnica a la direccidn, la coordinacién de seguridad
y salud laboral y la asistencia pata el control medioambiental de dichas obras, previstas
en el convenio suscrito, el 26 de febtero de 2003, entte el Ministerio de Fomento, la
Generalitat Valenciana, el Ayuntamiento de Valencia, Renfe y GIF, para la
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remodelacion de la red arterial ferroviaria de Valencia. Esta Adenda, suscrita el 8 de
julio de 2008 encomienda a Adif la ejecucién de las obtas del Canal de Acceso Fase 2*
con un imposte miximo de 97,8 millones de euros (JVA incluido). Al antetior
convenio se sumé una Adenda al Acuerdo Matco regulador de las relaciones de
"Valencia Parque Central Alta Velocidad 2003, S.A." con el Administrador de
Infraestructutas Ferroviarias (Adif), para la encomienda de la direccién y ¢jecucion de
la descontaminacién de los suclos, en telacién con las obtas cottespondientes al
Proyecto constructivo de red attetial ferroviaria de Valencia, Canal de acceso. Fase 1T
del Nuevo Acceso Fertoviatio de Alta Velocidad Levante, Madrid - Castilla ]a Mancha
- Comunidad Valenciana - Regién de Mutcia. Esta Adenda, susctita el 19 de junio de
2009 encomienda al Adif la diteccidn y ejecucién de la descontaminacién de los suelos
en el imbito del Canal de Acceso Fase 2* por un impotte méiximo de 4,88 millones de
euros (IVA incluido). El importe invertido entre obta y descontaminacién de suelo
asciende a 70.693.193,24 curos IVA no incluido o bien 88.951,935,00 curos IVA
incluido.

E) Convenio para la cesiéon al Ayuntamiento de Valencia de los suelos libetados con
motivo de las nhras ferroviatias detivadas de la remodelacién de la ted atterial
ferroviaria de la ciudad de Valencia, susctito ¢l 14 de septiembte de 2008, mediante el
cual se obliga a entregar al Excmo, Ayuntamiento de Valencia los tettenos de su
propiedad integrantes de la parcela y la totalidad de edificios protegidos ubicados en la
mismna, en concepto de entrega anticipada a cuenta de la que pot ley le corresponderi
recibit al Excmo. Ayuntamiento de Valencia, de cardcter obligatorio y gratuito mientras
que la Sociedad conservard la titularidad del aprovechamiento utbanistico subjetivo
inherente a dichos terrenos que serd objeto de disgregacion del suelo afectado y
tesetva, con el objeto de su posterior transferencia, en el seno del proyecto de
tepatcelacién que en su dfa se apruebe en desatrollo del cotrespondiente Programa de
Actuaci6n Integrada, a las patcelas edificables, cuya adjudicacién le cotresponda como
fincas de resultado. Las previsiones del Convenio se han llevado a cabo y sus costes
han sido los honorarios de notatfa y tegistto asi como de los impuestos
cottespondientes a la escritura de disgtegacion y cesién.

I) Convenios suscritos en distintas fechas con los propietatios de un total de 40 de las 45
parcelas de suelo urbano del dmbito de planeamiento de la Actuacién Integrada Patque
Central afectadas por las distintas fases del Canal de Acceso. Las cinco parcelas de las
que no se ha susctito convenio se corresponden con ttularidades o domicilios de
titulares desconocidos.

G) Tumbién es relevante el Convenio de Colabotacién entte el Ayuntamiento de Valencia,
"Valencia Parque Central Alta Velocidad 2003, S.A." y "Parque Central Agente
Utbanizadot, S.L." para la ocupacién temporal del suelo afectado pot la obra "Canal
de Acceso" y para anticipar la demolicién de las edificaciones en desuso, susctito en
Valencia el 6 de octubte de 2008.
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Mediante este Convenio, Valencia Parque Central Alta Velocidad 2003, S.A. ha
financiado hasta su tesarcimiento en el proceso de reparcelacion, la tasacién y los
proyectos y obras de demolicién de las naves industriales en desuso que ocupaban las
patcelas detalladas en el Convenio (antiguas naves de MACOSA). El coste de estas
actuaciones se ha elevado a unos 1.251.233,85 euros IVA no incluido.

H) Acuetdo Matco con ¢l Ayuntamiento de Valencia para la tealizacién de los estudios,
ptoyectos y obtas cottespondientes al desarrollo y ejecucién de la Actuacién
Utbanistica Parque Central, detivada del convenio firmado en 2003 entre el Ministetio
de Fomento, la Generalitat, el Ayuntamiento de Valencia, Renfe y Adif para la
temodelacidn de la ted arterial ferroviaria de Valencia, suscrito el 10 de septiembre de
2009. Por este acuetdo, la Sociedad realizard las contrataciones de setvicios que se
requieran pata elaborat el Proyecto de Urbanizacién (integrante de la Alternativa
Técnica del Programa de Actuacién Integrada de la citada Unidad de Ejecucién), la
ptoposicién juridico-econémica y el Proyecto de Reparcelacion, lo que ya ha sido
realizado., El acuerdo establece que Valencia Parque Central convocard previamente
un Concurso Internacional para el disefio del Parque Central y su incorporacién al
Proyecto de Utbanizacién, de acuerdo a las bases que redactard y aprobard el
Ayuntamiento de Valencia. Lo que ha sido también realizado con éxito.

Los dltimos ttes pasos relacionados con este Acuerdo Marco han sido la aprobacién
del correspondiente Programa de Actuacion Integrada (PAI) en junio de 2014; la
tramitacién del Proyecto de Reparcelacién, que seé encuentra en su fase final y la
contratacién de las obras del Parque Central Zona Russafa Malilla en matzo de 2015
que se ejecutaran hasta finales de 2017.

La disposicién de los tetrenos privados constituyentes del ambito de las obras de
Urbanizacién del Parque Central Zona Russafa Malilla se ha articulado en once
convenios con el Ayuntamiento de Valencia y Ia propiedad. Estos convenios han
supuesto un coste de 41.000,61 euros en 2016, en funcién de lo previsto en el atticulo
35.e) del Texto Refundido de la Ley del Suelo aprobado por RD 2/2008, de 20 de
junio,

I) Adenda al acuerdo matco regulador de las relaciones de "Valencia Parque Central Alta
Velocidad 2003, S.A." con el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (Adif),
para la encomienda de la diteccién y redaccién del Proyecto constructivo de red artetial
ferroviaria de Valencia, Canal de acceso, Fase III del Nuevo Acceso Fettoviatio de
Alta Velocidad Levante. Madtid - Castilla la Mancha - Comunidad Valenciana - Regién
de Mutcia, susctita el 8 de enero de 2010. El importe invertido ha ascendido a
801.697,99 euros IVA no incluido o 947.132,60 IV A incluido.

J) Convenio Regulador de la Aportacién Econémica de la Generalitat Valenciana a la
Actuacién “Valencia Parque Central” comprometida en el Convenio de 26 de febrero
de 2003 entre el Ministetio de Fomento, la Generalitat, el Ayuntamiento de Valencia,
Renfe y GIF para la Remodelacién de la Red Arterial Ferroviaria de la Ciudad de
Valencia, suscrito el 26 de enero de 2011 y en el que se concretan las férmulas y plazos
de aportacién pot la Genetalitat de sus 75 millones de euros. Modificado pot la Adenda
de 7 de febrero de 2003. (Ver Notas 1y 8.3).
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K) Adenda al acuerdo marco regulador de las relaciones de "Valencia Patque Central Alta
Velocidad 2003, S.A." con el administrador de infraestructuras Fertoviarias (Adif), pata
la redaccién y direccién del proyecto de “Adaptacién de la Pasarela Peatonal Amparo
Iturbi, suscrita el 19 de noviembte de 2012 por impotte de 18.900 euros IVA no
incluido, con el fin de mejorar el acceso de los ciudadanos a las dotaciones que se vayan

urbanizando a ambos lados de las vias durante las obtas de soterranmiento en el batrio
de Malila.

I) Adenda al acuerdo matco regulador de las telaciones de "Valencia Parque Central Alta
Velocidad 2003, 8.A." con el administradot de infraestiuctutas Fettoviatias (Adif), pata
la Direccién IFacultativa de las Obtras de “Adaptacion de la Pasarela Peatonal Ampato
Iturbi”, potr un impoite de 14.550,00 euros IVA no incluido, suscrita el 24 de junio de
2013.

M) Adenda al acuerdo marco regulador de las relaciones de "Valencia Parque Central Alta
Velocidad 2003 S.A." con el Administrador de Infraestructuras Fettoviarias (Adif),
pata la Redaccidn y Direccidn de un Bstudio de disefio y fases de construccion de las
actuaciones pendientes de cjecucidn (Canal de Acceso, Estacién Central y Tiinel
Pasante), por un impotte de 300.000 euros IVA no incluido, susctita el 24 de junio de
2013, En 29 de abtil de 2016 se autotizd un anexo de esta Adenda pot un impotte de
75.000 eutos IVA no incluido.

N) Convenio cntre la Generalitat Valenciana, Adif Alta Velocidad y Valencia Parque
Central Alta Velocidad 2003, S.A., con el objeto de regular la cesién del detecho de la
Genetalitat Valenciana del Programa Operativo Feder CV 2007-2013, en la Actuacién
“04.17.01 Inf-Dgt//Remodelacion Red Atterial Ferroviaria de la Ciudad De
Valencia”, susctito el 30 de diciembre de 2013 (Vet Nota 1).

15.4. Estructura del Capital.

Segiin se indica en las Notas 1 y 8, la Sociedad es una entidad de capital pablico constituida
con el objeto de promover la remodelacién de la red attetial ferroviatia en la ciudad de
Valencia, con cuyo fin sus accionistas han dotado a la Sociedad de los recutsos propios
iniciales.

15.5., Informaci6n sobre los aplazamientos de pago efectuados a
proveedores. Disposicion Adicional tetcera: “Deber de
informacion” de la Ley 12/2010, de 5 de julio.

En cumplimiento de lo establecido en la Ley 15/2010, de 5 de julio, de modificacién de la
Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lncha contra la
morosidad en las operaciones comerciales, y lo estipulado en la Resolucién del 29 de enero
de 2016 del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, el petiodo medio de pago de la
Sociedad durante el ejetcicio 2017 ha sido de 0 dias (en el ejercicio 2016 de 20 dias).
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El petiodo medio de pago a proveedores se define como el plazo que transcutre desde la
entrega de los bienes o la prestacién de los setvicios a cargo del proveedor y el pago matetial
de la operacién. En este sentido y pata las factutas correspondientes a ejecuciéon de obtas de
urbanizacién se ha considerado como fecha de entrega de los bienes la fecha de certificacién
de obra aceptada por la Sociedad. El petiodo medio pondetado (PMP) de pagos se ha
calculado como el cociente formado pot el saldo medio de acteedores comerciales en el
numeradot y en el denominador las compras netas y gastos pot setvicios exteriotes.

El plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad para el ejetcicio terminado el 31 de
diciembre de 2013 segin la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, pot la que se establecen medidas
de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales y conforme a las disposiciones
transitorias establecidas en la Ley 15/2010, de 5 de julio, es de 60 dias pata la compta de ottos
bienes y setvicios, Dicha Ley ha sido modificada por Ia Ley 11/2013 de 26 de julio que
establece, desde su fecha de aplicacién, un méximo legal de 30 dias excepto que exista un
acuetdo entre las pattes con un plazo maximo de 60 dias.

16. Hechos Posteriores.

No se han producido hechos postetiores significativos,
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VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.

El Consejo de Administracién de la Sociedad VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA
VELOCIDAD 2003, S.A., con fecha 20 de Julio de 2018, procede a formular las cuentas
anuales abreviadas del ejercicio 2017, contenidas en este documento de 51 paginas, en
cumplimiento de la obligacién legal establecida en el atticulo 253.2 del Texto Refundido dela
Ley de Sociedades de Capital y en el articulo 37 del Cédigo de Cometcio. Conforme a la

legislacién vigente no es preceptiva la formulacién del Informe de Gesti6n,
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