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Informe de Auditoria Independiente de Cuentas Anuales Abreviadas
A los Accionistas de Valencia Parque Central Alla Velocidad 2003, S.A,

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas adjuntas de Valencia Parque Central Alta
Velocidad 2003, S.A. (en adelante, la Sociedad), que comprenden el balance abreviado a 31 de
diclembre de 2016, la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada, el estadoc abreviado de
cambios en el patrimonio neto y la memoria abreviada correspondientes al ejercicio terminado
en dicha fecha.

Regponsabllidad de los Administradores en relacién con las cuentas anuales abreviadas

Los Administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas,
de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio. de la situacién financiera y de los
resultados de Valencia Parque Central Alta Velocidad 2003, S.A , de conformidad con el marco
normativo de informacidn financiera aplicable a la entidad en Espafia, que se identifica en la
nata 1.1 de la memornia abreviada adjunta, y del control interno que consideren necesario para
permilir la preparacion de cuentas anuales abreviadas libres de incorreccién material, debida a
fraude o error

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las cuentas anuales abreviadas
adjuntas basada en nuestra auditeria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad
con la normativa reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafa. Dicha normativa
exige que cumplamos los requerimientos de ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos la
auditoria con el fin de obtener una segundad razonable de que las cuentas anuales abreviadas
estan libres de incorrecciones matenales.

Una auditoria requiere la aplicacién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los importes y la informacion revelada en las cuentas anuales abreviadas. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la valoracidn de los
fiesgos de incorreccion material en las cuentas anuales abreviadas, debida a fraude o error. Al
efectuar dichas valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control interno relevante
para la formulacién por pane de la entidad de las cuentas anuales abreviadas, con &l fin de
disefar los procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias,
y no con la finalided de expresar una opinidn sobre |a eficacia del control interno de la entidad.
Una auditoria también incluye la evaluacion de la adecuacion de las politicas contables
aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la direccion, asi
como la evaluacion de la presentacién de las cuentas anuales abreviadas tomadas en su

conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinién de auditoria con salvedades.
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Fundamento de la opinién con salvedades

Tal y como se indica en la nota 9 de la memoria abreviada adjunta, Valencia Parque Central
Alla Velocidad 2003, S A. adquirio a ADIF en el ejercicio 2007 el primer terreno desafectado de
uso ferroviario en virtud del convenio de 26 de febrero de 2003 para la remodelacion de la red
arterial ferroviaria de la ciudad de Valencia. El citado terreno se segregdé en dos partes en el
ano 2009, cediéndose una pare al Ayuntamiento de Valencia, manteniendo la Sociedad la
titulanidad de la reserva de aprovechamiento urbanistico asociado a la parcela y edificios
cedidos. En el transcurso de nuestro frabajo no hemos tenido acceso a una tasacion
aclualizada realizada por un experto independiente de los terrenos del ambito de actuacion del
Parque Central, donde se encuentra la parcela finalisia pendiente de asignar a la Sociedad y
los derechos de aprovechamiento urbanistico de su propiedad. En consecuencia, no hemos
podido obtener evidencia de audiloria suficiente y adecuada para determinar la razonabilidad
del importe registrado por la Socledad al 31 de diciembre de 2016 por los citados derechos de
aprovechamiento urbanislico, que asclende a 31.213 miles de euros (31.087 miles de euros al
31 de diciembre de 2015). Esta circunstancia supuso una salvedad en el informe de auditoria
del ejercicio anterior, emitido por otros auditores.

Opinién con salvedades

En nuestra opinién, excepto por los posibles efectos del hecho descrilo en el parafo de
‘Fundamento de la opinién con salvedades’. las cuentas anuales abreviadas adjuntas
expresan, en lodos los aspeclos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion
financiera de Valencia Parque Central Alta Velocidad 2003, S.A. a 31 de diciembre de 20186, asi
como de sus resullados correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normative de informacion financiera que resulta de aplicacién v, en
particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Parrafos de énfasis

Llamamos la atencion acerca de lo indicado en la Nota 1 de la memoria abreviada del ejercicio
2016 adjunta, en la que se menciona que las actuaciones ferroviarias pendientes estan sujelas
3 las disponibilidades financieras de las Administraciones Plblicas para la ejecucién de
infraestructuras y a la adopcion de la alternativa técnica recomendada para el
redimensionamiento del proyecto, compaginando el desarrollo urbanistico con la ejecucion de
las obras ferroviarias. La Sociedad prevé el equilibrio financiero del proyecio contande con el
apoyo de las Administraciones Plblicas implicadas en el mismo, responsables en dlitima
instancia de su ejecucion y de garantizar su financiacién. Esta cuestion no modifica nuestra

opinién.

Llamames la alencién acerca de lo indicado en la Nota 7.2 de la memoria abreviada del
gjercicio 2016 adjunta, en la que se menciona que la Sociedad ha solicitado y obtenido de sus
accionislas las aportaciones necesarias para atender los vencimientos del préstamo suscrito el
31 de marzo de 2014, quedando pendiente de aprobacion el contrato de préstamo participativo,
mediante el cual se regulan las aponaciones realizadas y a realizar por los accionistas, con
destino finalista en las amorizaciones del principal ordinarias y gastos financieros
correspondientes al citado contrato de préstamo. Esta cuestibn no modifica nuestra opinion.
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Parrafo sobre otfras cuestiones

Con fecha 6 de junio de 2016 otros auditores emitieron su informe de auditoria acerca de las
cuentas anuales abreviadas formuladas del ejercicio 2015 en el que expresaron una opinian
con salvedades.

Grant Thomiton
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VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.

BALANCE DE SITUACION ABREVIADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Importes en Euros)

BALANCE BE SEVEAD S

A) ACTIVO NO CORRIENTE 7.983,30 9.260,85
L. Inmovilizado intangible Nota 5 0,00 254,86
3. Patentes, licencias, marcas y
£ 0,00 254,86
1I. Inmovilizado material 2.071,43 3.094,12
2. Instalaciones técnicas y otro
Tashovihradn mhaterid] MNota 4 2.071,43 3.094,12
V. Inversiones financieras a largo plazo Nota 7.1 1.156,94 1.156,94
5. Orros activos financieros 1.156,94 1.156,94
g T Nota 10.1y
VI. Activos por impuesto diferido 10.2 4.754,93 4.754,93
B) ACTIVO CORRIENTE 219.665.445,82 | 215.369.031,31
I1. Existencias Noma 9 183.799.447,12 | 173.503.331,16
3. Productos en curso 183.799.447.12 | 173.503.331,16
6. Anticipos a proveedores 0,00 0,00
I1I. Deudores comerciales y otras
i TR P 4.718,565,32 | 18.724.664,36
3. Deudores varios Notaly83 4.664.340,00 | 18.660.140,00
6, Onos créditos con las
A dodatincionss Dilics Nota 10.1 54,225,32 64.524 36
V. Inversiones financieras a corto Plazu 0,00 0,00
5, Otros acovos finandieros 0,00 0,00
VII. Efectivo y otros activos liquidos
cquivalics Nota 7.3 31.147.433,38 | 23.141.035,79
1. Tesoreria 31.147.433,38 | 23.141.035,79
TOTAL ACTIVO (A+B) 219.673.429,12 | 215,378.292,16 |

Las Notas 1 a 16 de la memoria abreviada adjunta forman parte integrante del balance de

simacion abreviado.
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A) PATRIMONIO NETO 23.404.515,90 |  23.4D4.515,90
A-1) Fondos prapios 587.375,90 587.375,90
L. Capital Nota 8.1 600.000,00 600.000,00
1. Caparal escrirurado 600.000,00 600.000,00
IT1. Reservas 342,38 342,38
1, Legal v estatutanas Nota B,2 209,51 209,51
2. Ohtras reservas 132,87 132,87
V. Resultados de ejercicios anteriores -12.966,48 -12.966.48
2. Resultados negatvos de ejercicios »
A : -12.966,48 —ll%&‘i,ﬂil
VII. Resultado del ejercicio (0,00 0,00
Asd) S"*’“mrmhmm cloncs v legados Nota83 | 22817.14000| 22.817.140,00
B) PASIVO NO CORRIENTE 146.523.187,71 | 146.761.982,82
I, Provisiones a largo plazo Nota 12 16.698,80 14.478,24
1. Obligaciones por prestaciones a
okl psionl 16.698.80) 14.478,24
II. Deudas a largo plazo 146.506.488,91 | 146.747.504,58
2. Deudas con enndades de crédito Nota 7.2 80.0DD.0O0000 | 98,740,978,
3. Otros pasivos financieros Nota 1 66.506.488 91 48.006.526,57
C) PASIVO CORRIENTE 49.745,725,51 | 45.211.793,45
II1. Deudas a corto plazo Nota 7.2 21.028.611,11 16.191.305,54
2. Deudas con enndades de crédito 21.028.611,11 16.191.305,54
V. Acreedores comerciales y otras
P 28.717.114,40 | 29,020.487,91
1. Proveedores 1.68347 285.067.67
3, Acreedores vanos 1.066,95 21.115,68
6, Orras deudas con las
Adnaiisraciones Piibticns Nota 10.1 17.793.48 17.736,06
7. Andcipos de clientes Nota 14 28.696.365,50 | 28.696.565,50
TOTAL PATI;;EI;NCEG NETO Y PASIVO 210.673.429,12 | 21537820217

Las Noras 1 a 16 de la memona abreviada adjunta forman parre inregrante del balance de

simacion abreviado.,
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VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA DEL EJERCICIO 2016
(Importes en Euros)

PERDHSS T GANATSETAS
A) OPERACIONES CONTINUADAS

1. Importe nero de lacifta de nesocios 0,00 413,22
a) Ventas Nota 11,1 0,00 413,212
2. Variacion de existencias de producios :
b s de fabricacion Nota 9 5.668,796,91 | 1.876,054,95
4, Aprovisionamientos -5.302.362,69 | -2.309.309,67
b} Comsumo de matenas primas § otas o
. eyl bles -2.116,32 -2.195,79
c) Trabajos reslizados por otras empresas 525924596 | -2.27431192
€) Duos inprars de explotacion ~41.000,61 -32.803,96
5. Otros ingresos de explotacién Nota 11.4 0,00 177.668,68
6. Gasios de personal -237.527,43 | -233.67745
{ a) Sueldos, salanips y asimilados -196.974,35 -197.006.27
h) Caggas soales Nota 11.2 -38.33252 -34.221.83
c} Provisiones 272056 -2.449 135
7. Otros gastos de ﬂc_Ebhm&n -127.629,24 493.910,33
a) Servicios extenores Nota 113 -108.578,67 -154.742 07
h) Trbutos -19.050,57 A48.652.40)
8. Amonizacién del inmovilizado i Y1 -a2mss| 506006
A1) RESULTADO DE EXPLOTACION 0.00 0.00
(14243 +4+5+H6 +7+8+9+10+11+12+13) ; -
14. Ingresos financieros 4.655.155,18 | 5.061.199,32
a) Incorperacion al acnvo de gastos
i ! Nota 9 462731905 | 493833269
b} Orros ingresos Anancieros 27.83613 122.566,63
15. Gastos financieros -4.655.155,18 | -5.061.199,32
b) Par deudas con terceros MNota 7.2 | -4.655.155,18 | -5.061.199,32
A.2) RESULTADO FINANCIERO .00 0,00 |
(14415+16+17+18) ’ !
A3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 0,00 0,00
(A1+A.2)
19. Soapsexton sobry heneficios ’f;’;“ 0,00 0,00
A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO
PROCEDENTE DE OPERACIONES 0,00 0,00
CONTINUADAS (A.3+19)
~ AJ5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4+20) 0,00 0,00

Las Notas 1 a 16 de la memona abreviada adjunta forman parte integrante de la cuenta de

pérdidas y ganancias abreviada,
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VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.
ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DEL
EJERCICIO 2016 (Importes en Euros)
A) ESTADO ABREVIADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

Los ingresos v gastos reconocidos corresponden al importe de las subvenciones
concedidas en ¢l ejercicio.

B) ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

Ejercicio 2016
b AT

S U THIFTIE R R LTI

AL s e

Saldo al 31.12.15 600.000,00 | -12.966,48 209,51 | 13287 - 22.817.140,00 23.404.515.90
Distribucion del
resulrado del
gjercicio antenor
Total ingresas y

| gastos reconocidos
Saldo al 31.12.16 600.000,00 | -12.96648 209,51 | 132,87 - | 22B17.40,00 | 23.404.515.5%0

Ejercicio 2015

Saldo al 31.12.14 600.000,00 | -12.966,48 20951 | 13287 - | 16,132.800,00 | 16.740.175,90

Disrabuaian del
resultado del
Total ingresos v

| gastos reconocidos s ; E : - 6.664,340,00 6.664.340,00
Saldo al 31.12.15 600.000,00 | -12.966,48 209,51 | 132,87 - | 22.817.140,00 | 23.404.51590

Las Notas 1 a 16 de la memoria abreviada adjunta forman parte integrante del estado
abreviado de cambios en el patrimonio neto.

MEMORIA_CC AA VPC_2016_¥9 170500 DOCK -5



VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.
Memoria abreviada correspondiente al ejercicio anual rerminado el 31 de diciembre de 2016

L  ACTIVIDAD DE LA EMPRESA. #
1.1, MARCO NORMATIVO DE INFORMACION FINANCIERA APLICABLE A LA
SOCIEDAD. 15
12. IMAGEN FIEL. 15
1.3. COMPARACION DE LA INFORMACION. 16
1.4. PRINCIPIOS CONTABLES NO OBLIGATORIOS APLICADOS. 16
1.5. ASPECTOS CRITICOS DE LA VALORACION Y ESTIMACION DE LA
INCERTIDUMBRE. 16
1.6. AGRUPACION DE PARTIDAS. 17
1.7. CORRECCION DE ERRORES. 17
1.8, CAMBIOS EN CRITERIOS CONTABLES, 17
2. APLICACION DEL RESULTADO. 17
3. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION. 17
3,1, INMOVILIZADO INTANGIBLE. 17
3.2 INMOVILIZADO MATERIAL 18
3.3, ARRENDAMIENTOS. 19
3.4. INSTRUMENTOS FINANCIEROS. 19
3.5. EXISTENCIAS. 20
3.6. TRANSACCIONES EN MONEDA EXTRANJERA. 21
37. IMPUESTOS SOBRE BENEFICIOS, 21
38, INGRESOS Y GASTOS. 22
3.9. PROVISIONES Y CONTINGENCIAS. 23
3.10. ELEMENTOS PATRIMONIALES DE NATURALEZA MEDIOAMBIENTAL, 24
311. COMPROMISOS CON EMPLEADOS. 24
312. TRANSACCIONES CON VINCULADAS. 24
3.13. PARTIDAS CORRIENTES Y NO CORRIENTES 24
4, INMOVILIZADO MATERIAL. 25
5  INMOVILIZADO INTANGIBLE. 26
6. ARRENDAMIENTOS, 27
7.  INSTRUMENTOS FINANCIEROS, 28
7.1.  ACTIVOS FINANCIEROS. 28
7.2. PASIVOS FINANCIEROS. 28
7.2.1. PRESTAMO. 28
722 FINANCIACION RECIBIDA DE ACCIONISTAS, 30
7.3. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y NIVEL DE RIESGO DE LOS
INSTRUMENTOS FINANCIEROS. 31
8. PATRIMONIO NETOQ. 3
8.1. CAPITAL SOCIAL. 3
8.2. RESERVA LEGAL 33
A.3. SUBVENCIONES. 33
9. EXISTENCIAS. 33
10. SITUACION FISCAL. 37
10.1. SALDOS CORRIENTES CON LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS. 37
10.2. CONCILIACION ENTRE EL RESULTADO CONTABLE Y LA BASE IMPONIBLE
FISCAL, a8
10.3. EJERCICIOS PENDIENTES DE COMPROBACION Y ACTUACIONES INSPECTORAS.
I8
1. INGRESOSY GASTOS. 38
111, VENTAS. 38
11.2. CARGAS SOCIALES. 39
11.3. SERVICIOS EXTERIORES. 39
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11.4. OTROS INGRESOS DE EXPLOTACION. 39

12. PROVISIONES Y CONTINGENCIAS, 40
13. INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE. 40
14. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS. 41
14.1. OPERACIONES CON VINCULADAS. 41
14.2. RETRIBUCIONES AL CONSE]JO DE ADMINISTRACION Y A LA ALTA DIRECCION 41
15. OTRA INFORMACION. 42
15.1. PERSONAL. 42
15.2. HONORARIOS DE AUDITORIA. 42
15.3. ACUERDOS FUERA DE BALANCE. 42
15.4. ESTRUCTURA DEL CAPITAL. 46

15.5. INFORMACION SOBRE LOS APLAZAMIENTOS DE PAGO EFECTUADOS A
PROVEEDORES. DISPOSICION ADICIONAL TERCERA: “DEBER DE

INFORMACION” DE LA LEY 12/2010, DE 5 DE JULIO. 46
16. HECHOS POSTERIORES. 47
17. FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS DEL EJERCICIO

2016. 48
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VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.

1. Actvidad de la empresa.

La entidad VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003 SA., (en
adelante la Sodiedad o Valencia Parque Central), se constituyo como sociedad el 10 de abril
de 2003 no habiendo modificade su denominacion social desde su consntucion, ni la
nanuraleza de sus actividades, El domialio sacial de la Sociedad esra siruada en 1z cudad de
Valencia.

La Sodedad fue creada para dar cumplimiento al acuerdo primero del Convenio susctito el
20 de febrero de 2003 entre €l Ministeoo de Fomento, la Generalitat Valenciana, el
Ayuntamiento de Valencia, Renfe y G.LF. (en la actualidad Adif Alta Veloeidad, Adif y Reofe-
Operadora como consecuencta de la Ley 39/2003, de 27 de noviembre, del Sector
Ferroviano) para la remodelacion de la ced artenial ferroviana de la ciudad de Valencia (en lo
sucesivo Convenio 2003).

Especificamente, se trata de obtener recursos econdmicos de la gestdn orbanistica de los
rerrenos desafecrados de uso ferromario para compensat parte de los que serdn invertidos en
las obras ferroviarias. Su objero social, de acuerdn con sus estaruros y con los rérminos del
mencionado Convenilo, es ¢l symuente:

r) Facilitar la coordinacidn de las actuaciones correspondientes al desarrollo de la
actuacion urbanistica denominada Actuacién Parque Central, posibilitada por el
rraslado de las nstalaciones ferrovianas adyacentes a la actual Estacion Valencia-
Término (Estacion Central), v a la rransformacion urbanistica derivada de estas obras;
gestionando ¢l desarrollo urbanistico y ejecurando las obras de infraestrucrura urbana
cormrespondientes 4 los terrenos liberados en ese entorno: parque urbano central y red
VIADA ESEructurante,

A tal efecto, se impulsard v fnanciard el soterramiento del pasillo ferroviano de acceso
a la Esracion Cenrral desde el Barno de San Marcelino, asi como el sorerramiento de
las vias y andenes de la propia Estacion, con el fin de liberar el suelo necesario para la
realizacion de Ja Actuacion Parque Central.

Paraello, la Socedad llevard a cabo, en los términos del Convenio 2003:

- La definicion de la propuesta global de la actuacion concertada en este dmbito de
Valencia.

- Laelaboracion de los estudios y propuestas gue permitan la planificacion y ejecucion
de actuaciones urbanisticas y de transportes, definiendo sus costes,
La propuesta de creacton de instrumentos de gestion adecuados para llevar a cabo
los Proyecros que se acuerden, asegurando la necesaria coordinacidn de los mismos
¥, en su caso, procediendo a su creacion,

b) El impulso, gestion, coordinacion y financiacion de las actuaciones comprendidas en
el mismo que sepuidamente se enumeran; asi como, en su caso, la realizacién de
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aquellas obras que los firmantes del Convenio 2003 le deleguen, deberd cjecutarse
deatro de los términos del aitado Convemo:

- La construccidn del Nudo Sur distibuwidor del rafico ferroviane, para mejorar la

explotacion de los servicios y la operaovidad de la red ferroviaria,
El impulso y financiacién de la remodelacion de la Estacion Cenrral de Valencia de
forma que, mantenuendo su centralidad, permita una buena interconexion con otros
modos de transporres y este dotada para las prestaciones y funcionalidades
inherentes al fuerte incremento de los traficos asociados a la alta veloadad.

- El impulso v financiacién de la reposicion v concentracion, en el complejo
ferrovianio de Fuente de San Luis, de las instalaciones ferromanas custenres en
Valencia-Grao y en las zonas adyacentes a la Estacion Central y consmmuccion de las
necesarias para el rraramiento de trenes de alta velocidad.

- Impulso y Ainanciacion de la construccidn de un eje pasante ferroviario gue resuelva
la actual situacién de la Estacidon Cenrtral de Valencia, dando asi continuidad a los
servicios ferroviarios de alta veloddad del corredor Mediterraneo.

) La realizacion de operaciones urbanisncas en los terrenos que se declaren innecesanos
para el ferrocarnl, por habesse pmcedido al rraslado, soterramiento o modificacién de
las instalaciones ferroviadas, previa realizacion de los tramites necesanios para proceder
a la desafectacion de dichos terrenos y de acuerdo con lo dispuesto en €l Convenio
2003.

A 1l electo, ¢l coste inucialmente estimado en el Convenio 2003, pama el desamrollo de la red
artertal ferroviana, asciende a 84°52 millones de euros (incluido TVA del 16%, siendo éste el
upo mposinvo vigente en dicho momento) que, segin se acuerda en el mencionado
Convenio, seran financiados por el Grupo Fomento (Ministeno de Fomento, Adif Ali
Velocidad, Adif y Renfe-Operadora), por unporte de 419 millones de euros, por la
Generalitat, por importe de 75 millones de euros, v por la obrencidn de plosvalias en el
desartollo urbanistico a realizar sobre los rerrenos liberados de su uso ferroviaro, por importe
de 310°52 millones de euros, después de considerat los costes de urbanizacion de los mismos.

Las aportaciones maximas para rodas esras actuaciones seran las inversiones que financian las
partes del Convenio 2003, los recursos que la Sociedad genere y los fondos europeos que, en
su caso, se obtengan.

El Convenio especifica en su acverdo undécimo que “Los recursos econdmicos que se
obrengan por la Socedad como consecuencia del desarrollo urbanistico del imbito de
actuacion se aplicaran a la gjecucidn de las actuaciones siguientes;

Al soterramiento del canal de acceso a la Esracion Central

A la construccidn de la nueva Estacion Ceneral.

A sufragar ¢l coste financiéro del conjunto de acruaciones de la Sociedad.

A las obras de ordenacidn y urbanizacion de los rerrenos liberados del uso ferrovizno
ey
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Los “recursos que se obrengan por la Sodedad como consecuencia del desarrollo
urbanistico™, 4 la luz del “Aneso Econtmoco™ del propio Convenio 2003 deberian ser rales
que proporcionaran 310,52 millones de eutos de plusvalias, con TVA incluido del 16%, que
equivilen a 267,7 mullones de euros sm IVA.

El Anexo citado también contemnpla en ¢l dcuerdo séptimo que “la Generalitat Valenciana
conrxibuird a la financiacién del conjunto de las actuaciones con 75 millones de euros, de
acuerdo con las formulas y la distribucion de anualidades que en desarrollo de este documento
S& concrere’,

En desarrollo de dicho acuerdo, como mds adelante se explica con mayor amplitud, en 2011
st suscribio un Convenio con la Generalitar que regula el modo v forma de su aportacidn
concretando como finalidad la cofinanciacidn de las obras del Canal de Acceso y de la
Estacion Central.

De esta forma, el objedvo de finanaacién gue la Socedad ha de aportar a las finalidades del
Convenio y, especificamente, a las enumetadas en el acuerdo undéeimo, asciende a un mimmeo
de 342.7 millones de curos, resultado de sumar la aportacion de la Generalitar a las plusvalias
latentes del desarrollo urbandstico correspondientes a los suelos hiberados de uso ferroviano
y al aprovechamiento municpal que legalmente coresponda, segiin se establece en el
Acverdo Moveno del Convenio 2003,

En caso de exisor recursos excedentanos, después de llevar a cabo todas las achuaciones
previstas, los accionistas firmanres del Convenio de coliboracidén podrin acordar su
relaversion en otras mejoras de la infraestructura ferroviana en la audad de Valencia, segtin
se establece en el Acuerdo Undéamo del Converso 2003,

El Convenio no esmblece procedimiento especifico para el caso en que pudieran no
producirse resultados excedenrarios, de forma que dicho supuesto debera resolverse por
acuerdo entre los acclonistas. En ausencia de acuerdo explicito, la Sociedad actia
prudentemente 4 la hora de asumir obligaciones con el fin de limitar la asuncion de nesgos,

Hasra aqui se han descato los elementos fundamentales del Convenio 2003, En su desarrollg,
Lz Sociedad ha llevado 2 cabo las acciones que se describen a continuacion,

Con fecha 13 de jubio de 2006, la Sociedad y el Administrador de Infraescractueas Ferroviarias
Adif, suscribieron un convenio para la ransousion a la Sodedad de los suelos liberados de su
uso ferroviario como consecuencia de la remodelacién de la ted artenal ferroviada de la
crudad de Valencia. Dichos terrenos seran adquindos por la Sociedad a un precio dererminado
por una tasacidn a efectuar por la Sociedad Pablica de Tasaciones SEGIPSA en el momento
de 1a rrasmision y serd abonado por la Sociedad mediante su pago, a la eleccion de la misma.
en efective o mediante la entrega de obra ferroviada por igual imporre,

En desarrollo de este Convenio, en abril de 2007, Adif transmitio a la Sociedad uoa superficie
de 21.22293 m2 en la que se¢ emplazan las naves raller en desuso, proregidas por e
planeamiento, por un importe de 28.696.525,50 euros a pagar en obra ferroviaria.
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Asimmisme, con fecha 26 de enero de 2011, la Sociedad v la Consellena de Infraestracnuras y
Transporte suscribieron ¢l Convenio Regulador de s Aportacion Econdémica de la Generalirat
Valenciana a la Acruacion “Valencia Parque Central” compromenda en el Convenio 2003 én
el que se concretan las férmulas y plazos de aportacién por la Generalitat de sus 75 millones
de euros, destinados a las obrag del Canal de Acceso y la Estaci6n Cenmral.

Posteniormente, este Convenio se rransformd en una Adenda, susenta en febrero de 2013 por
un importe de 24,150,000 curos, y, por oo lado, un  Convenio entre la Generalitac
Valenciana, Adif y Valencia Parque Centtal Alta Velocidad 2003 S.A., mediante el cual se
acuerda la cesidon 2 Adif (hoy, Adif Alla Veloadad) por la Generalitat Valenciana de los
derechos econdmicos de la provisién de ayuda del FEDER prevista para la cudad de Valencia
en la Actuacion “04.17.01 Inf-Dgt/Remodelacion Red Arerial Ferroviania de [a ciudad de
Valencia” del Programa Operativo FEDER CV 2007-2013 cuvo importe asciende a
53.526.316 euros. Ezte Convenio, fue auronzado por el Consejo de Ministros y el Gobiemo
Valenciano, en fecha 20 de diciembre del 2013 y establece que Adif Al Velocidad se
subrogari, una vez recibido el importe antes citado, en parte de las obligaciones adquindas
por la Generalitar Valenciana con la Socedad a través del Convenio de enero 2011,
compromenéndose a abonar a Valencia Pargue Central un importe equivilente a la cuants
de la ayuda cedida cobrada. Dicho Convenio fue soscrito en fecha 30 de diciembre 2013
dando con ello 1n1c10 a su gestion ¥ el 6 mayo de 2014 se ngreso un pomer trama por importe
de 48,006.526,57 euros. Con relagon a la atada ayuda al estar denoo del perioda de salicirud
de confirmacion del FEDER y de acuerdo con el Reglamento CE o 846 /2009 de la Comisién
BEuropea nene el caricter de reintegrable por lo que s¢ ha contabilizado como “Deudas a Lugo
plazo transformables en subvenciones, donaciones y legados™ en el epigrafe de "Ogros
pusivos Anancieros™ del pasivo no comente, En ese senndo, cuando se comunique a la
Sociedad la aprobacién de la solicituel de confirmacidn de esta aynda (decision de la Comisidn
por la que se adopra la concesion) podra reclasifcasse en el epigrafe de “Subvenciones,
donaciones y legados™ denoo del Pammonio Neto, dandose por tanto, por cumphdo el
compromiso de aportacion de la Generalitat Valenciana de acuerdo al “Anexo Econémico™
del Convendo suscrito el 26 de Febrero de 2013

En aphcacion de la Adenda del Convemo anteriormente citada la Generalitar Valencana ha
sansfecho s la Sociedad 18.152.800,00 euros v nene adernis conmbilizado y pendiente de pago
un importe towl de 4.664.340,00. La Sociedad nene registradas estas rransacciones como un
acHve youn paswu en los epigrafes “Deudores comerciales v otras cuentas a cobrar —
Deudores varios” v “Subvenciones, donaciones y legados reclh:dus" respectuvamente (véase

Nota §.3).
La stuacian del Convenia de 2013 es la siguiente:
A. OBRAS FERROVIARIAS.

1.A} Se encuentran realizadas las siguientes obtas ferroviarias:

- El Acceso Sur.
= El Nudo Sur.
- La reordenacion de las instalaciones de mercancias (Traslado de Valencia Grio).
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= Las nuevas instalactones técnicas en el complejo ferroviario de Fuente de San Luis
(Centro de Tratamiento Técnico de ancho théneo),

- Fl Canal de Acceso Fase 1 (CAF1),

- El Canal de Acceso Fase 2 (CAF2), que contiene la estacidn Valencia Joaguin Sorolla
que prestard sus setvicios hasta la enttada én servicio de la Estacién Cenrral,

Las obras del Acceso Sur, Nudo Sur, Traslado de Valencia Grao y CTT de Fuenre de San
Luis, han sido financiadas integramente por el Grupo Fomento, Las dos fases del Canal de
Accesa ya ejecuradas se han financiado en su mayor paste por Valencia Parque Central y por
el grupo Fomento en una pequesia patte.

1.B) Se encuentran pendientes de realizar:

= El Canal de Acceso Fase 3,

= La Estacion Central,

- El Eje Pasante.

- EBEICTT Ancho Internacional.

Segun el Acuerdo Undécimo del Convenio 2003, ka Sociedad debe conttibuir financieramente
en los proyectos de Canal de Acceso Fase 3 y Estacion Cenwal, medianre las aportaciones de
la Generalitar y con los resultados del desarrollo urbanistico, mientras que el Tinel Pasante v
el CTT de Ancho Internacional seran financiados por el Grupo Fomento.

El Esmdio Informarivo del Eje Pasante fue objeto de Declaracién de Impacro Ambiental
publicada en ¢l BOE del 11 de junio de 2008 y el 13 de junio de 2008 se aprobé el Estudio
Informanve correspondiente. Por el ninel del Eje Pasante circularan: los servicios de
Cercanias, con dos nuevas estaciones en Aragon y Universidad; los de Ala Velocidad de
Valencia a Castellon, v los demas servicios de viajeros del Corredor Mediterrineo v del
Corredor Mediterraneo-Cantabrico.

La Direccion General de Ferrocarriles tiene en redaccitn el proyecto de construccion del Eje
Pasante mientras que el CTT de Ancho Internacional estd en fase de redaccién por parte de
Adif, aunque no es imprescindible su disponibilidad en la situacidn actual y prevista a corto
plazo.

Como se ha mdicado antenormente segtin ¢l Acuerdo Undécimo del Convenio, los recursos
que abtenga la Sodedad como consecuencia del desarrollo urbanistico s¢ aplicaran a las obras
terroviarias de soterramiento del Canal de Acceso v a la consuuccion de la nueva Estacion
Cenrral. Conforme con esto la situacion particulatizada de estas obras es la siguiente:

a) El proyecto bisico del CANAL DE ACCESO se aproba por la Direccion General de
Infracstructuras Ferroviarias y cuenta con el informe preceptivo y favorable del articulo 7,3
de la Ley del Sector Ferroviario del Ayuntamiento de Valencia,

A partir del proyecto basico, las obras se han desglosado en, al menos, tes provectos
constructivos independientes.
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Los dos pameros, “Canal de Acceso 1* fase” v “Canal de Acceso 2* fase" se encuentran
terminadus v eo sérvicio. Esma (ltima obra conilence, entre oros elementos, Ly estacido
Vilencia Joaguin Sorolla y sus vias de acceso que adenden, como estacion transitoria, los
servicios AVE, ALVLA y EUROMED desde el 19 de diciembre de 2010,

El proyecto constructivo de [a tercera Fase del Canal se encuentra en revision por parte de
Aiﬁ.{-

b) En relacion con la ESTACION CENTRAL, el Proyecta Bésico estd finalizado y cuents
con el informe precepnvo y favorable del articulo 7.3 de la Ley del Sector Ferraoviario del
Ayunranuento de Valencia, El proyecta de construccion se encuentra en redaccion por Adif

La inversion de la Sociedad en nbras ferrovianas realizada hasra el 31de Diciembre del 2016
correspondiente a las Adendas suscrtas con Adif, se deealla en la wabla sigumente:

LA R R L OB LTS L LY ot ey il

W AL ISy Virvile Lo L
"~,:-||'.l"l. St <YV A Lot ailo
Canal de Acceso Fase 1 32.242.686.,00 32.242,686,00 100,00 %%
Canal de Acceso Fase 2 | 76.693.195,24 76.693.193.24 100,00 %
Canal de Acceso Fase 801.697,99 B01.697 99 100,00 ¥
Estudios 40234220 314.482.31 57,859,850 78,16 %%
Towal | 110.139.919,43 110.052.059,54 87.859,89 99,92 %

Las acruaciones ferrovianias pendientes estin sujetas 4 las disponibilidades que permita la
consolidacién fiscal y otros compromisos que las adminisrraciones piiblicas espanolas se han
propuesty levar 4 cabo con la Burozona v a las directrices que en relacion con estas
acruaciones se establezean por las administraciones involucradas.

Ante la imposibilidad de aproximar una fecha de reinicio de las obras de soterramento
pendientes conforme estan concebidas, se deadio realizar un Esrudio Técmico que formulase
alternanvas de redimensionamiento y fases de construccidn para adaptarse al contexto
economico general. Esre Estudio Técnico se encargd medianre una Adenda suserita con Adif
en fecha 24 de junio de 2013, fue entregado para su estudio por los accionistas en noviembre
de 2015 y durante 2016 se ha trabajado en analizar y optimizar la alternativa recomendada por
el estado.

B, DESARROLLO URBANISTICO.

El planeamienta urbanistico fue aprobado defininvamente por Resolucion del Conseller de
Terntotio y Vivienda de 6 de marzo de 2007 y publicado en el Baletin Oficial de la Provincia
num. 72 del 26 cle marzo de 2007 y ntm. 152 de 28 de junio de 2007 (correccién de errores).
En septuiembre de 2009 se suscribid un acuerdo regulador de las relaciones enme o
Ayunmamiento de Valencia y la Sociedad para encomendar a ésta la ejecucion del desatrollo
urbanistico por gesoon directa. En su desacrollo se encuentran en avanzado estado los
proyectos de Urbanizacidn v de Reparcelacion,

Como acruacién urbanistica adelantada, se ba ejecurado la demalicion de las naves industrales
en desuso de la Calle de San Vicente por un importe liquidado de 1.251.233,85 euros (TVA
e e o ———— e —
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no includo) a cargo de la Sociedad. Esta inversion es recuperable en forma de curgas de
urbamizacion, conforme al Convenio suscnro con el Ayuntamiento de Valencia y con los
propietanos de dichas naves.

La Sociedad procura compaginar el desarrollo urbanisuco con la ejecucion de las obras
ferrovianas de forma que lo antes posible pueda obtener ingresos por venta de solares con
los que costear sus compromisos de obra ferroviania y reducir al maximo posible los pastos
financieros.

Tras la refinanciacion de la deuda financiera descnta en la Nota 7.2 de esta memomnia abreviada
Uevada a cabo por la Sociedad en el mes de marzo de 2014, el Aynnameento de Vilencia, tras
una nueva fase de informacion publica, aprobé el Plan de Actuacion Integrada (PAT) en su
Pleno de fecha 27 de jomio de 2014, siendo el presupuesm total de costes a wncurmir en el
mismo de 111.25 millones de eusos,

Dicho PAI contempla un desarrollo urbanistica en tres fases.

La fase denominada Fase 1A, cuyo dmbitw estd constituido por los terrenos del émbiro del
PAl que va han sido liberados del uso ferroviano, aun cuando sea necesano proceder al
trimite de su desafectacion y los terrenos de propiedad privada o péblica patnmonial que se
encuentan en el espacio formado par las Avenidas de Filipinas, Peds v Valero y el limite este
de las vias ferroviarias en explotacion, y los situados frente a la estacion Joagquin Sorolla y en
la Calle Maestro Sosa.

La Fase denominada 1B esti consnnuda por los terrenos del imbito del PAT que se
encuentran junto al canal de vias ferrovianas, al sur del viaducio de la Avenida Giorgeta de la
ciudad de Valencia. Esta zona, en la medida en que no ocupa directamente suelo de uso
ferrowmarno, es suscepble de ser urbamzada con antenoridad a la urbanizacion de la segunda
fase. No obstanre, la Sociedad estima conveniente esperar hasta conocer el calendario de
eliminacion de las vias en superficie que ocupan el espacio destinado al Bulevar Garcla Lorca
de la cudad de Valencia puesto que, de otro modo, las parcelas limitrofes a las vias del acceso
provisional de alea velocidad por las que circula el ten gquedatian sujeras a la necesidad de
conciliar su edificacion con la existencia cercana de una linea ferroviara provisional en
exploracién y unas obrms de soterramiento pendientes de ejecutar.

Por dltimao la Fase 2 estd constituida por los terrenos ferroviados del dmbito PAI que no
pueden ser desafectos de su uso ferroviario de forma inmediata por ser necesanos para la
explaracion actual de los servicios ferroviarios o para la ejecucion de las obras ferrovianas a
llevar a caba.

La Sociedad ha wicado la tramitacién del Proyecto de Reparcelacion de los terrenos de la
Fase 1 A y su urbanizacion,

Basandose e la siaacion descrra antediormente, la Sociedad presenta un resultado antes de
impuestos de cero ewros a 31 de diciembre de 2016, st bien los Admunistradores de la
Sociedad entienden que ésta e5 una sinuacion normal v logica dada la gran envergadura del
proyecto y asi lo recogen e¢n su Plan de Empresa que prevé el equilibrio financiero del
proyecto contando con el apoyo de las Administraciones Piablicas implicadas en ¢l mismo,
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siendo éstas ¢n (luma instancia, las responsables de su ejecucion y de parantizar su
financiacion,

Conforme al acuerdo undécimo del Convenio, el importe que ha de destinar la Sociedad a las
obras de infraestrucrura y a la prestacion de los gervicios de pesti6n y direccion serd
equivalente al importe obtenido en la enajenacion de los bienes recibidos. En el caso de que
existiera una diferencia positiva o negativa, debedan articelarse los mecanismos de
contraprestacion correspondientes. de modo que el resultado final que ha de obtener la
Soctedad por su actividad sea nulo.

Dada la acuvidad a la qu;: se dedica la Sociedad, también se preocupa por la gesnon de
residuos de los dertibos que se puedan ejecutar en su actuacion, prestando una especial
atencion al control del impacro medioambiental, asi mismo atiende aquellos gastos que sean
necesarios para dicha ftinalidad en el Ambiro de sus acruaciones. La Sociedad contabiliza los
gastos y provisiones inherentes a los compromisos adquiridos en mareria medioambiental de
acuerdo con Ia normativa conrable vigente.

La Nota 13 de esta memona abreviada, dedicada a la Informaaidn sobre Medio Ambiente,
complementa 1o expuesto en matena de provisiones medinambienrales.

L1. Marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad.

Estas cuentas anuales abreviadas han sido formuladas por los Administradores de acuerdo
con el marco normadvo de informacién financiera aplicable a la Sociedad, gue es el
establecido en:

* El Codigo de Comercio y la resrante legislacién mercantil,

* El Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decrero 1514/2007, asi comao las
modificaciones introducidas al mismo mediante el Real Decreto 1159/2010 y sus
adapraciones sectoriales.

* Las normas de obligado cumplimienco aprobadas por el Insaruto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas
complementaras.

* El resto de la normaova contable espafiola que resulte de aplicacion.

1.2.Imagen fiel.

Las presentes cuentas anuales abreviadas han sido obtenidas de los registros conuables de la
Sociedad y se presentan de acuerdo con el marco normanvo de informacion financiera que
resulta de aplicacion v, en particular, con los prineipios y eriterios contables en €l contenudos,
de forma que muestran la imagen fiel del parfimonio, de la situacién financiera, de los
resultados de la Sociedad y de los cambios en ¢l pammimonio newo habidos duranre el
correspondiente ejercicio. Estas cuenras anuales abreviadas, se someterin a la aprobacion por
la Junma General Ordinana de Accionistas, esumindose que seran aprobadas sin modificacion
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alguna, Por su parre, las cuentas anuales abreviadas del ejeracio 2015 fueron aprobadas pot
la Junta General de Accionistas celebrada el 28 de junio de 2016,

1.3.Comparacién de la informacion,

Las cuentas anuales abreviadas presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas
del balance de situacion abreviado, de la cuenra de pérdidas y ganancias abreviadz, del estado
abreviado de cambios en el patrimonio neta y de la memona abreviada, ademds de las cifras
del gjercicio 2016, las correspondientes al gjerccio antesior, que formaban patte de las cuentas
anuales abreviadas del ejercicio 2013, aprobadas por la Junta General del Accionistas de fecha
28 de junio de 2016.

1.4, Principios contables no obligatorios aplicados.

No se han aplicado prncipios contables no  obligatonios.  Adicionalmente, los
Administradores han formulado estas cuentas anuales abreviadas teniendo en consideracion
la rotalidad de los principios y normas contables de aplicacién obligatoria que tienen un efecto
significativo en dichas cuentas anuales abreviadas. No existe ningtin principio contable que
siendo obligatonio, haya dejado de aplicarse.

1.5.Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre.

La prepatacion de las cuenras anuales abreviadas requiere la aplicacidon de estimaciones
contables relevantes y la realizacion de juicios, esnmaciones e hipdtesis en el proceso de
aplicacion de las politicas contables de la Sociedad para cuantificar algunos de los activos,
pasivos, ingresos ¥ gastos y compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente estas
esamaciones sc refieren a:

- La evaluacion de posibles pérdidas por deteriora de dererminados activos (viase
Nora 9).

- La vida ddl de los acovos intangibles y matenales (véanse Notas 3.1 y 3.2).

- Bl cileulo de provisiones (véase Nora 12).

Asimizgmo, a pesar de que las esimaciones realizadas por los Administradores de la Sociedad
se han calculade en funcién de la mejor informacién disponible al 31 de diciembre de 2016,
la evolucidn del mercado inmobiliano, podra obligar a su modificacién en los proximos
ejercicios, El efecto en las cuentas anuales abreviadas de las modificaciones que, en su caso,
se derivasen de los austes a efecuar durante los proximos ejercicios se registraria de fotma
Prospectiva,

Ezte marco financiero ha permitido la aprobacion del PAL la tramiracién de la reparcelacion
v la ejecucidon de las primeras obras de urbanizacion, La Sodiedad procusard dilipentemente
reducir al maximo las aportaciones de los accsonismas por la via de producir ingresos
procedentes de la venta del suelo urbanizado que le cotresponda en la reparcelacidn, de
manera que pueda garanuzarse la viabilidad del proyecto y la continuidad de operaciones de
la Sociedad para poder acometer las actuaciones descriras,
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1.6.Agrupacién de partidas.

Dererminadas partidas del balance abreviado, de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada
y del estado abreviado de cambios en el patnmonio neto, se presentan de forma agrupada
para facilitar su comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la
informacién desagregada en las correspondientes notas de la memora abreviada,

1.7.Correccion de errores.

En la elaboracién de estas cuentas anuales abreviadas no se ha puesto de manifiesto ningiin
error significativo que haya supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas
anuales abreviadas del ejercicio 2015,

1.8.Cambios en criterios contables.

Durante el ejercicio 2016 no se han producido cambios de crterios contables significativos
respecto a los criterios aplicados en el ejercicio 2015,

2. Aplicacién del resultado.

En el ejercicio 2016 el resultado del gjercicio es de cero enros (0,00 euros), por lo que no se
espera distmbucion de resulrados.

El resultado del ejercicio 2015 fue de cero euros (0,00 euros) euros, por lo que no hubo
distribucidn de resultados.

3. Normas de registro y valoracién.

Las principales notmas de registro v valoracion utlizadas por la Sociedad en la elaboracion
de sus cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2016 de acuerdo con las establecidas por el
Plan General de Contabilidad, han sido las siguientes:

3.1.Inmovilizado intangible.

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de
adquisicién o coste de produccion, Postenormente se valora a su coste minorado por la
correspondiente amortizacion acumulada y, en su caso, por las pérdidas por detetioro que
haya experimentado, conforme al criterio mencionado en la Nota 3.2. Dichos activos se
amortzan en funcion de su vida udl.

R ——

En esta cuenta se registran los importes satusfechos para la adquisicion de la propiedad o el
derecho de uso de las diferentes manifestaciones de la misma, o por los gastos incurridos con
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modvo del registro de la desarrollada por la empresa. La amornzacion de la propiedad
industnul se realiza aplicando el mérodo lineal durante un periodo de 10 afios.

TR RTINSt

La Sodedad registra en esta cuenta los costes incurridos en la adquisicion v desarrollo de
programas de ordenadot, inchudos los costes de desarrollo de las paginas web, Los costes de
mantenimienta de las aplicaciones informaticas se tegistran en la cuenta de pérdidas y
ganancias abreviada del ejercicio en que se incurten. La amortizacion de las aplicaciones
informiticas se realiza aplicando el mérodo lineal durante un periodo de 5 afios.

3.2. Inmovilizado material.

El inmovilizado material se valora inicialmente por su precio de adquisicién o coste de
produccidn, y posteriormente se minora por la cotrespondiente amortizacion acumnulada y las
pérdidas por detenoro, si las hubiera, conforme al criterio mencionado en esta Nota.

Los gastos de conservacion y mantemmiento de los diferenres elementos que componen el
inmovilizado matenal se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada del ejercicio
en gue se incurren, Por el contrado. los imporres inverndos en mejoras que contribuyen a
aumentar la capacidad o eficiencia 0 a alargar la vida Gl de dichos bienes se tegistran como
mayor coste de los mismos,

La Sociedad amortza ¢l inmovilizado matedal siguiendo el método lineal, aplicando
porcentajes de amortizacion anual calculados en funcion de los afios de vida 0ul estimada de
los respectivos bienes, segin el siguience detalle:

Otras mstalaciones 33-10
Mobilmno L0
Otro inmovihzado matenal 20:25

A la fecha de cierre de cada ejercicio, la empresa revisa los importes en libros de su
inmovilizado matenal e intangible para determnar st existen indicios de que dichos activas
hayan sufrido una pérdida por deresioro de valor. En case de que exista cualquier indicio, se
realiza una estimacion del importe recuperable del activo correspondiente para determinar el
importe del deterioro necesatio, Los cdlewlos del detedoro de estos clementos del
mmovilizado material e intangible se efectdan elemento a elementn de farma individualizada,

Las correcciones valorativas por deterioro se reconocen como un gasto en la cuenta de
pérdidas y ganancias abreviada,

Las pérdidas por deterioro reconocidas en wn acttvo materal e mmngible en ejeracios
anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre sy importe
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recuperable aumentando el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor én
bbros que el acuvo hubiera renido de no haberse realizado el detenoro.

3.3. Arrendamientos,

Los arrendamientos se clasifican como arrendamients Bnancieros siempre que las
condiciones de los mismoe se deduzean que se transfieren il arrendatario sustancialmente los
resgos y beneficios inherentes a la propiedad del acovo objeto del conmato. Los demas
arrendamientos se clasifican como arrendamientos operatvos.

\ (ami i ,
En las operaciones de arrendamiento financiero en las que i Socedad aemie como
arrendatano, se presenta el coste de los acovos arrendados en el balance de situacion
abreviado segiin la naruraleza del bien objeto del contrato y, simultineamente, un pasivo por
el mismo importe, Dicho importe es el menor entre el valor razonable del bien arrendado y
el valor actual 4l wicio del arrendamiento de las canodades minimas acordadas, incluida la
opcidn de compra, cuando no existan dudas razonables sobre su ejercicio. No se incluyen en
su cilculo las cuotas de caricter contingente, ¢l coste de los servicios v los impuestos
repercutibles por el arrendador. La carga financiera total del contrato se imputa a la cuenta de
pérdidas v ganancias abreviada del ejercicio en que se devenga, aplicando ¢l método del tpo
de interés efectvo. Las cuotas de caricrer contingente se reconocen como gasto del ¢jércicio
€l que Se InCurren,

Los activos registrados por este npo de operaciones s¢ amortizan con crterios similares a los
aplicados al conjunto de los acovos matenales, atendiendo a su naturaleza. Durante ¢l ¢jercicio
2016 la Sociedad ha dispuesto de un renting de equipos informancos.

Arrendamiento operarivo.
Los gastos dedvados de los acuerdos de atrendamiento operatvo se cargan a la cuenta de
pérdidas y ganancias abreviada en el ejercicio en que se devengan.

Cualquier cobro 0 pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo, se
tratird como un cobro o pago anticipado que se imputard a resultados a lo largo del periodo
del arrendamiento, a medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arendado.

3.4. Instrumentos financieros.

Los instrumentos financieros se clasifican en el momento de su reconocimiento inicial como
un acovo financiero, un pasivo financiero o un wstrumento de patrimonio, de conformidad
con el fondo econémico del acuerdo contractual y con las definiciones de acnvo financiero,
pasivo financiero o de instrumento de pammonio.

Activas financieros.
V alargeiin inicial

Los activos financieros se regstran inictalmente al valor razonable de la contraprestacion
entregada mis los costes de la mansaccion que sean direcramente atobuibles.
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Los présramos, parudas a cobrar e inversiones mantenidas hasta el venamiento se valoran
por su coste amortizado.

Los activos financieros mantenidos para negociar y los activos financieros 4 valor razonable
con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada se valoran a su valor tazonable,
registrandose en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada el resulrado de las variaciones en
dicho valor razonable.

La Sociedad da de bafa los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos
sobre los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero v s¢ han transfendo
sustancialmente los Hesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Por el contratio, la Sociedad no da de baja los activos financieros, v reconoce un pasivo
financiero por un importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de actvos
financieros en las que se retenpa susrancialmente los tiesgos y beneficios inherentes a su
ptopiedad.

Pagiirs Ansnad
Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que dene la Sociedad y que se han
orginado en la compra de bienes y servicios por operaciones de tifico de la empresa, o
también aquellos que sin tener un ongen comercial, no preden ser considerados como
instrumentos financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion
recibida, ajustada por los costes de la transaccion directamente atribuibles, Con posterioridad,
dichos pasivos se valoran de acverdo con su coste amortizado,

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los
han generado.

I I o,
Un instrumento de patrimonia representa una participacion residual en el Pacimonio de la
Soctedad, una vez deducidos todos sus pasivos. Los instrumentos de capital emitidos por la
Sociedad se registran en el patrimonio neto por el importe recibido, neto de los gastos de

emision.

3.5. Existencias.

Las existencias se valoran a su precio de adquisicion o por su coste de produccién o por su
valor nero realizable, €l menor. Los descuentos comerciales, las rebajas obrenidas, otras
partidas similares y los intereses incorporados al nominal de los débitos se deducen en la
determinacidn del precio de adquisicion.

En el caso de adquisicion de terrenos o solares a través de contraprestacion que consista en
construccién v obra futura, dicha contraprestacion se valora de acuerdo con la mejor
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estimacion del coste futuro de la obra 2 entregar, con el limite maximo del valor razonable
del actvo recibido.

Forman parte del coste de produccién de los bienes constnudos o fabricados por la empresa,
los costes de matenales directos v, en su cago, los costes de mano de obra directa v los gastos
generales de fabncacion, en Ja medida en que tales costes correspondan al peroda de
produccién. Asimismo, se incorporan a dichos costes de produccion todos los gastos
denivados del funcionamiento normal de la empresa.

El valor neto realizable representa la estmacion del precio de venta menos todos los costes
esamados para terminar so fabncacion y los costes que seran incurridos en los procesos de
comercializacion, venta y distmbucion.

La Sociedad realiza una evaluacidn del valor neto realizable de las existencias al final del
ejercicio, dotando la oportuna pérdida cuando las mismas se encuentran sobrevaloradas,

Cuando las circunstancias que previamente causaron la disminucién hayan dejado de existir
o cuando exista clara evidencia de incremento en el valoe peto realizable a causa de un cambio
en las circunstancias economicas, se procede a revertir el importe de esta disminucion.

Las exisrencias de la Sociedad se generan en un periodo superior al ano por lo que su coste
wncluye los gastos financieros que han sido girados por el proveedor o corresponden a oo
tipo de Ainanciacion ajena, especifica o generica, directamente atribuible a su generacién.

Con relacton a los derechos de aprovechamiento urbanistico en el dmbito de actuacion del
Parque Central y para acrualizar ¢l valot de los mismos, la Sociedad estima mds apropiado
esperar a la aprobacion de la reparcelacion definitiva, que identficara con exactitud el solar o
solares que le correspondan y en consecuencia su valoracidn v la determinacion de s existe
unt deteroro con relacion a los importes regstrados al 31 de diciembre de 2016,

3.6. Transacciones en moneda extranjera,

La moneda funcional valizada por la Sociedad es el euro. No existen transacciones en moneda
exrranjera;

3.7 Impuestos sobre beneficios.

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relanva al gasto o
ingreso por el impuesto cormente y la parre correspondiente al gasto o ingreso por impuesto
diferido.

El impuesto comente es la canudad que la Sociedad satisface como consecuenda de las
hiqudaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relanvas a un ejercicio. Las deducciones
v otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones v pagos a cuenta,
asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios antenores y aplicadas efectivamente
en éste, dan lugar 4 un menor inporte del impuesto corgente.

MEMOREA_£1 AA VPO J006 V7 V70507 DRACE -2h-



El gasto 0 el ingresa por impueésto difefido se corresponde con el reconocimiento y la
cancelacion de los acnvos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias
ternporatias que s¢ identdfican como aquellos importes que se preven pagaderos o
recuperables derivados de las diferencias entre los importes en librog de los actvos y pasivos
y st valor fiscal, asi como lag bases imponibles negativas pendientes de compensacion y los
creditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se¢ registran
aplicando a la diferencia temporasia o crédito que corresponda ¢l ipo de gravamen al que se
espera recuperaclos o hguidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos difeddos para todas las diferencias temporanas
imponibles, excepto aquellas derdvadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o
de gtros actvos § pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado fscal ni al resuleado
conmble y 1o es una combinacidn de negocios.

Por su parte, los acovos por impuestos difendos sélo se reconocen en la medida en que se
considere probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales fururas conma las

que pader hacerlos etectvos.

Los activos y pasivos por impuestos difeddos, onginados por operaciones con cargos o
abonos ditectos en cuentas de patnimonio, se contabilizan rambién con contrapartida en
pPAMMONIc neto.

En cada aerre conmble se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados,
efectuindose las opormunas correcciones a los mismos en la medida en que exisran dudas
sobre su recuperacion furura. Asimnismo, en cada clerre se evalian los activos por impuestos
diferidos no registrados en balance y éstos son objeto de reconocimiento en la medida en que
pase a ser probable su recuperacion con bencficios fiscales funuros,

Arendiendo al Real Decrern Ley 12/2012, de 30 de marzo, por el que se introducen diversas
medidas tmbutarias y administratvas dirigidas a la reduccién del déficir piblico, en donde se
limita la deducibilidad de los gastos financieros, y reniendo en cuenta la Resolucion de 16 de
julio de 2012 de la Direccion General de Trnbutos que desarrolla v amplia el desarrallo del
RD-Ley 12/2012, los gasios financieros de la Sociedad al ser incorporables al valor de las
existencias, no se mputan 2l Resultado del ejercicio y, por ende, a la base unponible del
Impuesto de Sociedades,

3.8. Ingresos y gastos.

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del cnteno de devengo, es dear, cuando se
produce la cortiente real de bienes y servicios que los mismos representan, con indépendencia
del momento en que se produzea la corriente monetana o financiera derivada de ellos. Dichos
ingresos ge valoran por el valor razonable de la conmaprestacion recibida, deducidos
descuentos e impuestos,

El reconocinmuenta de los ingresos por ventas se produce en ¢l momento en que se han
transferido el comprador los nesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del
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bien vendido, no manteniendo la gestion corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control
efecnvo sobre el mismo.

En cuanro a los ingtesos por prestacion de servicios, éstos se reconocen considerando el
grado de realizacion de la prestacién a la fecha de balance, siempre v cuando el resultado de
la transaccion pueda ser estimado con fiabilidad.

Los intereses recibidos de acovos Anancieros se reconocen utlizando el método del opo de
interés efectivo y los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. Ea
cualquiet caso, los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad
al momento de la adquisicion se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y
ganancas abreviada.

3.9. Provisiones y contingencias.

Los Administradores de la Sociedad en la formulacion de las cuentas anuales abreviadas
diferencian entre;

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales denvadas de sucesos
pasados, cuya cancelacién es probable que ongine una salida de recutsos, pero que
resultan indeterminados en cuanto a su importe y / o momento de cancelacion.

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles sutpdas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya matedalizacion furura esta condicionada a que ocurra, o 0o, uno o mis
eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad,

Las cuentas anuales abreviadas recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se
estimra que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacion es mayor que de lo
contrarnio. Los pasivos contingentes 110 se reconocen en las cuentas anuales abreviadas, sino
que se informa sobre los mismos en las notas de la memonia abreviada, en la medida en que
no sean considerados como remoros.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor esumacion posible del importe
necesario para cancelar o transfenr la obligacidn, teniendo en cuenta la informacién
disponible sobre el suceso y sus consecucncias, y registrandose los ajustes que sunan por la
actualizacion de dichas provisiones como un gasto financiero conforme se va devengando.

La compensacion a recibir de un rercero en ¢l momento de liquidar la obligacion, siempre
que no existan dudas de que dicho reembolso serd perabido, se registra como activo, excepto
en el caso de que exista un vinculo legal por el que se haya extenorizado parte del nesgo, y en
virtud del cual la Sociedad no esté obligada a responder; en esta situacion, la compensacion
se tendrd en cuenta pata esumar el importe por el que, en su caso, figurasd la correspondiente
provision.
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310.  Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental.

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma
duradera en la acovidad de la Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizacion del impacto
medioambiental y la proteccion y mejora del medioambiente, incluyendo la reduccion o
eliminacion de la contaminacién futura.

La acauvidad de la Sociedad, potr su naturaleza, no fiene un impacto medioambiental
significativo.

311.  Compromisos con empleados.

Los pastos de personal incluyen todos los sueldos v las obligaciones de orden social
obligatorias o voluntarias devengadas en cada motnento, reconociendo las obligaciones pos
pagas extras, vacaciones o sueldos variables y sus gastos asociados,

No existen retrbuciones a largo plazo al personal. No obstante, de acuerdo con la legislacion
vigente, la Sociedad esta obligada al pago de mdemnizacones a aquellos empleados con los
que, bajo detenminadas condiciones, resainda sus relaciones laborales, equivalentes a 7/8 dias
por afio trabajado cuando cese su servicio en la actividad. Por tanro, las indemnizaciones por
despido suscepobles de cuantificacion razonable se registran como gasto ano a wfio,
actualizindose conforme al IPC, En las cuentas anuales abreviadas de la Sociedad se ha
registradn provision por este concepto pot importe de 2,220,56 varos (2,449.35 eucos en
2015), ya que cuando finalicen los contrams o st se extinguen, la empresa tendri que hacer
frente a dichas indemnizaciones,

3,12, Transacciones con vinculadas.

La Socedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado.
Adicionalmente, los precios de transferencia se encuenrran adecuadamente soportados por lo
que los Administradores de la Sociedad consideran que no existen desgos significanvos por
este aspecto de los que puedan dedvarse pasivos de consideracién en el funaro,

3.13.  Partidas corrientes y no corrientes.

Se consideran actvos cornentes aquellos vinculados al cicls notmal de explotacién que con
caracrer general se considera de un afio, también aguellos ottos activos cuyo venomiento,
enajenacion o realizacion s espera que se produzea en el corto plazo desde Ia fecha de derre
del ejercicio, los activos financieros mantenidos para negoaiar y el efectiva y otros activos
liquidos equivalentes. Los actvos que no cumplen estos requisitos se califican como no
corfentes.

Del mismo modo, son pasivos correntes los vinculados al ciclo notmal de explatacién, log
pasivos financieros mantenidos pata negociar, con la excepcidn de los denvados financieros
cuyo plazo de liquidacion sea supedor al afo y en general rodas las obligaciones cuya
vencimiento o extincion se produciri en ¢l cono plazo. En caso contranio, se clasifican como
no cormentes,
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4, Inmovilizado Material.

El movimiento habido en este capitulo del balance de situacion abreviado en los ejercicios
2016 y 2015, asi como la informacion mas significativa que afecta a este epigrafe han sido los

siguientes (en euros):

Skl

Salehdbmerats Gl Sh [N Fean Tl Enal
Otras instalaciones = - . = = .
Mobiliario 15.277,29 - - -1 15277,29
Equipos para procesos de ) 3 B : .
informacién
Otro inmovilizado mareral 3.331,92 = 3.331,92 = =
Total coste 18.609,21 0,00 3.331,92 0,00 | 15.277,29

Salilodomant | LIS s <Oty ~ulilis Dl
Oitras Instalaciones 0,00 0,00 0,00 1,00
Mobiliano -12.183,17 -1.022 69 000 | -13.205,86
i sl et 0,00 0,00 4 0,00
Informacién : : d
Otro Inmovilizado material -3.331,92 0,00 - 3.331,92 0,00
Toral amortizacion -15.515,09 -1.022,69 0,00 3.331,92 | -13.205,36

L [ OO TR Saleler Bl

Cosre 18.609,.21 15.277,29
Amornzaciones -15.515,09 -13.205,86
Deterioros -
Total neto 3.094,12 2.071,43

it 1T Einraihis Sallidii= Bl Sy Bl
Liniel
Otras insralaciones 6.419,77 = 6.419.77 - 0,00
Mobiliano 50.260,76 34983 47 -1 1527729
i‘]&“‘;’gﬁ{’;ﬂ“ procesa@de | 504755 ; 2.067,25 E 0,00
Otro inmovilizado matenal 2434430 - 21.012,47 - 3.331,92
Total coste 83.092,17 0,00 64.482,96 0,00 18.609.21
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:-“|.I|1l~tli.-'.~:_imir"- s P i Hooanny., Dealitaet S
Otras Iastalaciones -6.418,85 0,92 6.419,77 0,00
Mobiliario -44.449.98 -2.716,66 34.98347| -1218317
E}.Edﬁﬂpm e AL -2.060,14 711 206725 0,00
Ouro Inmovilizado material -22.634,82 -1.709,57 21.01247| -3.331,92
Total amortizacién -75.563,79 -4.434,26 0,00 64.482,96| -15.515,09
Fon) ooy izt B ST b <Saldi Fioal

Coste 83.002.17 18.609,21
Amortizaciones -15.563,79 -15.515,00
Deterioros - .

Total neto 7.528,38 3.094,12

Al cierre del ejercicio 2016 Ia Sociedad tiene elementos del inmovilizado material totalmente
amortizados y que siguen en uso por un importe de 10,099 euros

Al cierre del ejercicio 2015 la Sociedad no tenia elementos del inmovilizado matenal
totalmente amortizados y que siguieran en uso.

La politica de l2 Sociedad es formalizar pélizas de seguros para cubrir los posibles tiesgos a
que estdn sujetos los diversos elementos de su inmovilizado matenal. Al cerre de los ejercicios
2016 y 2015 no exista déficit de cobertura alpuno relacionado con dichos riesgos.

5. Inmovilizado Intangible.

El movimiento habido en este epigrafe del balance de situacién abreviado en los ejercicios
2016 y 2015 ha sido el siguiente (en euros):

S Al Sl Al il

Propiedad industrial 6.285,24 - 6.285,24
Aplicaciones mformarcas 0,00 0,00 0,00
Total coste 6.285,24 0,00 6.285,24
A= = ST » Dngicinnps il Bl
Propiedad Industnal -0.030,38 -254.86 -6.285,24
A_pltm:inues informaticas (0,00 0,00 0,00
Total amortizacion -6.030,38 -254,86 -6.285,24
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o) Dovevs iz ek iy D ool sl Sl red vyl <. el el

Coste 6.285,24 6.285,24
Amortizaciones -6.030,38 -6.285,24
Detenoros L "
Total neto 254,86 0,00
Eiercicio 2015

Sa e ~alilin Faovad

Saaleliy Pl

Propiedad industmal 6.285,24 - 6.285.24
Aplicaciones informaticas 1.594,35 -1.594,35 0,00
Total coste 7.879,59 -1.594,35 6.285,24
SRR TS LA L) I
Propiedad mdustrial -5.404,58 -625,80 - -6030,38
Aplicaciones mformaticas -1.594,35 - 1.594,35 0
Total amortizacidn -6,998,93 -625,80 1.594,35 -6030,38
Foatord Bonannonson beesidon B o degnneed |50 ~tlikvibinel Saldiy Bl
Coste 7.879,59 6.285,24
Amortizaciones -6.998,93 -6.030.38
Deterioros - -
Total neto 880,66 254,86

Al cierre del ejercicio 2016 la Sociedad tiene elementos de inmovilizado intangible totalmente
amortzados por importe de 6.285,24 euros.

Al cierre del ejercicio 2015 la Sociedad no tenfa elementos del inmowilizado intangible
totalmente amortdzados v que siguieran en uso,

6. Arrendamientos.

Al cierre de los ejercicios 2016 y 2015 la Sociedad tiene contratadas con los arrendadores las
siguienres cuoras de arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor,
sin tener en cuenta repercusion de gastos comunes, incrementos fururos por IPC, m
actualizaciones futuras de rentas pactadas contracrualmente (en euros):

Arhcrddoivnts Cpurivis Yol SNl Vol Ssaviiniiigil
[ ts o isis 211y 2
Menos de un afio 6.138,24 6.135,18
Entre uno § cinco afios - -
Total 6.138,24 6.135,18

En su posicion de arrendatario, los contratos de arrendamiento més significarivos que tiene
la Sociedad al cierre del ejercicio 2016, son los siguientes:
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1.- Arrendamiento de una nave de 2.500,22 merros coadrados, sita en Valencia. El conttato
de atrendamiento se inicdd el 1 de julio de 2010 y la duracion del mismo era de 2 anos,
pudiéndose renovar por periodos adicionales de 1 afio, 4 voluntad de las partes, por lo que al
1 de julio de 2016, al igual que en el ejercicio pasado, se ha llevado a cabo la renovacién del
mismo. Asimismo, el importe por rentas pagadas y otros gastos de arrendamiento duranve el
ejercicio 2016 ha ascendido a 6.138,24 euros (6.135,18 euros en 2015). El contrato estd
referenciado a incrementos anuales en funcién del TPC, siendo actualmente la cuota mensual
de 511,52 euros.

2- Arrendamiento operativo de equipos informaticos (microinformdrica) por importe de
1.332,84 euros (1.332,84 euros en el ejercicio 2015).

7. Instrumentos Financieros.

7.1.Activos Financieros.

El saldo del epigrafe “Inversiones financieras a largo plazo - Owos activos financieros™
corresponde a fianzas entregadas a largo plazo y el movimiento habido en los ejercicios 2016
y 2015, ha sido el siguiente (en euros):

Saldo Inicial 1.156,94 1.156.94

Adiciones ; .

Retiros - =

Saldo final 1.156,94 1.156,94
7.2, Pasivos Financieros.

7.2.1. Préstamo.

En fecha 19 de dictembre de 2008 la Sociedad Valencia Parque Central Alta Velocidad 2003,
S.A. firm6 un contrato de linea de crédito por importe méximo total de 300 millones de euros
con las entidades de crédito BBVA, 5.A., ICO, Caja de Ahotros y Monte de Piedad de Madnd
(actualmente Bankia, S.A.) y Banco Santander, S.A. El importe dispuesto exigible a fecha de
vencimiento, 31 de dicembre de 2013, ascendio a la canodad de 133.600 miles de euros de
capital.

Los intereses devengados por este crédito a lo largo de su vigencia, desde ¢l 19 de diciembre
de 2008 hasta el 31 de diciembre de 2013, ascendieron a 8.982.157,35 euros. Las comisiones
bancanas a 1.479.803,31 euros y los gastos de noraria, por su lado a 69.359,90 euros.

Este crédito fue amortizado en so totalidad el 31 de marzo de 2014 con un préstamo por
importe de 135,000,000 euros, generindose unos intereses de demora de 1.053.570 40 euros
(entre la fecha de vencimienta y la fecha del nuevo préstamo) y unos pastos de notaria de
cancelacién de garantias de 43.083,21 euros.
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El nuevo préstamao tiene su vencimiento el 31 de marzo de 2021 y se garanniza su amornzacién
y gastos financieros mediante aportaciones deé los accionistas si la Sociedad no dispone de
suficiencia  Ananciera por sus propios ingresos con orgen en la venta de suelos.
Adicionalmente, este crédito establece la prenda sobre los derechos de crédiro presentes y
futuros denvados de los contratos de apertura de cuentas.

Su dpo de interés es Eordbor mas un diferencial del 4% y el periodo de mterés semesoral. Se
establecen dos anps de carencia y las amortizaciones de principal comenzarin el 31 de marzo
de 2016. La Sociedad viene mntentando reducir el margen aplicable que considers excesivo
para las acruales condiciones de mercado.

Con fecha 9 de mayo de 2014 la Soaedad efectud una amoruzacion anticipada por importe
de 20.00{.00{) earas, como consecuencis del importe abonado por Adif Alra Velocidad « la
Sociedad en cumplhimiento de los compromisos adquindos en el Convenio de 30 de diciembre
de 2013 (véase Nota 1), Junta al impotte amortizado se sansficieron 96.178,33 euros de
intereses ordinanos v 1.440,00 euros de costes de tuptura.

Elimporte de capial pendiente del préstamo al 31 de diciembre de 2016 es de 100.000,000,00
euros. El imposre del epigrafe “Deudas con entidades de crédito™ del pasivo cornente del
balance abreviado incluye el capital pendiente de devolucidén a corto plazo segin el coadro
de amortizacon vigente ¢ intereses devenpados v pendientes de pago por importe de
1.028.611.11 euros. Las amornzacones semestrales previstas son:

31 de marzo de 2017 10.000.000,00 euros
30 de septiembre de 2017 TO000N00 10 enros
31 de marzo de 2018 10.000.000,00 euras
M) de sepriembee de 2018 10.000.000,00 enros
M de marza de 2019 10,000.000,00 euros
30 de septiembre de 2019 — 10.000,000,00 eusws
31 de marzo de 2020 10.000.000,00 eurvs
30 de sepoembyre de 2020 10,000,000, euros
31 de marzo de 2021 20.000.000,00 euros

Los gastos de consomucién de este préstamo ascendieron a 1.747.500,00 euros de comusiones
bancanas ¢ 20.947,10 euros en concepto de gastos de norardy, que han sido registrados
minorando el epigrate de “Deudas a latgo plazo- Dewdas con enndades de credio™ de
acuerdo al crredo del coste amorazade. Durante el ejercicio 2016 se han impurado 248.692,72
curos por los gastos de constitucdn del préstamo: a la cuenta de pérdidas v ganancias
(267.246,26 euros durante el gercicao 2015),

Los intereses ordinarios devengados por este préstama durante el ejercicio 2016 han
ascendido a 4.406.462,46 euros (4.793,953,06 euros para 2013), de los coales 3,377.851,35
euros fueron abonados en el gerciao (3.602.647,52 euros intereses abonados en 20153),
quedando pendientes 1.028.611,11 euros (1.191.305,54 euros para 2011 5) que se satisfaran el
30 de marzo de 2017

MAEMIENE _SOAA A9 _300_VE 10500 NN -19-



7.2.2. Financiacion recibida de accionistas.

El 31 de marzo 2010, la Sodedad satishzo la cuota de amormnzacion parcial del Peéstamo por
impaorte de 7.488.415.55 curos. y los intereses devengados de 2.369.662,10 euros, desde el 30
de septiembte de 2015 hasta el 30 de marzo de 2016, con las apomtaciones efecruadas por los

SOCIOS sigulentes:

AATRIEL ARy

il O o g

I LT AR

ADIF ALTA VELOCIDAD 2905.366,22 94786484 | 3.943.231,06
AYUNTAMIENTO 2 496,138.52 TBU.887.37 | 328602588
RENFE OPERADORA. 1.248.069,26 30404368 |  1.643.01204
ADIE 748,841 .56 23656621 98580777
TOTAL 7.488,415,55 2369.662,10 | 9.858.077,65

Y el 30 de septembre de 2016, la Sociedad sarisfizo una nueva cuota de amoruzacion parcial
del Préstamo por importe de 7.500.000,00 euros, y los intereses devengados desde el 31 de
marzo al 30 de septembre de 2016 por importe de 2.199.494,79 earos, con las aporraciones

efecuadas por los socios signientes:

ATAr

AT R T AV T HSTE R o
ADIF ALTA VELOCIDAD 3.000.000,00 € B79.797.92 € 3.879.79792¢€
AYUNTAMIENTO 2.500,000,00 € 73316493 € 3.233. 16403 €
RENFE OPERADORA 1.250,000,00 € 366.582.47 € 1.616.582,47 €
ADIF 750.000 00 € 21994948 € 969.949 48 €
TOTAL 7.500.000,00 € 2.199.494,79 € 9.699.494,79 €

De conformidad con el Expositive XITT del contrato de préstamo, las aportaciones de fondos
4 la Sodedad en funcidn de su partiapacion en el plan de amortizaciones de prinapal vigente,
debe articularse mediante financiaciones de naturaleza subordinada o parricipanva. A tal fin,
la Sociedad ha solicitado y obtenido de sus acciomistas las aportaciones expuesras
anteriormente para atender los vencimientos del préstamo de fechas 31 de matzo § 30 de
sepoembre de 2016, A la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales abreviadas
queda pendiente de aprobacion el contrato de préstamo parncipativo, mediante el cual se
regulan las aportaciones realizadas y 4 realizar por los accionistas de la Sociedad, con desting
finalista en las amortizaciones del prncipal ordinaias y gastos Anancieros correspondientes
al contrato de préstamo suscdm el 31 de marzo de 2014,

No obstante no haberse formalizado ain el contrato de préstamo participauvo, presentado
en las Comisiones Ejecutivas de la Sociedad celebradas los dias 9 de marzo v 26 de julio de
2010, las cantdades aportadas por el Ayuntamiento de Valencia, Adif Alra Velocidad, Adif y
Renfe Operadora se han registrado al cierre del ejercicio 2016 como préstamos recibidos,
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13 Informacién sobre la naruraleza y nivel de riesgo de los
instrumentos financieros.

La gesudn de los desgos financieros de la Sociedad estd centralizada en la Direccién, la cual
tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar los riesgos de crédito y liquidez,
A continuacién se indican los principales resgos financieros que impactan a la Sociedad:

a) Riesgo de credito.
Con cardcter gencral la Sociedad mantiene su tesoreda y acavos liquidos equivalentes en
entidades financieras de elevado nivel credificio,

b) Riesgo de liquidez.
Con ¢l fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que se
denvan de su acrvidad, la Sociedad dispone de la tesoreria que muestra su balance
abreviado, asi como de las lineas de financiacion que se detallan en la Nota 7.2,

¢) Riesgo de mercado.

Los principales nesgos del proyecto son los derivados de la erosion de las bases
fundamentales del Convenio de 2003 como consecuencia de la persistencia de la crisis, Por
un lado, la crisis reduce la presion sobre las necesidades de infraestructura v servicios
ferroviatios por ralentizacién de la evolucién de la demanda. Por orrp, el mercado
mmobiliario sigue en proceso de deflacion y eliminacidn de stocks sin que se aprecien
senales de reanimacion y en un contexto de incertidumbre en cuanto a la duracién de dicha
tendencia. Por dltimo, la politica de la Uni6n Europea sobte consolidacién fiscal reduce el
margen de maniobra de los presupuestos publicos.

Para paliar dichos riesgos la Sociedad (1) frend radicalmente su ritmo de endendamiento y
ha reducido el endeudamienro rotal, (2) ha dividido en fases la urbanizacion, (3) estudia
fases de ejecucidn de las obras de soterramiento, mientras los accionistas suscriptores del
Convenio mantenen la voluntad de accién que comprometieron en su dia.

8. Patrimonio Neio.

8.1.Capital Social.

Al cierre de los ejercicios 2016 y 2015 el capital social de la Sociedad asciende 2 600.000 euros,
representado por 10,000 acciones de 60 euros de valor nominal cada una, rodas ellas de la
misma clase, totalmente suscritas y desembolsadas.

&R % e L Yo Fawndd by

Ayuntamiento de Valencia 2,500 150.000.-
Generalitat Valencians 2.500 150.00%).-
Renfe Operadora 1.250 75.000.-
Adif Alta Velocidad 3.000 180.000.-
Adif 750 45.000.-

600.000.-
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Con la entrada en vigor de la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviano, que
tvo lugar el 31 de diciembre de 2004, la entdad pGblicn empresanal Red Nacionul de los
Fermocamnles Espanoles (Renfe) cambié su denominacion por la de Admunistrador de
[nfriestnictumas Ferrovianas (Adif), asumniendo las funciones asignadas al adminlstrador de
mrrmesgueturas ferrovianas en la cimda porma. Asimismo, queds exnnguida la enddad priblica
empresianal Gestor de Infraestructuras Ferroviatins (GIF), pasando 4 integrarse su personal
en el Administrador de Infra¢stnucturas Fetroviatias (Adif), con respecto del cual existe
sucesion de emptesas, subrogindose esta ditima Enndid en todos los derechos v obligaciones
del GIF v pasando la misma o ser titular de todos los bienes de dominin piblico o
patmmoniales que, a la fecha de entrada en vigar de la mencionada norma sectarial, tiviese
atdsceitos o perteneciesen al GIF,

Por ulomo, se crea la enodad publica empresanal Renle-Operadora, cuge objero es la
prestacion de servicios de transporte ferroviano, tan de mercancfas como de viyeros, La
entdad puiblica empresagal Renfe-Opemdom tended, pasa el cumplimienro de sus fines, un
pamimonio propio, al gue se Incorporen wdos los hienes muebles ¢ inmuebles de ln Red
Naocional de los Perrocamiles Espannles (Renfe) que sean necesarios para la presmcion del
servicio de transporte ferroviano o que se estimen convenientes par garantizar su equilibrio
bninciero.

La Oeden el Minisrerio de Fomenwo 2909/2006, de 19 de sepuembre, determing los bienes,
obliguciones y derechos de Renfe que se mregrarin al patnmonio de Renfe-Opersdora con ls
nituralezs de patnmoniales, conforme a lo establecido en Ia Disposicion Adicional Séptima
del Reul Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamenin
Ferroviano, referente a participaciones en socaedades v otras enodades, Esta Orden determina
que Renfe-Opéradom asumini el 5094 de las acciones que Renfe posea en las soaedades
relacionades con  operaciones urbanisticas asocmdas a I3 consmruccion  de  nuevas
infraestructuras de alta veloddad, consnnndas al amparo de los convenios de colaboracdn
susentos con otras Administraciones Publicas pars la integracion del ferrocarril én ambitos
urbanos, en lps cuales se incluye la Sociedad. Ello supone que 1,250 acciones (n® 5001 al
6.250, ambos inclusive) que tepresentan el 12,5% del capital de la Sociedad, cambian de
titulandad, pasando de Adif a Renfe-Operador, De este modo, Renfe-Operadora se subrog
ett los derechos y obligaciones que los mencionados tinulos concedian o Renfe en cada una de
las sociedades y enodades.

En la Orden PRIE/2443/2013, de 27 de diciembre (BOE de 28 de diciembre 2013), por la
que s¢ derermunan los acnvos y pasivos de la enndad publica empresana! Administrador de
Infraestructuras Ferrovianas que pusan a ser firulandad de e enndad piblica empresanal Adif
- Alra Velocidad, espablece en su Anexo VIII Parnicipacion en sociedades asignadas 0 Adif -
Al Velocidad que las participaciones de Adif de la sociedad Valencia Parque Cenrral Al
Velocidad 2003 5.A. se distribuyen en: 30% del capital (3.000 participaciones) para Adif-Alm
Velocidad, y el resto, 7.5% del capital (750 participraciomes) siguen en Adif La fecha de efecn
de esta nueva distnbucidn de las participaciones de Adif resulea aplicable desde el 1 de enern
de 2013, de acuerdo con lo previsto en el punto 9 del articulo 1 del Real Decreto Ley 15/2003,
de 13 diciembre, sobre la reestrucruracién de la enodad publica empresanal Adminiserador de
Infracstructuras Fetroviamas (Adif)

Las acaiones de la Sociedad no conpan en Bnlsa,
e ————————————————————————————————————
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8.2. Reserva legal.

De acuerdo con el articulo 274 de la Ley de Sociedades de Capital, debe destinarse una cifra
igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el
20% del capital social. La reserva legal podri utilizarse para aumenrar el capital en la parte de
su saldo que exceda del 10% del capital ya aumentado, Salvo para la finalidad mencionada
anteriormente, y mientras no supere el 20% del capiral social, esta reserva sélo podri
destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles
suficientes para este fin.

8.3. Subvenciones.

La Generalitat Valenciana en cumplimiento de la Adenda al convenio regulador de la
aportacion economica de la Generalitat a la actuacion "Valencia Parque Central", firmada el
7 de febrero de 2013, tene en su contabilidad documentos contables de Reconocimiento de
obligacion y propuesta de pago por un total de 22.817.140,00 euros (0 euros de 2016,
6.664.340,00 euros de 2015, 5.331.470,00 euros de 2014, 6.664.330,00 euros para 2013;
1.300.000,00 euros para 2012; 2.857.000,00 euros para 2011). El concepto de estos
documentos contables es “Remodelacion Red Arterial Ferroviaria Actuacion Valencia Parque
Cenrral”. En el ejercicio 2016 la Sociedad ha cobrado 13.995.800,00 euros (siendo en 2015
los cobros de 1.300.000,00 euros), quedando pendientes de cobro 4.664.340,00 euros al cierre
de 2016 (18.660.140,00 euros, pendientes al cierre de 2015) que figuran registrados en el
epigrafe “Deudores comerciales v otras cuentas a cobrar- Deudores varios” del activo
corriente del balance abreviado.

9. Existencias.

Los movimientos de este epigrafe durante los ejercicios 2016 y 2015 son los siguientes (en
euros):
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Eijercicio 2016
El desglose de la Existencias del ejercicio 2016 queda como sigue:

Sy lelee peaie 4

Sl Bl

AU. OBRAS FASE 1A (GS) 1,551,078,36 4.153,730,23 0,00 5.704.808,59
AU OBRAS FASE 1B (GS) 1.137.421,43 0,00 0,00 1.137.421,43
AU DO FASE 1A (GS) 150.069,61 161.523,09 0,00 311.592,70
All. DO FASE 1B (GS) BZ400,00 0,00 0,00 B2.400,00
AU PROYECTOS (GS) 3.526.457,83 28.530,00 0,00 3.554.987 83
AL HONORARIOS AYUNT (GS) 3.024,00 0,00 0,10 3.024,00
Al GASTOS DE GESTION (GS) 823,05 0,00 0,00 823,05
AU, GASTOS VARIABLES (GS) 127.489,13 331.205,84 0,00 45869497
AU, DESCONTAMINACION (GS) 127.295,13 576.106,79 0,00 703.401,92
AU OTROS (GS) 115,833,490 93.421,50 0,00 209.254,99
AU. GASTOS FINANCIEROS (GS) 769.760,83 267.261,82 0,00 1.037.022,65
AU, GASTOS OPERATIVOS (GS) 2.048.217,48 15298789 |  2.488,75 3.008.716,62
TOF ADQUISICION (GS) 28,696.565,50 0,00 0,00 28.696.565,50
TOF LEGALES (GS) 11.902,71 0,00 0,00 1190271
TOF IMPUESTOS (GS) #15,561,99 18.303,69 0,00 833.865,68
TOF FINANCIEROS (GS) 89.258,02 32.418,49 0,00 121.676,51
TOF GASTOS OPERATIVOS (GS) 1.474.102,21 76.49394 | 1.244.38 1.549.351,77
TOF OTROS (IN) 09,01 0,00 0,00 -99,01
CONV ADENDA CAF1 (GS) 32.242.686,00 0,00 0,00 32.242.686,00
CONV ADENDA CAF2 (GS) 76.693.193,24 0,00 0,00 76.693.193,24
CONV PROYECTO CAF3 (GS) 801.697,99 0,00 0,00 801.697,99
CONV ESTUDIOS (GS) 314.482,31 0.00 0,00 314.482,31
CONYV OTRAS OBRAS (GS) 408.619,34 4.977.50 0,00 413.596,84
CONY GASTOS FINANCIEROS (GS) 19,939,986 34 432763874 0,00 24.267.625 08
CONV GASTOS OPERATIVOS (GS) 1,475.504,18 7649394 | 1.24457 1.550,753,75
Total 173.503.331,16 10.301.09346 | 497750 |  183.799.447,12
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Ejercicia 2015

El desglose de la Existencias del gjercicio 2015 queda como sigue:

AU, OBRAS FASE 14 (G5) 0,00 1551078 36 {00 15510178 36
AL, (VHRAS FASE 1B (GS) LINTAZL 43 K3 0,160 113742143
AL DO FASE 1A (G5) 1,00 150069 61 0,06 150106961
AU, DO FASE 1B (GS) A 400,000 0,000 0.0 BRI A00.00
AU. PROYECTOS (GS) JALL944.83 114,513,00 0,00 3526457,

A U HORORARIOS AYUNT (GS) 3,024,00 0,00 0,00 | 3.024,00
AU GASTOS DE GESTION (G5) B23,05 0,00 0,00 823115
AL GASTOS VARIABLES (GS) 0} 12748013 0,00 127,440,138
AL. DESCONTAMINACION (G&) 0,00 12729513 0,00 127.29513
ATl OTROS (GS) 39.450.35 T6383,14 L, 115833490
AL GASTOS FINANCIEROS (GS) 57157172 199.562,27 1373,16 T60.760,83
AL GASTOS OPERATIVOS ((55) 275734 LEROSY 54 (.00 2748317 8
TOF ADQUISICION (GS) 2B.696,565,50 0.00 1,00 2R 6D6 565,50
TOF LEGALES (G§) HLD02,71 0,00 0,00 1190271
TOF IMPUESTOS (GS) 1485.175,10 000 | 64961311 815 501,00
TOF FINANCIEROS (GS) 20420927 AL 114951 20 | [CET
TOF GASTOS OPERATIVOS (GS) 1.380.072,45 04.020,78 0,00 1474002 21
TOF OTEOS (IN) 0,00 0,00 9901 99101
CONV ADENDA CAF1 (GS) 32.242.686,00 0,00 0,00 32,242,686 00
CONV ADBENDA CAFZ (GS) 76,693,193.24 0,04 0,00 T6,69%193,24
CONV PROYECTO CAF3 (GS) 764,06552 37.632.47 0,00 8011,697,%
CaNV ESTUDIOS (GS) 170.380 48 143,600 83 0,00 EIEETERT]
CONV OTRAS OBRAS (GS) 406.999,34 1.620,00 0,00 40861934
CORY GASTOS FINANCIEROS (GS) 15.264.926,85 4.707 451,54 3239205 1R930.9586,34
CONY GASTOS OPERATIVOS (GS) 138147421 94.029.97 0,00 147550418
Tutal 166,688,943,52 7.612.816,17 | 79842853 | 17350333116

La Sogedad capitaliza los gastos financieros incumidos durante el ejercicio, v que estén
relacionados con aquellas existencias que tienen un cclo de produccién superior a un ano. El
importe acumulado capitalizado por este mouvo 4l clerre del ejercicio 2016 es 2542632424
euros (20.799.005,19 euros en 2015) importe que incluye intereses y cormsiones bancarias. De
dichos impories corresponden a intereses netos 4.378.626,33 euros devengados en 2016
(4.493.516,71 euros en 2015); y a comisiones 24869272 euros devengados en 20116
(267.246,26 euros en 2015), '

La Sociedad realiza obras de infraestrucruras en virnud del Acuerdo de 26 de febrero de 2003
(vease Nota 1). A dicha acrividad le sera de aplicacion la adapracion del Plan General para
Constructoras (Orden de 27 deé enero de 1993), segun lo establecido en el pamer apartado de
las normas de dicha adaptacion.
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Por oo lado, la Sodedad realiza otros mrabijos que no pueden calificarse como obras o las
qie le sea de aplicacdn la adaptacion del Plan General pasa Constructorss, como son el
desartolln de sateproyecios, planes de mejora uchana y proyectos de urbnnizicién e
mnarumentos de gestion urbanistica de los diferentes secrores, Dichos trabajos son encurgos
profesionales de caracter urbanistico que no conllevan la realizacion de obras de construceion,
aunque so desarrollo y finalizacion abarca vanos ejercicios, por lo que la Socledad considers
que a log mismos les son de aplicacidn las normas contables generales de tramamiento de
existenciag, partculaomente lo referente o los wabajos reslizados por encargo que se
encuentran en curso hasta su finalizacin y correspondiente entrega. Los destinatarios seran
las persomas propietnas de los terrenos afecrados. Esto: trabajos se valomn a coste de
produccian, afadiendo al precio de adquismcion de los gastos consumbles los costes
directamente imputables ol trabajo en curso, siendo dicho valor coincidente ademés con ¢l de
B postenor repercusicn en b entrega.

Lag existenciap que figuran en los balances corresponden unn parte a los pastos producidos
en el desarrollo de su objetn social, pues se consideran gustos preliminares y necesinos paza
la futtra cjecucion urbanistica objero de la Sociedad y que revertitin en el funuwo cuando
comiencen las obras de urbanizaciéo. Y la o parte de exisrencias comprende la compra de
terrenos a la enudad Adif, asi como  las obras ferrovianas,

Lty existencias de obras ferrovianas seran cemificadas en ¢ faniro v su recopericion se
producira mediante L compensacién con los suelos desafecrados de uso ferroviano que ls
Sociedad recibira de Adif segin se dispone en ¢l Convenio suscrito con Adif con fecha 13 de
julio de 2000, para la rransosion a la Sociedad de los suelos libemdos de su nso ferroviano
como consecuencia de la remodelacién de la red artenal ferroviaria de la ciudad de Valenaa,

Por su lado las obras, proyecios, gastos vanables y gastos de geston denvados de las abras
de urbanizacidn se recuperarin en forma de cuotas de urbanizacion que recaerin sobre los
propietatins de rertenns (incluida ls propia Sociedad entre ellos, en la parte correspondiente).

Los terrenos de la Socedad setin aportados en la reparcelacion para obrener a eambio i
parcelss de resultado 4 que resulte acreedora. Dichas parcelas de resultado se pondean « lu

venta.

Asi, en ¢ gjeracio 2007 la Socedad adquind & Adif el pomer terrena desafecrado de su uso
ferroviario, situado en la calle Flipinas ntomero 2 de It cudad de Valencia, en virtud del
converuo de fecha 13 de jumo de 2006 (vease Now 1). El coste de adquisicion akcendié u
29.270.497,00 euros, de los cuales 28,696.565,00 euros corresponden a la cuenta # pugar #
Adif y que fue compensada con une facturaciim anticipada @ dicho organismo por este
importe, Al 31 de dicdembre de 2016, ¢l saldo de facturacion anticipada a Adif en concepto
de obra ferroviana asciende a 28.696.565,50 euros (mismo importe al 31 de diciembre de
2015) y s¢ encuenera clasificada en el epigeate “Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
- Aancipos de clientes’ del pasivo cordente del balance de situacion abreviado a dicha fecha.

El 14 de octubre de 2009 se segregd ¢l terreno adquindo a Adif el 26 de abril de 2007 en dos
partes, sobre uno de los cuales se disgregd el aprovechamiento urbanisuco del suelo, éste
dlamo uoto con los edificdos en é eaclayados se cedio al Avunmmiento de Valencu,
sipwendo las disposiciones del Convenio formalizado el 14 de septiembre de 2008 enoe el
D —
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Ayuntamiento de Valencia y Valencia Parque Central Alta Velocidad 2003, §,A., manteniendo
la Sociedad la nrulandad de la reserva del aprovechamiento urbanistico asociado a la parcela

y edificios cedidos.

En cualquier caso, dada la finalidad dnica por la que se constituyG la Sociedad, su caracter
instrumental para tal fin y la capacidad paca la repercusion a los Accionistas ranto de los costes
directos como de los relacionados con ¢l funcionamiento de la Sociedad, se ha considerado
oportuno imputar a las partidas de activo correspondientes (deudores o existencias, segin
corresponda) la toralidad de costes devengados por la Sociedad conforme a critenios analiticos

de reparto.

10.Situacion Aseal.

10.1. Saldos corrientes con las Administraciones Publicas.

La composicitn de los saldos cortientes con las Administraciones Pablicas es la sigwente (en
euros):

Saldos deudotes
Acnvos por impuesto diferido 4.75493 475493
Total no corriente 4.754,93 4.754,93
Hacienda Publica deudora por IVA 24.786,66 40.374,57
Hacienda Piblica deudora por Impuesto sobre Sociedades 29.438.66 24.149.79
Total corriente 54.22532 | 64.524,36

El saldo de la cuenta Hacienda Pablica deudora por Impuesto de Sociedades incorpora el
importe de 24.149,79 euros correspondiente a la devolucién solicitada de dicho i
correspondiente al ejercicio 2015 (v que ha sido abonada ¢l 2 de enero de 2017), y el importe
de 5.2B8,87 euros que corresponde al resultado del Impuesto de Sociedades del ejercicio 2016
y que se solicitard su devolucién en plazo y forma.

2411ty 25

f

Hacienda Publica acreedora por Retenciones Practicadas 13.938,89 13.914 35
Organismos de la Segundad Social acreedores 3.85959 sz
Total corriente 17,798,48 17,736,06

Al 31 de dicembre de 2016, Ia Sociedad cuenta en su activo con la cantidad de 24.786,06
earos (40.374,57 euros en 2015) por el concepto de Hacienda Piiblica deudora por TVA a
devolver. Dicho importe se deriva en su mayor parte del IVA sopottado en las facturas

.‘ |
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recibidas por la Sociedad en relacién con las obras que se estan realizando, cuya deducibilidad,
segun el crteno de la Agencia Trburana, viene determinada por el momento del pago de las
mismas o, en su defecto, por el momento en el que tenga lugar la puesta a disposicion de las
obras,

10.2. Conciliacion entre el resultado contable y la base imponible fiscal.

La base imponible del ejercicio es coincidente con la del resultado contable, noe existen ni
diferencias temporasias ni permanentes que se hayan aplicado al resulrado contable de los

ejercicios 2016 y 2015,

El deralle de las bases imponibles negativas junto con el gravamen y el ejercicio en el gue se
generaron es el siguiente (en euros):

Yl ot Milena 'I.I'l'lll.:,l:l" U BT JAey
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2005 8 10 659,28 2.969,72 25% 742,43

2006 7 10 - 631247 2% 1.578,12
2007 6 10 : 8.392,11 25% 2,098,03
2008 5 10 : 133937  25% 334,84

TOTAL |  19.013,67 4,753,42

Los balances de situacion abreviados al 31 de diciembre de 2016 v 2015 incluyen créditos
fiscales actvados por un importe de 4.754,93 eutos.

10.3.  Ejercicios pendientes de comprobacién y actuaciones inspectoras.
Segin establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definidvamente
liquidados hasta que las declaraciones presenradas havan sido inspeccionadas por las
autotidades fiscales 0 haya transcurrido el plazo de prescripcién correspondiente (cuatro
ejercicios para todos los impuestos excepto el Impuesto sobre sociedades que son cinco
ejercicios), Al clerre del ejercicio 2016 la Sociedad no nene abierto expediente alguno en este
sentido.

Los Administradores de Ia Sociedad consideran que se han practicado adecuadamente las
liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, ain en caso de que surgieran
discrepancias en la interpreracién normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las
opetaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de marenalizarse, no afecradan de
manera sigrficativa a las coentas anuales abreviadas adjuntas.

11. Ingresos y gastos.

11.1.  Ventas.
En el ejercicio 2016 no se produce ingreso alguno por desarrollo de su objeto social.
—————————————————————————————————————
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En el gercicio 2015 se ha realizado, de forma puntual, la venta de una méquina de aire
acondicionado del antiguo centro de comunicaciones, la cual ha sido imputada a Ventas por

haberse repercutido el TVA.

Ventas

413,22

Importe Neto de la cifra de negocio

0,00

413,22

11.2.  Cargas sociales.

Las cargas sociales de la partida de “Gastos de personal” se desglosan de la siguiente

forma (en euros):

Segundad Social 2 cargo de la empresa 37.948,89 33.737,10
Otras cargas sociales 383,63 484,73
Total Cargas Sociales: 38.332,52 34.221,83
11.3. Servicios exteriores.
El saldo de este epigrafe se detalla en el siguiente cuadro (en euros):
Arrendamientos 7.471,08 T7.468,02
Reparaciones y conservacion 507,86 240,69
Servicios de profesionales independientes 60.061,83| 101,710,551
Transportes 1.068.24 1.702,18
Primas de Seguro 377491 6.501,52
Servicios bancarios y similares 90,45 1.345,92
Publicidad, propaganda y relaciones piblicas 1.481,62 83559
Suministros 323583 571471
Otros servicios 20.886,85| 29.22293
Total Servicios exteriores 108.578,67| 154.742,07

11.4.  Otros ingresos de explotacion.

El saldo de este epigrafe se detalla en el siguiente cuadro (en euros);

Gastos excepcionales

Ingresos excepcionales

177.668,68

0,00

177.668,68

El 2016 no se produce ningin ingreso de este opo. Los ingresos excepcionales de 2015
corresponden en su prictica rotalidad a los inrereses de demora pagados por el Ayuntamiento
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de Valencia tras la Resolucion de la Sala de lo Contencioso-Administraovo de la Comunidad
Valenciana estimando el recurso presentado por la Sociedad y declarando nula Ia Resolucién
municipal ndmero 5089-H de 27 de abal de 2009, que confinmo la propuesta de liquidacion
del IVINU, por la transmisidn del inmueble sito en la calle Filipinas nimero 2 de la ciudad
de Valencta.

12.Provisiones y contingencias,

El detalle de las provisiones asi como los ptincipales movimientos registrados durante los
ejercicios 2016 y 2015, son los siguientes (en euros):

Eiescicio 2016

'.':!14|I_1r|itlif;4-1|| ".lln.nl;.u - Ifl-'-ll.q-l-;:- o L CLER TR D
EE‘E:";I“““ por prestaciones a lasgo plazo al | 44804 | 220056  000| 1669880
Total 14.478,24 | 2.220,56 0,00 | 16.698.50

S T A T o e T T S T

Eﬂhl’s"‘:‘f nés pop pRestdritncy & kepo'plazo 4l 12.028,89| 244935 00| 14.478.24

Total 12.028,89| 244935 0,00] 14.478,24
Obligaciones con el personal.

Tres de los empleados de la Sociedad manuoenen contratos de obra y servicio o Alta Direccion,
cuya extincion se producird una vez culminado el objeto social de la misma, En cumplimiento
de la normativa legal vigente, seguin ¢l articulo 49 del RD por el que se aprueba ¢l Texto
Refundido del Esraruto de los wrabajadores. queda establecido que a la fnalizacion del
contrato de obrza, el trabajador tendrid derecho a recibir una indemnizacién de cuanda
equivalente a la parte proporcional de la cantidad que resultaria de abonar ocho dias de salario
por cada afio de servidio, o la establecida, en su caso, en la normativa especifica que sea de
aplicacion, segun el Real Decreto 1382/1985, de 1 de agosto, por el que se regula la relacion
laboral de caricrer especial del personal de Alta Direccinn.

Consecuentemente, los balances de situacion abreviados al 31 de diciembre de 2016 y 2015
incluyen una provisién por el importe devengado de la futura indemnizacion a petcibic por
los trabajadores contratados bajo la mencionada formula de obra y servicio o Alta Direccidn,

13. Informacion sobre Medio Ambiente.

La Direccion de la Sociedad considera que las posibles conmingendias relacionadas con la
proteccita y mejora del medio ambiente que al 31 de diciembre de 2016 y 2015 mantiene [n
Sociedad no tendrian un impacto significacivo en las cuentas anuales abreviadas,
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14.Operaciones con partes vinculadas.

14.1.  Operaciones con vinculadas,

) Durante el ejeracio 2016 ha habido operaciones vinculadas con la empresa Adif Ala
Velocidad y con Adif como prestadoras de servicios por importes de 26.556,72 euros
(72.092,01 euros en 2015) y 0,00 euros (173.758,23 euros en 2015), respectivamente,
TVA incluido. Las transacciones con Adif Alta Veloadad y Adif corresponden a
trabajos realizados de mantenimiento, direccidn de estudios, proyectos y obras y otros
gasfos comunes,

b) Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 quedaba pendiente por saldar la cuenta con Adif
correspondiente a la ejecucion de permuta, es decir, del saldo que fiene pendiente la
Saciedad de entregar a Adif en obra ferroviania, cuyo deralle es el sipuiente (en euros):

Anticipo de clientes 28.696.565,50 28.696.565,50

c) Subvenciones con la Generalirat Valenciana: en la Nora 8.3 de esta memoria abreviada
se detallan los movimientos realizados por este concepto,

d) Participaciones y cargos de los Administradores v de las personas vinculadas a las
mismas en otras sociedades,

Los Administradores de la Sociedad han comunicado a los demds miembros del Consejo de
Administracion que durante el gjeracio comprendido eatre el 1 de enero de 2016 y el 31 de
diciembre de 2016 y hasta la fecha de formulacion, ne se ha produado situacion alguna de
conflicto de interés, directo o indirecto, por su parte ni por la de las personas vinculadas a
ellos, segin se define en la Ley de Sociedades de Capital.

14.2.  Retribuciones al Consejo de Administracion y a la Alta
Direccién.

Las retribuciones percibidas durante los ejercicios 2016 y 2015 por los miembros del Consejo
de Administracién (9 hombres y 3 mujeres, tanto en 2016 como en 2015) y la Alta Direccién
de Valencia Parque Central Alta Veloadad 2003, S.A., (1 hombre) clasificadas por concepros,
han sido las siguientes (en euros);

SO Hil =
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‘Consejo de Administracion ’ - x 3
Alfa Direccion 103,504,436 1034 103.538,73| 158,15

La Sociedad no tene concedidos anticipos o créditos v no se han asumido obligaciones por
cuenta de los Administradores y del personal de la Alta Direccién a dtulo de garantia,
Asimusmo, la Sociedad no tene contraidas obligaciones en matenia de pensiones y de seguros
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de vida con respecto a antiguos o actuales Administradores de la Sociedad o personal de la
Alra Direccién.

15.0Otra informacion.

15.1. Personal.

El numero medio de personas empleadas es de 3, entre las que una mujer realiza funciones
de Relaciones Publicas y el resto hombres, durante los ejeracios 2016 y 2015, detallado por

categorias, es el siguiente:

Alta Direccion 1 1
Personal técnico v mandos intermedios - -
Personal administrativo 1 1
Personal auxiliar - -
Markenng 1 1
Total 3 3

Los datos de la plantilla media no difieren del nimero de empleados al cierre del ejercicio.

15.2. Honorarios de auditoria.

Durante el ejercicio 2016 los honorarios relativos a los servicios de auditoria de cuentas v
gastos por servicios prestados por el auditor de la Sociedad GRANT THORNTON S.L.P.
han ascendido (TVA no incluido) a 9.000 euros (9.500,00 euros importe en 2015).

El importe indicado anteniormente incluye la totalidad de los honorarios relativos a los
servicios realizados durante los ejercicios 2016 y 2015, con independencia del momento de
su facturacion.

15.3.  Acuerdos fuera de balance.
La Sociedad ha celebrado los siguwentes acuerdos:

A) Con fecha 13 de julio de 2006, la Sociedad y el Administrador de Infraestructuras
Ferroviarias Adif, suscnbieron un convenio para la transmision a la Sociedad de los
suelos liberados de su uso ferroviario como consecuencia de la remodelacion de la red
arterial ferroviana de la ciudad de Valencia.

B) Acuerdo Marco tegulador de las relaciones de Valencia Parque Central Alra Velocidad
2003, S.A. con el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (Adif) para la
realizacién de estudios, proyvectos y obras correspondientes a las actuaciones derivadas
del convenio de 26 de febrero de 2003 entre el Ministetio de Fomento, la Generalitac,

—————————————————————————————————————————————————————
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el Ayuaramuento de Valencia, Renfe y GIF para la Remodelacion de la Red Arrenal
Ferroviana de la ciudad de Valenca. Este Acuerdo fue suscato ¢l 1 de febrera de 2008
con ¢l objeto de regular un marco de encomiendas muruas enme Adif y la Sociedad de
estudins, proyectos, obras v asistencias tecnicas de direccion y control de las
Acmuncinnes.

C) Adenda al Acuerdo Marco reguladar de las relaciones de “Valenaa Parque Centeal Alty
Velocidad 2003, S A" can el Administmdor de Infracstructuras Ferrovianas (Adif),
pars la encomienda de la ejecucion de las obrs carrespondientes al proyecio
cousttuctivo de red artenal ferroviaria de Valencia “Canal de acceso. Faze 1% del
nuevo acceso ferromano de ales velocidad levante Madnd — Castilla la Maocha -
Comunidad Valenciana — Region de Murcia, asi como pats la encomienda de la
direccion de las nbras, la nastencia réenica s la direcciin, la coordinacitn de segundad
v salud laborul y la 2sistencia para el control medicambiental de dichas obras, previstas
en el convenio susento, el 26 de febrero de 2005, entre ¢l Ministero de Fomenta, la
Generalitat Valénciana, el Ayunmmiento de Valencia, Reafe y GIF, para L
remodelacién de la red artenal ferroviana de Valencia, La Adenda correspondiente al
Canal de Acceso Fase 1, suscrita ¢l 12 dé mayo de 2008, tuvo un presupuesio de 34,7
millenes de curos. En el desarrolla de las obras y conforme con lo dispoeseo en ls
propia Adenda, el Consejo de Adminisrracion auonzé un suplemento de presapuesio
por imperte de 8,8 millones de euros para abordar obras complementanas, E importe
inverndo total ascendid a 32.242.686,00 euros, TV A no incdwdo o bien 37.605,467.6]
VA inchudo.

13) Adenda al Acuerdo Marco regulador de las relaciones de “Valencia Parque Cenrral Alta
Velocidad 2003, 5.A." con el Admnistrador de Infraestructuras Ferrovianas (Adif),
pata la encomienda de la ejecucion de las obras correspondientes al proyecro
constructive de red artenal ferroviaria de Valenda “Canal de acceso. Fase 2" del
nuevo acceso ferroviano de alta velocidad Levanre. Madnd — Castilla la Mancha -
Comumdad Valencians - Region de Murcia, as1 comn pasa la encomienda de la
direccion de las obras, la usistencia téenica a 1s direccion, la coordinacion de seguridad
v salud laboral y la asistencia para el control medioambiental de dichas abras, prevists
en el convenio suscrto, el 26 de febreso de 2003, entre €l Ministerio de Fomento, la
Generalitat Valenciana, ¢ Ayunmmiento de Valencia, Renfe y GIF, para la
ternodelacion de 1a red artenal ferroviana de Valencia, Esta Adenda, suscrira el 8 de
jubis de 2008 encomienda & Adif li ejecucion de las obras del Canal de Acceso Fase 2°
con un impore mdximo de 978 millones de euros (IVA incluide). Al anterior
convemo se suma una Adenda al Acuerdo Marco regulador de las relaciones de
"Valencia Parque Central Alrs Velocidad 2003, S A" con ¢ Administradar de
Infraestructuras Ferrovianas (Adif), para la encomienda de la direccion y ejecucidn de
la desconmamunacion de los suelos, en relacion con las obras correspondientes al
Proyecto constructivo de ted arrenal ferroviana de Valencia, Canal de acceso. Fase [1
del Nueyo Acceso Feerowiario de Al Velocidad Levante. Madnd - Casalla la Mancha
- Comunidid Valenctans - Region de Murcia. Hsia Adenda, suscrira el 19 de junio de
2009 encomiends al Adif 1s direccitn y ejecucion de la desconmmanacion de los suelos
en el ambiro del Canal de Aceeso Fase 2* por un importe miximo de 4,88 millones de
eurns (IVA incluido), El importe inverndo enore obra v descontaminaciin de suelo
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ascdende a 76.693.193.24 curos IVA no mduido o bien 88.951.935.00 curos IVA
incluwdo.

E) Coavenio para la cesion al Ayunmamiento de Valencia de los suelps liberados con
moovo de las obras ferrovianas denvadas de la remodelacion de la red arenal
ferroviaria de la ciudad de Valencia, suscrito ¢l 14 de septiembre de 2008, mediante el
cuil se obliga & entregar al Excmo. Ayuntamiento de Valenan los rertenos de su
propiedad integrantes de la parcela y 1a toralidad de edificios ptotegidos ubicados en la
misma, en concepto de entrega anticipada a cuenta de la que por ley le corresponderi
recibir 2l Excmo, Ayunramiento de Valenoia, de caricret obligarono y gramito mientras
gue la Sociedad conservari la nudaridad del aprovechamiento urbanistoco subjenvo
inhereate a dichos refrenos que serd objeto de disgregacion del suelo afectado v
reserva, con el objeto de su postedor mansterencia, en el seno del proyecto de
reparcelacitia que en su dia se aptuebe en desacrallo del correspondiente Programa de
Actuacion Integrada, = las parcelas edificables, cuya adjadicacion le corresponda como
fincas de resultado. Las previsiones del Convenio se han levado 4 cabo y sus costes
han sido los honorados de notada v repistro asi como de Jos impuestos
correspondientes a la escnrura de disgregacion y cesion.

F) Convenins suscaros en disantas fechas con los propietanos de un rotal de 40 de las 45
patcelas de suclo urhane del ambire de planeamiento de la Actuacion Integrada Parque
Central afectadas por las distintas fages del Canal de Acceso. Las anco parcelas de las
que no se ha suscrito convenio s¢ comesponden con Gnuladdades o domicilios de
rinulares desconocidos,

() También es relevante el Convemo de Colaboracion entre el Ayuntamiento de Valencis,
"Valencia Parque Central Alta Veloadad 2003, SA" y "Parque Ceneal Agente
Utbanizador, S.1.." para la ocupacion temporal del suelo afectado por la obra "Canal
dee Aceeso" y para antapar la demolicifn de las edificaciones en desuso, suscrito én
Valencia el 6 de ocrubre de 2008,

Mediante este Convenio, Valencin Parque Cenrral Alta Velocidad 2003, S.A, ha
financiado hasta su resarcimiento en el proceso de reparcelacion, la tasacion y los
proyectos y obras de demolicidn de lss naves industales en desuso que ocupaban lus
parcelas deralladas en el Convenip (antguas naves de MACOSA). Fl coste de estas
acruaciones se ha elevado a unos 1.251.233,85 euros IVA no incluido.

) Acuerdo Marco con el Ayuntamiento de Valencia parm la realizacion de los estudios,
ptovectos y obras correspondientes al desarrollo ¥ ejecuddn de In Acruacidn
Urbanisnca Parque Central, derivada del convenio firmado en 2003 entre el Ministeno
de Fomento, la Generalitar, ¢! Ayuntamiento de Valencia, Renfe vy Adif para la
remodelacién de la red artenial ferroviana de Valencia, suserito el 10 de septiembre Je
2009. Por este acuerdo, la Sociedad realizara las contrataciones de servicios que se
requieran para elaborar ¢l Proyecto de Utbanizacion (nregmante de la Alternativa
Técnica del Programa de Actoacion Integrada de la ctada Umdad de Ejecunén), la
proposicion jurdico-econémica v el Pmyecto de Reparcelacion, lo que ya ha sido
realizado,, Bl acuerdo esmblece que Valencia Parque Central convocard previamente
un. Concurso Intemacionsal para el disefio del Parque Ceorral v su incorporacion al

————— — e
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Proyecto de Urbanizacion, de acuerdo a las bases que redacrard v aprobard el
Ayuntamienio de Valenci, Lo que ha sido tambiéo realizado con éxira,

Los Glamos tres pasos relacionados con este Acuerds Marco han sido la aprobacion
del correspondiente Programa de Acnacion Integrada (PAT) en junio de 2014; la
rramitacién del Proyecto de Reparcelacidn, que se encuentra en su fase final y la
contratacibn de las obras del Parque Central Zona Russafa Malilla en marzo de 2015
gue se ejecutaran hasta finales de 2017,

La disposicion de los terrenos pnvados consnruyentes del ambito de las obras de
Urbanizacion del Parque Cenrral Zona Russafa Malilla se ha atticulado en once
convenios con el Ayuntamiento de Valencia v la propiedad Estos convenios han
supuesto un coste de 41.000,61 euroe en 2016, en funadn de lo previsto en el articulo
35.¢) del Texto Refundido de la Ley del Suelo aprobado por RD 2/2008, de 20 de

Junio.

I) Adenda al acuerdo marco regulador de las relaciones de "Valencia Parque Central Alta
Velocidad 2003, S.A." con el Administrador de Tnftaestructuras Ferroviadas (Adif),
pura la encomienda de la direccion y redaccion del Proyecto constructivo de red astenal
ferroviaria de Valencia, Canal de acceso, Fase 111 del Nuevo Acceso Fetroviado de
Alea Velocidad Levanre, Madnd - Castilla la Maacha - Comunidad Valenciana - Region
de Murcia, suscnta el 8 de enero de 2010. El importe invertido ha ascendido a
801.697 .99 euros TVA no incluido o 947.132,60 TVA incluido.

I) Convemo Regulador de la Aporracidn Econdmica de Ja Generalitar Valenciana a la
Actuzcion “Valenca Parque Central” compromerida en el Convenio de 26 de febrero
de 2003 entre el Ministerio de Fomento, la Generabitar, el Ayuntamiento de Valencia,
Rente y GIF para la Remadelacidin de s Red Artérdal Ferroviana de la Cindad de
Valencia, suscnito ¢l 26 de enerc de 2011 y en el que se concretan las formulas v plazos
de aporracion por la Generalitat de sus 75 millones de euros. Modificado por la Adenda
de 7 de febrero de 2003. (Ver Notas 1 v 8.3).

K) Adenda al acuerdo marco regulador de las reiaciones de "Valencia Parque Central Alra
Velocidad 2003, $.A." con el administrador de infraestructuras Ferroviarias (Adif), para
la redaccion y direccion del proyecto de “Adapracién de la Pasarela Peatonal Amparo
Irurby, suscrra el 19 de noviembre de 2012 por importe de 18.900 euros TVA no
incluido, con el fin de mejorar el acceso de los ciudadanos a las dotaciones que se vayan
urbanizando a ambos lados de las vias durante las obras de soterramiento en el barno
de Mallla.

L) Adenda al acuerdo marco regulador de las relaciones de "Valencia Parque Central Al
Velocidad 2003, 5.A." con el administrador de infraeseructuras Ferrovianas (Adif), para
la Direccion Facultativa de las Obras de “Adaptacion de la Pasarela Peatonal Amparo
Irurbi”, por un importe de 14.550,00 euros I'VA no incluido, suscrta el 24 de junio de
2015,

M) Adenda al acuerdo marco regulador de las relaciones de "Valencia Parque Cenrral Ala
Veloddad 2003 S.A." con el Adminisrrador de Infraestructuras Ferrovianas (Adif),
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pam la Redacaién y Direccion de un Esmdio de disesio y fases de construcaon de las
actuaciones pendientes de ejecucion (Canal de Acceso, Esmadn Cearal y Tunel
Pasante), por un importe de 300,000 curos IVA no inchado, suscrirs el 24 de junio de
2013. En 29 de abnl de 2016 se awtonzo un anexo de esta Adenda por un importe de
75.000 euros TV A no incluido.

N) Convenio enre la Generalitat Valenciana, Adif Ala Velocidad y Valencia Parque
Cenrral Alta Velocidad 2003, S.A_ con el abjeto de regular la cesion del derecho de la
Generalitat Valenciana del Programa Operativo Feder CV 2007-2013, en la Acracion
“04.17.01 Inf-Dgt//Remodelacidn Red Arremal Femrowara de la Ciudad De
Valenaia™, suserito el 30 de diciembre de 2013 (Ver Nota 1).

15.4.  Estructura del Capiral.

Segin s¢ indica en las Notas 1 y 8, la Socedad es una entdad de capital publico constitmida
con el objera de promover la remodelacion de la red arteral ferroviana en la cudad de
Valencia, con cuva fin sus accionistas han dotado a la Socedad de los recursos propios
miciales, habiéndose renovado el conrraro de financiacidon duranre el gjercicio 2014 (véase
Nota 7.2),

15.5.  Informacion sobre los aplazamientos de pago efectuados a
proveedores. Disposicién Adicional tercera: “Deber de informacion”
de la Ley 12/2010, de 5 de julio.

En cumplimiento de lo estableado en la Ley 15/2010, de 5 de julio, de modificacion de la
Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha conira la
morosidad en las operaciones comerciales, v 1o estipulada en la Resolucidn del 29 de enero
de 2016 del Insututo de Contabilidad y Auditora de Coentas, el periodo medio de pago de la
Sociedad durante el ejercicio 2016 ha sido de 20 dias { en €l ¢jercicio 2015 de 18 dias ).

El penodo medio de pago 4 proveedores se define como el plazo que transcurre desde la
entrega e los bienes o la prestacion de los servicios a cargo del proveedor v el pago matenal
de la operacion, En este sentido y para las facturas corresponcdientes a ejecucion de obras de
urbanizamén se ha considerado coma fecha de entrega de los bienes la fecha de cernficacion
de obra aceptada por la Sociedad. El peniodo medio ponderado (PMP) de pagos se ha
calculado como el cociente formado por el saldo medio de acreedores comerdales en el
mumerador y en el deneminador las compras netas y gastos por servicios extenores.

El plazo misimo legal de pago aplicable a la Soaedad para el ejeracio terminado el 31 de
diciembre de 2013 segiin la Tey 3/2004, de 29 de diciembre, por Ja que se establecen medidas
de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales y conforme a las disposiciones
transitonas establecidas e la Ley 15/2010, de 5 de julio, es de 60 dias para la compra de ortos
bienes y servicios, Dicha Ley ha sido modificada por la Ley 11/2013 de 26 de julio que
establece, desde su fecha de aplicacion, un maximo legal de 30 dias excepto que exista un
acuerdn entre las partes con un plazo masimo de 60 dias.
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16.Hechos Posteriores.
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17.FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS DEL
EJERCICIO 2016.

El Consejo de Administracién de la Sociedad VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA
VELOCIDAD 2003, S.A., con fecha 09 de Mayo de 2017, procede a formular las cuentas
anuales abreviadas del ejercicio 2016, contenidas en este documento de 49 piginas, en
cumplimiento de la obligacion legal establecida en el articulo 253.2 del Texto Refundido de la
Ley de Sociedades de Capital y en el articulo 37 del Codigo de Comercio. Conforme a la
legislacion vigente no es preceptiva la formulacién del Informe de Gestidn.

Presidente

St. D Julio Gémez-Pomar Rodriguez

Vicepresidente 1° Vicepresidenta 2* Vicepresidente 3°
T o D
Str. D. Joan Ribé Canut Sra, D" Maria José . Juan Bravo Rivera

Salvador Rubett
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Consejeros:

St. D. Vicent Sarria i Morell Sra. P Maria Oliver Sanz
~ .ﬁ"""..'f
p—
Sr. D. Manuel Martinez Cepeda Sra. D" Elena Gonzilez Gémez
St. D. Angel Lorrio Alonso St. D. Jorge Ballesteros Sanchez
St. D. Josep Nicent Boira 1 Maiques Sr. D. Carlos Domingo Soler

MEMOKLA_CC AA VIC_2016_V9 170303 DOCX - i -



LR o TS



