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4AINFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS
EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.:
Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de la VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA
VELOCIDAD 2003, S.A., (la Sociedad), que comprenden el balance abreviado a 31 de diciembre
de 2023, la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada y la memoria abreviada correspondientes
al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2023, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio anual terminado en
dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de
aplicacion (que se identifica en la nota 2 de la memoria} y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinidén

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espaia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen méas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en
relacién con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espaia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa
reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

SW Auditores Espafia, 5.L.P.. Reg. Merc. Madrid, Tomo 19695, Libro 0, Folio 59, Seccitn 8, Hoja M-346497. CIF. B-B38B7125
Miembro del Registro Oficial del Auditeres de Cuentas (ROAC) n® 5-1620
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en su conjunto, y en la
formacion de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre
€s0S riesgos.

A. Existencias

La Sociedad mantiene a 31 de diciembre de 2023 existencias por valor de 175.920 miles
de euros que representan un 80,80% del total de los activos de la Sociedad. Dichas
existencias corresponden, en su mayoria, con terrenos, obras de infraestructuras y de
urbanizacion. El desglose correspondiente a las mencionados activos figura en la Nata 9
de la memoria abreviada del ejercicio 2023 adjunta y, tal como se describe en la Nota 3.5
de la citada memoria, las existencias de la Sociedad se valoran a su precio de
adquisicion, por su coste de produccidn o por su valor neto realizable, el menor de ellos.
En cada cierre de ejercicio, la Sociedad evalla si existen indicios de que dichas
existencias pudieran estar deterioradas, efectuando en su caso la oportuna correccion
valorativa, reconociéndose una perdida par deterioro. Hemos considerado que este es un
aspecto relevante de nuestra auditoria por el riesgo de incorreccidn en la valoracion de
las existencias dada la relevancia del importe de las mismas al cierre del gjercicio.

Nuestros procedimientos de auditoria han consistido en evaluar las procedimientos y
controles implantados por la Direccién de la Sociedad para la valoracion de sus
existencias. Adicionalmente, hemos obtenido los informes de valoracion de las
existencias realizados por los expertos contratados por la Sociedad, comprobando su
competencia, capacidad e independencia, y la razonabilidad de las procedimientos y
metodologia de valoracién utilizada por los expertos. Por ultimo, hemos verificado que la
memoria abreviada del ejercicio 2023 adjunta incluye los desgloses de informacion
requeridos por la normativa contable aplicable.

Parrafos de énfasis

1. Llamamos la atencion acerca de lo indicado en la Nota 1 de la memoria abreviada del
ejercicio 2023 adjunta, en [a que se menciona que la Sociedad presenta un resultado antes
de impuestos de 6.142 miles de euros al 31 de diciembre de 2023. Los Administradores de
la Sociedad entienden que esta es una situacion normal y légica dada la envergadura del
proyecto y asi lo recogen en su Plan de Empresa que prevé el equilibrio financiero del
proyecto contando con el apoyo de las Administraciones Publicas implicadas en el mismo,
siendo estas en Ultima instancia, las responsables de su ejecucion y de garantizar su
financiacion. Del mismo modo se menciona que conforme al acuerdo undécimo del
Convenio de fecha 26 de febrero de 2003, el importe que ha de destinar la Sociedad a las
obras de infraestructura ya la prestacion de los servicios de gestién y direccion sera
equivalente al importe obtenido en Ia enajenacion de los bienes recibidos, y que en el caso
de que existiera una diferencia positiva o negativa, deberian articularse los mecanismos de
contraprestacién correspondientes, de modo que el resultado final que ha de obtener la
Sociedad por su actividad sea nulo.
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Asimismo, en la citada nota se menciona que el Acuerdo de Cooperacion de 9 de abril de
2019, en el que se recogen las acuerdos de financiacién de las obras de soterramiento
pendientes de ejecucion y las direcitrices con las que coordinar la accion de las distintos
agentes del proyecto, dispone que se propondra el texto de un acuerdo especifico para
determinar las criterios que regiran la entrega de las activos par parte de la Sociedad a las
accionistas, teniendo en cuenta la planificacion actualizada de las actuaciones, las activos
realizados hasta la fecha y la naturaleza de las mismos, y que dicho acuerdo especifico se
prevela podria adoptarse e instrumentarse a lo largo del ejercicio 2023, pensando en que se
estabilizarian los activos de la Sociedad mientras no dé comienzo la gjecucion de nuevas
fases, y, de hecho, se han dado pasos en esa direccion, pero ain no se dispone del
acuerdo. Esta cuestion no modifica nuestra opinion.

2. Sin que afecte a nuestra opinién de auditorfa, llamamos la atencion sobre la nota 15.6 de las
cuentas anuales, en la que el Organo de Gobierno manifiesta que durante 2024 se llevaran
a cabo las actuaciones necesarias para dar cumplimiento a las recomendaciones del
informe de la Intervencion General de la Administracion del Estado de Auditoria de
Cumplimiento y Operativa correspondiente al plan de auditoria de 2022 de fecha 26 de junio
de 2023.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales abreviadas

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel de! patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados
de la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la
entidad en Espafa, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion
de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales abreviadas, los administradores son responsables de
la valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segUn corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y
utilizando el principic contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores
tienen intencién de liquidar la entidad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra
alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales
abreviadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas
en su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad,
pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria vigente en Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando
existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de auditoria de
cuentas en Espaiia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales
abreviadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. Ei riesgo de no detectar una incorreccion
material debida a fraude es més elevado que en €l caso de una incorreccion material debida a






e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

« Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

¢ Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atenciéon en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales abreviadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de
que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

¢ Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
abreviadas, incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales abreviadas representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores en relacién con, entre otras cuestiones, el alcance y
el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asf como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditeria.

Determinamos que no existen riesgos significativos en la auditoria de las cuentas anuales
abreviadas del periodo actual que deban considerarse en nuestro informe.

Dada la consideracion de inexistencia de riesgos significativos, segtn se ha sefialado en el
apartado anterior, no procede su descripcion en nuestro informe de auditoria.

SW Auditores Espana, S.L.P.
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VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.

BALANCE DE SITUACION ABREVIADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
(Importes en Euros)

—

| BALANCE DESITUACION! | 2023
A) ACTIVO NO CORRIENTE 26.649.337,68 151.399,17
1. Inmovilizado intangible Naota 5 0,00 0,00
3. Patentes, licencias, marcas y similares 0,00 0,00
IT. Tnmovilizado matetial 1,503,26 1.320,12
2. Instalaciones 'tecmcas ¥ otro inmovilizado Nota 4 1.503.26 132012
material
V. Inversiones financieras a largo plazo Naota 7.1 26.644.757,84 147.002,47
5. Otros activos financieros 26.644.757 .84 147.002 47
VI, Astivés por impuesto diferida ”“‘;”'ﬂlg*l y 3.076,58 3.076,58
B) ACTIVO CORRIENTE 191.085.797,03 | 211.255.620,99
II, Existencias Nota 9 175.920.231,58 | 184.986.205,28
3. Productos en curso 175.920.231,58 | 184.986.205,28
0. Anticipos @ proveedores 0,00 {00
II1. Deudores comerciales y otras cuentas i 199.746,66 84.633,39
cobrar
1. Chentes 0,00 4.131,00
3. Deudores varios 0,00 0,00
6, Otros u:e_ffjml.:—s con lis Administraclones Nota 10.1 160/746.60 §0.502.39
Publicas
V. Inversiones financietas a corto plazo 8.006.220,23 6.220,23
B, (bros activos hindncieeos H.fﬂl[:r.ﬂﬂﬂ,gﬁ (:22()23
VIL Efectwo-y otros activos liquidos 6.959.598,56 |  26.178.562,00
equivalentes i
|, Vesoreria (L959.508,56 [ 26.178.562,00
TOTAL ACTIVO (A+B) 217.735.134,71 | 211.407.020,16

Ias Notas 1 a 16 de la memoria abreviada adjunta forman parte integrante del balance de

situacidn abreviado.




VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.
BALANCE DE SITUACION ABREVIADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

Importes en Euros)

BALANCESITUACION =~ | Now | 2023 = 2022 |
A) PATRIMONIO NETO 12.568.203,17 6.426.486,63
‘A-1) Fondos propios -11.409,393,09 | -17.551.109,63
I. Capital Nota 8.1 600.000,00 600.000,00
1, Capirl eseriturado 600,000,000 GO, OO0
IIT. Reservas 342,38 342,38
|, Lepal y estatutarias Naia 8,2 209,51 209,51
2. Otras rescrvas 132,87 132,87
V. Resultados de ejercicios anteriores -18.151.452,01 -19.327.577,66_
2. Resultados negativos de ejercicios anteriores -18.151.452,01 -19.327.577,66
V11, Resultado del ejercicio MNota 2 6.141,716,54 1.176,125,65
A-3) Subvenclonc?s,. donaciones y legados Nota 8.3 23.977.596,26 23.977.596,26
recibidos |
‘B) PASIVO NO CORRIENTE 176.276.542,98 | 176.2G2.928,36
I. Provisiones a largo plazo Nota 12 158.524,47 144.707,41
1. Obligaciones Rt prestaciones a largo plzo al 158.504.47 1470741
persiinal
II. Deudas a largo plazo 176.118.018,51 |  176.118.220,95
2. Dendas con entidades de erédito Mota 7.2.1 0,00 0,00y
3. Otros pasivos financieros Nota 7.2 176.118.018,51 176.118.220,95
3.1 Olvag L{cm']n_:w_ a lafgo plazo con otfas partes Nota 7.2.2 1 28100,738 46 {28, 109.738.46
vinculaedas
3.2. Deudas a largo plaxo 1.753,48 1.955,92
3.3, Deudlas a -largti-lila;tw tianglormubiles en AB.016.526,57 4R.0006.526.57
subvenciones
- C) PASIVO CORRIENTE 28.890.388,56 28.717.605,17
ITI. Deudas a corto plazo Nota 7.2.1 0,00 0,00
2. Deudas con entidades de crédito 0,00 0,60
V. Acreedores comerciales y olras cuentas a 98.716.951,44 28.717.605,17
pagar =
1. Proveedores 0,00 0,00
3. Noicedores yarios (1,00 a1 ,Illfhm
6. O1ras deudas con las Administraciones Nota 10.1 20.385,94 20.978.21
Pablicas
7. Antieipos de clientes Mota 14y 9 AHGYG.565 50 28.6%6,565,5()
VI. Periodificaciones a costo plazo 173.437,12 0,00
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 217.735.134,71 211.407.020,16

(A+B4C)

TLas Notas 1 2 16 de la memoria abteviada adjunta forman parte integrante del balance de

situacion abreviado.




VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA DEL EJERCICIO 2023

PERDIDAS Y GANANCIAS

(Importes en Euros

WNotu

2022

(A.4--20)

A) OPERACIONES CONTINUADAS 0,00 0,00
1. Impaorte neto de la cifra de negocios 14.925.795,74 9.200,00
a) Por venia de terrenos 14.744.902,73 0,00
b) Prestaciones de servicios Mota 11,1 THILAD3,01 020000
2. Varlacién de existencias de productos Nota 9 -9.065.973,70 | 3.349.709,86

terminados y en curso de fabricacion
4. Aprovisionamientos ~2063.046,01 -1.629.516,43
¢) T'rabajos realizados pos otras empresas -263.046,01 |  -1.629.516.43
d) Dt’l_l‘:t'it_‘ll'i.r .dsf I|11:;rcaﬂuﬂﬂ5, materas primas y Nota 0 0,00 0,00

OLEOS Aprovisionamientas
e) Otros inputs de explotacion 0,00 0,00
5. Otros ingresos de explotacidn Nora 11.4 03,00 1,00
6. Gastos de personal -259.144,52 -352.750,37
1) Sueldos, silarios v asimiladoy -225.636.40 -321.297 46

' b) Cargas sociales Nota 11.2 -33.508,12 -31.452,91

7. Orros pastos de explotacion -158.731,47 -187.209,02°
a) Servicios extesiores MNota 11.3 -78.371,52 -133.178.46
b) Triburos {7574 95 -54,030,56
¢) Gastos excepcionales -1.785,00 0,00
#. Amortizacion del inmovilizado Notas 4y 5 943,13 -891,89
13. Owros resultados MNota 11.4 0,00 0,00
A.l) RESULTADO DE EXPLOTACION

{)1+z+3+4+5+ﬁ+?+__a+9+m+u +12413) BA7T236 0T |1 ABS54% 15
14. Ingresos financieros 667.164,40 17.577,87
) Incorparacion al activo de gastos Anancietos 0,001 (1,000
b) Otros ingresos financieros . 967.164.,40 17.577,87
15. Gastos (inancietos -3.404,77 -20.994 37
¢) Por deudas con terceros Nota 7.2.1 -3.404.77 -29.994 37
AZ) RESULTADO FINANCIERO -

{;:'.4 +15+16+17-+18) i i a0
A.3) RESULTADO ANTES DE

I)MPUESTOS (A1+A.2) 6.141.716,54 1.176.125,65
19, limpuestos sobre beneficios Nota 10.2 0,00 0,00
A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO

PROCEDENTE DE OPERACIONES 0,00 0,00
__ CONTINUADAS (A.3+19)
AS) RESULTADO DL EJERCICIO 6.141.716,54 1.176,125,65

Ias Notas 1 a 16 de la memoria abreviada adjunta forman parte integrante de la cuenta de

pérdidas y ganancias abreviada,




VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DEL
EJERCICIO 2023 (Importes en Euros)

A) ESTADO ABREVIADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

Los ingresos y gastos reconocidos corresponden al importe de las cuotas de urbanizacion
cmitidas en el ejetcicio.

B) ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
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VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.
Memotia abreviada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2023
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VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.
Memotia abreviada correspondiente al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2023

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA.

La entidad VALENCIA PARQUE CENTRAT ALTA VELOCIDAD 2003 S.A., (en adelante
la Sociedad o Valencia Parque Central), se constituyd como sociedad el 10 de abril de 2003, no
habiendo modificado su denominacién social desde su constitucién ni la naturaleza de sus
actividades. El domicilio social de la Sociedad estz situado en la ciudad de Valéncia.

La Sociedad fue creada para dar cumplimiento al acuerdo primero del Convenio suscrito el 26
de febrero de 2003 entre el Ministerio de Fomento, la Generalitat Valenciana, el Ayuntamiento
de Valéncia, Renfe y G.LF. (en la actualidad el Ministetio es ¢l de Transportes y Movilidad
Sostenible, y Renfe y GIF son Adif Alta Velocidad, Adif y Renfe-Operadora) para la
remodelacion de la red arterial ferroviaria de la cindad de Vaiéncia (en lo sucesivo Convenio
2003).

En fecha 20 de diciembre de 2021, Ia Junta General Extraordinaria aprobé la modificacién de
los estatutos sociales consistente en:

1. Definicién mas amplia del objeto social

Dado que todos los objetivos de la Sociedad, desde su fundacién, estin puestos en
marcha, pero no culiminados, se consideré adecuado su actualizacién ampliando el
ambito de posible actuacién de la Sociedad y una ampliacién funcional de su objeto
(atticulo 2). Esta actualizacién no supone una sustitucién o modificacién sustancial del
mismo ya que no s¢ produce una alteracion del sector de actividad econdmica en el que
la Sociedad opera, ni una vatiacion de la ¢jecucién de actuaciones encomendadas a la
misma.

2. Incorporacién de la pagina web cotporativa y de su funcionamiento

El nuevo articulo 6 incorpord la posibilidad de la creacion de una pigina web
corporativa, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 bis del texto refundido
de la Ley de Sociedades de Capital, como medio de comunicacién para los diferentes
organos sociales que puedan existir, recogiendo ademds la posibilidad de crear un 4rea
privada de accionistas y un 4rea privada del Consejo de Administracion, con la finalidad
y de acuerdo con lo previsto en estos estatutos v en el articulo 11 qudter del texto
refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

Se tiene en cuenta esta posibilidad de pédgina web cotporativa en los articulos de los
estatutos sociales que regulan las convocatorias de los dérganos y de su funcionamiento

(articulos 17, 27 y otros)

3. Adecuacion al texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital




Bl Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se apgueba el texto
refundido de la Ley de Sociedades de Capital, ha sufrido diversas modificaciones
postetiores a la fecha de aprobacién de los estatutos vigentes de la Sociedad, pot lo que
procede a su adecuacién adaptativa. Ello afecta a numerosos atticulos, sin que sus
cambios puedan considerarse sustantivos por los efectos derivados, tales como, 2 modo
de ejemplo, la creacién de la pagina web corporativa, los medios de comunicacion a
distancia, el voto anticipado, la asistencia telematica a juntas, consejos y comisiones
delegadas, las sesiones de las juntas y consejos mixtos, entte otros.

4. Mejoras de redaccién, de estructura y cotrecciones

Por tltimo, se realizaron inclusiones en la tedaccién de los estatutos sociales de mejoras
de caricter técnico, con objeto de dotarla de una mayor claridad, asi como cotrecciones
al texto. Igualmente, para una mejor sistemitica, se hizo modificaciones en cuanto al
orden del articulado.

Conforme con los estatutos modificados, la Sociedad tiene por objeto el desasrollo de
determinadas opetaciones relacionadas con la integracion ferroviaria en la ciudad de Valencia,
con base en los objetivos que se establecieron en ¢l Convenio de colaboracién celebrado, en
fecha 26 de febrero de 2003, entre ¢l Ministerio de Fomento, la Generalitat Valenciana, el
Ayuntamiento de Valencia, la Red Nacional de Ferrocarriles Espanoles (RENFL) y el Gestor
de Infraestructuras Ferroviatias (G.LE), v en el Acuerdo de cooperacion por el que se
establecen las bases pata el desarrollo de la integracion del ferrocartil en la ciudad de Valencia,
suscrito en fecha 9 de abril de 2019, entre el Ministerio de Fomento, la Generalitat Valenciana,
el Ayuntamiento de Valencia, Renfe Operadora, Adif y Adif Alta Velocidad.

Para ello la Sociedad promoveri las siguientes actuaciones:

a) Facilitar la coordinacidn de las actuaciones correspondientes al desarrollo de la actuacion
urbanistica denominada Actuacion Parque Central, posibilitada por el traslado de las
instalaciones ferroviarias adyacentes a la actual Tistacion Valencia-Término (Estacién Central),
y 2 la transformacién urbanistica derivada de estas obras; gestionando el desarrollo utbanistico
y ejecutando las obras de infraestructura urbana correspondientes a los terrenos liberados en
ese entorno: parque urbano central y red viaria estructurante.

A tal efecto, se impulsara y financiard el soterramiento del pasillo ferroviatio de acceso a la
EBstacidon Central desde el Batrio de San Matcclino, asi como el soterramiento de las vias y
andenes de la propia Estacion, con ¢l fin de liberar el suelo necesario para la realizacion de la
Actuacion Parque Central, para lo cual realizara las siguientes actuaciones:

- La definicion de la propuesta global de la actuacién concertada en este Ambito de
Valéncia.

- La elaboracién de los estudios y propuestas que permitan la planificacién y ejecucion
de actuaciones urbanisticas y de transportes, definiendo sus costes.



-La propuesta de creacién de instrumentos de gestién adecuados para llevar a cabo los
Prqyectos que se acucerden, asegurando su necesatia coordinacién, y, en su caso
procediendo a su creacién.

b

b) El impulso, gestion, coordinacién y financiacion de las actuaciones que por acuerdo de sus
Accionistas le sean delegadas o encomendadas en el 4mbito de la intepracién del ferrocarril en
la ciudad de Valéncia

c) La realizacion de operaciones urbanisticas en los terrenos que se declaren innecesatios para
el ferrocarril, por haberse procedido al traslado, soterramiento o meodificacion de las
instalaciones ferroviarias, previa realizacién de los trimites necesatios para proceder a la
desafectacién de dichos terrenos.

Desarrollo del convenio de 2003

En desarrollo del convenio suscrito en 2003, la Sociedad ha llevado a cabo las acciones que se
desctriben a continuacién.

Con fecha 13 de julio de 2006, la Sociedad y el Administrador de Infraestructuras Ferroviatias
Adif, suscribieron un convenio para la transmisién 4 la Sociedad de los suelos liberados de su
uso ferroviario como consecuencia de la remodelacion de la red arterial ferroviaria de la ciudad
de Valéncia. Dichos terrenos serfan adquitidos por la Sociedad a un precio determinado por
una tasacion a efectuar por la Sociedad Publica de Tasaciones SEGTPSA en el momento de la
trasmision y seria abonado por la Socicdad mediante su pago, a su eleccion, en efectivo o
mediante la entrega de obra ferroviaria por igual importe.

En desatrollo de este convenio, en abril de 2007, Adif transmitié a la Sociedad una superficie
de 21.222,93 m2 en lu que se emplazaban lus naves taller en desuso, protegidas por el
planeamiento, por un importe de 28.696.525,50 eutos a pagat en obra ferroviaria.

Para futuras transacciones se prevé la celebraciéon de uno o varios convenios cspeuﬂcos en la
estipulacién segunda, apartado hy del Acuerdo de Cooperacién de 2019.

Asimismo, con fecha 26 de enero de 2011, la Sociedad y la Consclleria de Infraestructuras y
Transporte suscribieron el Convenio Regulador de la Aportacién Econdmica de la Generalitat
Valenciana a la Actuacion “Valencia Parque Central” comprometida en el Convenio 2003, en
el que se concretaron las férmulas y plazos de aportacién por la Generalitat de sus 75 millones
de euros, destinados a las obras del Canal de Acceso y la Estacion Central.

Posteriormente, este Convenio sc transformé en una Adenda, suscrita en febrero de 2013 por
un impotte de 24.150.000 euros, y, por otro lado, complementariamente, en un Convenio entre
la Generalitat Valenciana, Adif y Valencia Parque Central Alta Velocidad 2003 S.A., mediante
el cual se acuerda la cesién a Adif (hoy, Adif Alta Velocidad) por la Generalitat Valenciana de
los derechos econdmicos de la provision de ayuda del FEDER prevista para la ciudad de
Valéncia en la Actuacién “04.17.01 Inf-Dgt/Remodelaciéon Red Arterial Ferroviaria de la
ciudad de Valencia” del Programa Operativo FEDER CV 2007-2013 cuyo impotte asciende a
53.526.316 eutos, Este Convenio, fue autorizado por el Consejo de Ministros y el Gobierno
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Valenciano, en fecha 20 de diciembre del 2013 y establece que Adif Alta Velocidad se
subrogari, una vez recibido el importe antes citado, en parte de las obligaciones adquitidas por
la Generalitat Valenciana con la Sociedad a través del Convenio de enero 2011,
comprometiéndose a abonar a Valencia Parque Central un impotte equivalente a la cuantfa de
la ayuda cedida cobrada. Dicho Convenio fue susctito en fecha 30 de diciembre 2013 dando
con ello inicio a su gestién y el 6 mayo de 2014 se ingres6 un primer tramo por impotte de
48.006.526,57 euros. Hsta ayuda se ha contabilizado como “Deudas a latgo plazo
transformables en subvenciones, donaciones y legados™ en ¢l epigrafe de “Otros pasivos
financieros” del pasivo no corriente. Iin ese sentido, cuando se comunique a la Sociedad la
aprobacién de la solicitud de confirmacion de esta ayuda (decisién de la Comision por la que
se adopta la concesién) podra reclasificarse en el epigrafe de “Subvenciones, donaciones y
legados” dentro del Patrimonio Neto, dindose, por tanto, por cumplido el compromiso de
aportacién de la Generalitat Valenciana de acuerdo con el “Anexo Heondémico” del Convenio
suscrito el 26 de febrero de 2013.

En aplicacién de la Adenda del Convenio anteriormente citada la Generalitat Valenciana ha
satisfecho 2 1a Sociedad 23.977.596,26 eutos. La Sociedad tene registradas estas transacciones
como un pasivo en el eplprafe “Subvenciones, donaciones vy legados recibidos”,
respectivamente (véase Nota 8.3).

Con todo lo expuesto, ¢] avance de la Actuacion es ¢l siguiente:

Convenio de 2003

Por lo que tespecta 4 sus objetivos, eri desarrollo del Convenio 2003 se ha logrado:

1) Realizar las siguientes actuaciones ferroviatrias:

e Fl Acceso Sur.
e EIl Nudo Sut.
e La reordenacion de las instalaciones de metcancias (Traslado de Valencia Grao).

e las nuevas instalaciones técnicas en ¢l complejo ferroviario de Fuente de San Luis
(Centro de Tratamiento Téenico de ancho ibético).

e Fl Canal de Acceso Fase 1 (CAF1).

e Tl Canal de Acceso Fase 2 (CAF2), que contiene la estacién Valéncia Joaquin Sorolla
que prestara sus servicios hasta la entrada en funcionamiento de la Hstacién Central
soterrada.

Las obras del Acceso Sur, Nudo Sut, Traslado de Valencia Grao y CT'T de Fuente de San Luis,
han sido financiadas integramente por las entidades publicas empresariales Adif y Adif Alta
Velocidad del Ministetio de Transportes y Movilidad Sostenible). Las dos fases del Canal de
Acceso ya ejecutadas por Adif y Adif Alta Velocidad se han financiado en su mayot patte por
Valencia Parque Central y por también por Adif y Adif Alta Velocidad en una pequefia patte.
Se encuentta en ejecucion el Canal de Acceso Fase 3

Y se encuentran pendientes de realizar:
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e T.a Estacion Central.
¢ El Eje Pasante.
e E] CIT Ancho Internacional.

En el Consejo celebrado el 9 mayo de 2017 se alcanzé un acuerdo telativo a la secuencia de
ejecucidn de las obras pendientes, basindose en los resultados alcanzados en el seno de la
Comision Técnica constituida a propésito, después de analizar y optimizar el Estudio de
Alternativas y Fases de Construccién de las Obras Pendientes de Hjecucién que se encargd
mediante una Adenda suscrita con Adif en fecha 24 de junio de 2013, En dicho Consejo
también se constituyé un Grupo de Trabajo con cl objetivo de estudiar y analizar la necesidad
de modificacién del convenio suscrito en la fecha de 26 de febrero de 2003, dada la evolucién
de los costes de ejecucion de las obras, elevando la correspondiente propuesta al Consejo de
Administracién.

Ademas de los factores de contenido, otia razdn para actualizar el convenio 2003 fue la nueva
regulacién de los convenios contenida en la ley de Régimen Jutidico del Sector Péblico (Ley
40/2015), que entrd en vigar ¢l 1° de octubre de 2016. Hsta regulacion obligd a todos los
convertos vivos a adaptarse. La adaptacion debia producirse antes del 1° de octubre de 2019.

De no adaptarse antes de esa fecha, los converiios se extinguirian automdaticamente el 1° de
octubre de 2020.

Ta nueva notma establece que los convenios deben tener una dutacién determinada y como
maximo de cuatro afios, prorrogable como miximo otros cuatro afins. Los convenios de largo
plazo, como el de Remodelacién de la Red Arterial Ferroviaria de la ciudad de Valéncia, el
Convenio 2003, con costes y calendarios estimados, ya no pueden ser convenios en el sentido
estricto de Ja nueva norma, sino Protocolos o Acuerdos Matco o de Bases. Estos protocolos
son compromisos entre administraciones y sus entidades instrumentales, no exigibles
jutidicamente, que sirven pata ordenar su cooperacion en una misma direccion.

En este estado de cosas, el 9 de abril de 2019 se suscribiih el “Acuerdo de Cooperacién por el
que se establecen las bases para la integracion del ferrocarril en la ciudad de Valéncia”, tras su
opottuna tramitacion entre las partes. Fin este Acuerdo se tecogen los acuerdos de financiacion
de las obras de soterramiento pendientes de ejecucidn, y las directrices con las que coordinar
la accién de los distintos agentes que operan en el proyecto.

De este Acuerdo de Cooperacion, se desprenderin convenios especificos para el desarrollo de
las actuaciones, particularmente cuando se trate de actuaciones cofinanciadas. El primero de
cllos ha sido el referido al Canal de Acceso Fase 3, celebrado en fecha 28 de julio de 2022, que
regula la financiacion de Jas actuaciones concurrentes cn el Canal de Acceso, compattida por
Adif Alta Velocidad, la Genetalitat y el Ayuntamiento.

Asi Jas cosas, la inversion de la Sociedad en actuaciones ferroviatias realizada hasta el 31 de

diciembre del 2022 correspondiente a las Adendas suscritas con Adif y Adif Alra Velocidad, se
detalla en la tabla siguiente:
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ACTHAGION

i ngg'ﬁi:u. §/IV ) ': JIVA Qertificada

Canal de Acceso Fase 1 32.242.686,00 32.242.686.00 0,00 100,00 %o
Canal de Acceso Fase 2 76,693,193 24 76.003.193,24 0,00 100,00 %
Canal de Acceso Fase 3 801.697,99 801.697,99 0,00 160,00 %
Estudios 402.342,20 314,482 38 27,850 68 T80 Yo |
Total | 110.139.919,43 |  110.052.059,61 87.859,88 99,92 %,

2) En lo que respecta a actuaciones urbanisticas, se ha logrado realizar:

El planeamiento urbanistico, que fue aprobado definitivamente por Resolucién del Conseller
de Territorio y Vivienda de 6 de marzo de 2007 y publicado en el Boletin Oficial de la Provincia
nim. 72 del 26 de marzo de 2007 y nim. 152 de 28 de junio de 2007 (correccion de etrotes).

En septiembre de 2009 se susctibié un acuerdo regulador de las relaciones entre el
Ayuntamiento de Valéncia y la Sociedad para encomendar a ésta la cjecucidn del desartollo
urbanistico por gestién directa.

Como actuacion urbanistica adelantada, se ejecutd la demolicion de las naves industriales en
desuso de la calle de San Vicente pot un importte hquidado de 1.251.233,85 euros (IVA no
incluido) a cargo de la Sociedad. Hsta inversion es recuperable en forma de cargas de
urbanizacién, conforme al Convenio susctito con el Ayuntamicito de Valeéncia y con los
ptropietatios de dichas naves.

Bl Plan de Actuacién Integrada (PAT) fue aprobado por el Ayuntamiento en su Pleno de fecha
27 de junio de 2014, siendo el presupuesto total de costes a incurrir en el mismo de 117,25
millones de euros.

Dicho PAT contempla un desarrollo urbanistico en tres fases.

La fase denominada Fase 1A, cuyo ambito estd constituido pot los terrenos del dmbito del PAI
que ya han sido liberados del uso fetroviatio y los terrenos de propiedad privada o publica
patrimonial que se encucntran en ¢l espacio formado por las Avenidas de Filipinas, Petis y
Valero y el limite este de las vias ferroviarias en explotacién, y los situados frente a la estacion
Joaquin Sotrolla y en la Calle Maestro Sosa.

Ta Fase denominada 1B estd constituida por los terrenos del ambito del PAL que se encuentran
junto al canal de vias ferroviarias, al sur del viaducto de la Avenida Giorgeta de la ciudad de
Valéncia. Esta zona, en la medida en que no ocupa directamente suelo de uso ferroviatio, es
susceptible de ser urbanizada con anterioridad a la urbanizacién de la segunda fase. No
obstante, la Sociedad estimé conveniente esperar hasta conocer el calendario de eliminacion
de las vias en superficie que ocupan €l espacio destinado al Paseo de Garefa Lorca de la ciudad
de Valéncia puesto que, de otro modo, las parcelas limftrofes a las vias del acceso provisional
de alta velocidad por las que circula el tren quedarfan sujetas a la necesidad de conciliar su
edificacion con la existencia cercana de una linea fertoviatia provisional en explotacion y unas
obras de soterramiento pendientes de ejecutat.
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Por tdltimo, la Fase 2 estd constituida por los tertenos ferroviatios del 4mbito PAT que no
pueden ser desafectos de su uso ferroviario de forma inmediata por ser necesatios para la
explotacién actual de los servicios fetroviarios o para la ejecucién de las obras ferroviarias a
llevat a cabo.

El Proyecto de Reparcelacién de los tetrenos de la Fase 1 A se aprobé por el Ayuntamiento el
30 de junio de 2017. La Sociedad satisfizo todas las indemnizaciones detivadas de la Cuenta de
Liquidacion Provisional. Ta Reparcelacién y sus fincas de resultado quedaron inscritas en los
Registros de la Propiedad en el mes de junio de 2018.

Bl 14 de diciembre de 2018 fueron puestas a disposicién del Ayuntamiento de Valéncia las
obras ejecutadas de urbanizacién del Parque Central zona Russafa, produciéndose la apertura
al puiblico el 17 de diciembre.

En 2020, se realizaron las obras de “Habilitacion de Solares de la Fase 1 A del PAT de Parque
Central” y fueron puestas en setvicio,

En 2022 se finalizé la ejecucion y se pusieron en setrvicio las obras de la “Separata de las obras
de Utbanizacién del Patque Central zonas Russafa, Zona Dr. Domagk y otros”, con las que se
ha culminado pricticamente la urbanizacion de la Fase 1 A del PAL

Lin 2019, la Sociedad licité la venta de las primeras fincas de resultado por un importe de
10.750.505,01 euros. Una vez recuperada la actividad, tras el periodo de incertidumbre
originado por los cfectos econémicos de la COVID-19, se licitd la venta de dos nuevos solares
a finales de 2022 que se adjudicaron en 2023, pot importe de 14.741,041,00 euros.

Desarrollo del Acuerdo de Cooperacidn de 2019

En la vertiente de las actuaciones ferroviarias, en 2023 se iniciaron por Adif Alta Velocidad las
obras del Canal de Acceso Fase 3, paso clave para la integracion ferroviaria en los barrios del
sur de la ciudad y detonante de la posibilidad de seguir desarrollando la urbanizacion de la zona.

Conforme con lo previsto en el Acuerdo de 2019, las condiciones relativas a la financiacién,
organizacion y ejecucion de las actuaciones concretas resultantes de esta cooperacién son las
establecidas en ¢l convenio especifico cotrespondiente, “Convenio entre la Generalitat
Valenciana, el Ayuntamiento de Valéncia y Adif Alta Velocidad pata la ejecucidn y pago de las
obras del “Canal de acceso. Fasc 3. Integracidn del ferrocarril en la ciudad de Valéncia”, su
direccién y asistencias téenicas”. Fste convenio, suscrito el 28 de julio de 2022 y publicado en
el BOE del 19 de octubre siguiente, regula los términos concretos en que la actuacién
convenida serd financiada por Adif Alta Velocidad, la Generalitat y el Ayuntamiento, a razén
de 50%, 25% v 25% respectivamente.

Por su lado, el Eje Pasante cstd siendo objeto de un nuevo Estudio Informativo, ya en
tramitacion, por caducidad de la Declaracién de Impacto Ambiental del Estudio Informativo
aprobado el 13 de junio de 2008.
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Fin cuanto a la Estacién Central pasante, esta previsto por Adif revisar el proyecto actual para,
en su caso, ampliar su capacidad ferroviatia, teniendo en cuenta las perspectivas de demanda y
la presencia de nuevos operadores ferroviasios.

Por lo que se refiere al desarrollo urbanistico, el Ayuntamiento ha de tesolver acerca de la
revision del planeamiento de la Fase 1B del PAT lo que implica la suspension a corto plazo de
nuevas obras de urbanizacién hasta que se disponga del planeamiento revisado. Se prevé que
en 2024 se inicien los trabajos para la revisién del plancamiento que conduzca ala reparcelacién
y utbanizacién de la Fase 1 B del PAIL conforme se disponga juridica y materialmente de los
terrenos del ambito.

Las actuaciones urbanisticas se costean, basicamente, mediante catgas urbanisticas sobre los
propietarios piblicos y privados de los tetrenos que se reparcelen y urbanicen en el ambito del
PAL Por ello, a prioti, son actuaciones financieramente equilibradas.

En sintesis, mediante el Acuerdo de Coopetacion de 2019, las actuaciones que se lleven a cabo
en su desatrollo van a ser equilibradas financicramente. En consecuencia, un potencial
desequilibtio depende de los resultados de las actuaciones e fectuadas hasta el momento con
base en el Convenio 2003, Conforme a su acuerdo undécimo, el impotte que habfa de destinar
la Sociedad a las obtas de infraestructura, a la prestacion de los servicios de gestién y direccion
y al coste financiero del conjunto de actuaciones de la Sociedad, serfa equivalente al importe
obtenido como consecuencia del desarrollo urbanistico. En el caso de que existiera una
diferencia positiva o negativa, deberfan articularse los mecanismos de contraprestacion
cotrespondientes, de modo que el resultado final que habtfa de obtener la Sociedad pot su
actividad serfa nulo.

Finalizada la Fase 1 A del PAL e iniciando el nuevo esquema de financiacién de las actuaciones
ferroviarias, segin lo previsto en el Acuerdo de 2019, sc considera necesario adoptar e
instrumentar lo previsto en la estipulacidn segunda, apartado i) del Acuerdo, que establece que
“se propondri el texto de un acuerdo especitico para determinar los criterios que regiran la
enitega de los activos por parte de la Sociedad a los socios, reniendo en cuenta la planificacién
actualizada de las actuaciones, los activos realizados hasta la fecha y la naturaleza de los
mismos.”

Se prevefa que este acuerdo podria proponerse, adoptafse ¢ instrumentarse a lo largo de 2022
o 2023, y, de hecho, se han dado pasos en esa direccién, pero atin no se dispone del mismo.

Basiandose en Ja situacion descrita antetiormente, la Sociedad presenta un resultado antes de
6.141.716,54 impuestos de curos al 31 de diciembre de 2023,

Tos Administtadores de la Sociedad entienden que ésta es una situacién normal y 16gica dada
Ja envergadura del proyecto y asi lo recogen en su Plan de Empresa que prevé el equilibrio
financiero del proyecto contando con el apoyo de las Administraciones Pablicas implicadas en
el mismo, siendo éstas en Gltima instancia, Jas responsables de su cjecucién y de garantizar su
financiacion.
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Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, también se preocupa por la gestién de residuos
de los derribos que se puedan cjecutat en su actuacién, prestando una especial atencién al
control del impacto medioambiental, asi mismo atiende aquellos gastos que sean necesarios
para dicha finalidad en el 4mbito de sus actuaciones. Ta Sociedad contabiliza los gastos y
provisiones inherentes a los compromisos adquitidos en materia medioambiental de acuerdo
con la normativa contable vigente.

La Nota 13 de esta memoria abreviada, dedicada a la Informacién sobre Medio Ambiente,
complementa lo expuesto en matetia de provisiones medioambientales.

L1, Matco notmativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad.

Estas cuentas anuales abreviadas han sido formuladas por los Administradores de acuerdo con
cl marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

*  ElCodigo de Comercio y la restante legislacién mercantil,

* El Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, asf como las
modificaciones introducidas al mismo mediante ¢l Real Decreto 1159/2010 y Real
Decteto 1/2021 y sus adaptaciones sectariales, y por ¢l Real Decreto 602/2016, de 2 de
diciembre.

* Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas
complementarias.

s FEl resto de la normativa contable espanola que resulte de aplicacion.

1.2. Imagen fiel.

Las presentes cuentas anuales abreviadas han sido obtenidas de los registros contables de la
Sociedad y se presentan de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera que
resulta de aplicacién y, en particular, con los principios y criterios contables en él contenidos,
de forma que mucstran la imagen ficl del patrimonio, de la situacién financiera, de los
resultados de la Sociedad y de los cambios en el patrimonio neto habidos durante el
correspondiente ejercicio. Tistas cuentas anuales abreviadas, se someteran a la aprobacién por
la Junta General Ordinaria de Accionistas, estimindose que seran aprobadas sin modificacién
alguna. Por su parte, las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2022 fueron aprobadas por la
Junta General de Accionistas celebrada cl 25 de mayo de 2023.

1.3. Comparacién de la informacion.

Las cuentas anuales abreviadas presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas
del balance de situacién abreviado, de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada, del estado
abreviado de cambios en el patrimonio neto y de la memoria abtreviada, ademds de las cifras
del ejercicio 2023, las correspondientes al ejercicio anterior, que formaban parte de las cuentas
anuales abreviadas del ejercicio 2022, formuladas por los miembros del Organo de
Adtinistracién con fecha 30 de marzo de 2023,
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Fil Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, ha modificado las NRV* 9 de instrumentos financieros
y la NRV*® 14 de ingresos pot ventas y prestacién de servicios del Plan General de Contabilidad
aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre de 2007. Las Disposiciones
Transitorias Segunda y Tercera de dicho Real Decreto establecen las normas transitotias de
registro y valoracién, a aplicar en la fecha de primera aplicacion, para los instrumentos
financieros y la Disposicién Transitoria Quinta, las normas transitotias de registro y valoracién
a los ingtesos por ventas y prestacion de servicios. Dichas disposiciones, como excepcion al
criterio general establecido por la NRV 22" de cambios de critetios contables, ertores y
estimaciones contables permiten no reexpresar las cifras comparativas que se presentan en las
presentes cuentas anuales abreviadas. Es por ello por lo que, a efectos de la compatabilidad de
las cifras, se han de tener ptesente los impactos de aplicacién por primera vez de dichas
modificaciones, las cuales han sido detalladas en la nota 1.9.

1.4. Principios contables no ob]igatorios aplicados.

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los Administradores
han formulado estas cuentas ariuales abreviadas teniendw en consideracién la totalidad de los
principios y normas contables de aplicacidn obligatoria que tienen un efecto significativo en
dichas cuentas anuales alireviadas. No existe ninglin principio conitable que, siendo obligatotio,
haya dejado de aplicarse.

1.5. Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de la incertidumbre.

La preparacion de las cuentas anuales abreviadas requiere la aplicacion de estimaciones
contables relevantes y la realizacién de juicios, estimaciones e hipétesis en el proceso de
aplicacién de las politicas contables de la Sociedad para cuantificar algunos de los activos,
pasivos, ingresos y gastos y compromisos ¢ue figuran registrados en ellas. Basicamente estas
estimaciones se refieren a:

- La evaluacién de la reversidn de pérdidas pot detetioro de determinados activos (véase
Nota 9).

-Tavida Gtil de los activos intangibles y materiales (véanse Notas 3.1y 3.2).

- El cilculo de provisiones (véase Nota 12).

Asimismo, a pesar de que las estimaciones realizadas por Jos Administradores de la Sociedad
se han calculado en funcién de la mejot informacion disponible al 31 de diciembre de 2023, la
evolucién del mercado inmobiliatio podria obligar a su modificacién en los proximos ejercicios.
El efecto en las cuentas anuales abreviadas de las modificaciones que, en su caso, sc derivasen
de los ajustes a efectuar durante los préximos ejercicios se tegistratia de forma prospectiva.

La Sociedad procurara diligentemente reducir al méximo las aportaciones de los accionistas pot
la via de producir ingresos procedentes de la venta del suelo urbanizado que le cotresponda en
la reparcelacién, de manera que pueda garantizarse la viabilidad del proyecto y la continuidad
de operaciones de la Sociedad para poder acometet las actuaciones descritas.
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1.6. Agrupacién de partidas.

Determinadas partidas del balance abreviado, de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada y
del estado abteviado de cambios en el patrimonio neto, se presentan de forma agrupada para
facilitar su comptension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la
informacion desagregada en las cottespondientes notas de la memotia abreviada.

1.7. Cotrreccién de errores.

En la elaboracién de estas cuentas anuales abreviadas no se ha puesto de manifiesto ningyin
error significativo que haya supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas
anuales abreviadas del ejercicio 2023,

1.8. Cambios en criterios contables.

Durante el ejercicio 2023 no se han producido cambios de criterios contables significativos
tespecto a los criterios aplicados en el ejereicio 2022,

2. APLICACION DEL RESULTADO.

En el ejercicio 2023 el resultado es 6.141.716,54 euros (seis millonies ciento cuarenta y un mil
setecientos dieciséis curos con cincuenta y cuatro céntimos) por le que la distribucion de
resultados para el ejercicio 2023 serd la sipuiente:

2023

6.141.716,54
6.141.716,54

Pérdidas y ganancias

Compensacion pecdidas ejeracicios antedores

El resultado del ejercicio 2022 fue 1.176.125,65 curos, v su distribucién fue a compensacion
resultados negativos de ejetcicios anteriores.

3. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION.

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de
sus cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2023 de acuerdo con las establecidas por el Plan
General de Contabilidad, han sido las siguientes:

3.1. Inmovilizado intangible.

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de
adquisicion o coste de produccién. Postetiormente se valora a su coste minorado por la
corgespondiente amortizacidén acumulada y, en su caso, por las pérdidas por deterioro que haya
experimentado, conforme al criterio mencionado en la Nota 3.1. Dichos activos se amortizan
en funcion de su vida 1til,
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Propiedad Industrial.

En esta cuenta se registran los impottes satisfechos pata la adquisicién de la propiedad o el
derecho de uso de las diferentes manifestaciones de la misma, o por los gastos incurridos con
motivo del registro de la desarrollada pot la empresa. La amortizacién de la propiedad industrial
se realiza aplicando el método lineal durante un periodo de 10 afios.

Aplicaciones informdticas.

La Sociedad registra en esta cuenta los costes incurtidos en la adquisicién y desatrollo de
programas de ordenador, incluidos los costes de desarrollo de las paginas web. Los costes de
mantenimiento de las aplicaciones infotmaticas se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada del ¢jercicio en que se incutten. La amortizacién de las aplicaciones informaticas sc
realiza aplicando el método lineal durante un periodo de 5 afios. '

3.2. Inmovilizado material.

El inmovilizado material se valora inicialmente pot su precio de adquisicién o coste de
produccién, y postetiormente se minota pot la correspondiente amortizacion acumulada y las
pérdidas por deterioro, si las hubiera, conforme al criterio mencionado en la Nota 3.2.

Los gastos de conseivacién y mantenimiento de los diferentes elementos que componen el
inmovilizado material se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada del ejercicio en
que se incurten. Por el contratio, los importes invertidos en migjoras que contribuyen a
aumentar la capacidad o cficiencia o a alargar lavida util de dichos bienes se registran como
mayor coste de estos.

La Sociedad amortiza el inmovilizado materlal siguniendo el método lineal, aplicando
porcentajes de amottizacion anual caleulados en [uncién de los afios de vida 1til estimada de
los respectivos bienes, segun ¢l siguiente detalle:

i — N I i T 1L YFIN L 0T
Otras instalaciones 33-10
Mobilidrio " 0= 10
Orro inmovilizado material 20-25

Deterioro de valor de los activos matetiales e intangibles.

Ala fecha de clerre de cada ejercicio, la empresa revisa los importes en libros de suinmovilizado
material ¢ intangible para determinar si existen indicios de que dichos activos hayan suftido
una pérdida por deterioto de valot. En caso de que exista cualquier indicio, se realiza una
estimacién del importe recuperable del activo cottespondiente para determinar el impotte del
deterioro necesatio. Los calculos del detetioro de estos elementos del inmovilizado material ¢
intangible se efectiian elemento a elemento de forma individualizada.
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Las cottecciones valorativas por deterioro se reconocen como un gasto en la cuenta de pérdidas
y ganancias abreviada.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo material e intangible en ejercicios
antetiotes son revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable aumentando el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en
libtos que el activo hubiera tenido de no habetse realizado el deterioro.

3.3. Arrendamientos.

Los atrrendamientos se clasifican como arrendamientos financicros siempre que de las
condiciones de estos se deduzcan que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos
y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas artendamientos
se clasifican como arrendamientos operativos.

Arrendamiento financiero.

En las operaciones de arrendamiento financiero.en las que la Sociedad actiie como arrendatatio,
se presenta el coste de los activos arrendados en el balance de situacién abreviado segiin la
naturaleza del bien objeto del contrato y, simultaneamente, un pasivo por el mismo importe.
Dicho importe es el menor entre el valor razonable del bien arrendado y el valor actual al inicio
del atrendamiento de lus cantidades minimas acordadas, incluida la opcién de compra, cuando
no existan dudas razonables sobre su cjercicio. No se incluyen ¢n su cilculo las cuotas de
caracter contingente, el coste de los servicios y los impuestos repercutibles por el arrendador.
La catga financiera total del contrato se imputa a Ja cuenta de pérdidas y ganancias abreviada
del ejercicio en que se devenga, aplicando el método del tipo de interés efectivo. Las cuotas de
cardctet contingente se reconocen como gasto del ejercicio en que se incurren.

Los activos registrados pot este tipo de operaciones se amortizan con criterios similates a los

aplicados al conjunto de los activos matetiales, atendicndo a su naturaleza. Durante el ejercicio
2023 1a Sociedad no posee arrendamientos financieros.

Arrendamiento operativo.

Los ingresos y gastos detivados de los acucrdos de arrendamiento operativo se contabilizan en
la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada en ¢l ¢jercicio en que se devengan,

Asimismo, el coste de adquisicion del bien arrendado se presenta en el balance abreviado
conforme a su naturaleza, incrementado por el importe de los costes del contrato directamente
imputables, los cuales se reconocen como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo
critetio utilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

Los gastos detivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de
pérdidas y ganancias abreviada en el ejercicio en que se devengan.
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Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo, se
tratard como un cobro o pago anticipado que sc imputard a resultados 2 lo largo del periodo
del arrendamiento, a medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

3.4. Instrumentos financieros.

Los instrumentos financieros se clasifican en el momento de su reconocimiento inicial como
un activo financiero, un pasivo financicro o un instrumento de patrimonio, de conformidad
con el fondo econdmico del acuerdo contractual y con las definiciones de activo financiero,
pasivo financiero o de instrumento de patrimonio.

Activos financieros.

V aloracidn inicial

Los activos financieros se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion
entregada mas los costes de la transaccién que sean directamente attibuibles.

Valoracidn posterior

Los préstamos, partidas a cobrar ¢ inversiones mantenidas hasta el vencimiento se valoran pot
su coste amortizado.

Los activos financierns mantenidos para negociar y los activos financieros a valor razonable
con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada se valoran a su valor razonable,
registrindose en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada el resultado de las variaciones en
dicho valor razonable.

La Sociedad da de baja Jos activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos
sobre los flujos de efectivo del correspondiente active financiero y se han transferido
sustancialmente los tiesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Pot ¢l contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo
financiero pot un importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos
financieros en las que se retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su
propiedad.

Pasivos financieros.

Son pasivos financicros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han
otiginado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la emptesa, o
también aquellos que, sin tenct un origen comercial, no pucden ser considerados como
instrumentos financieros derivados.
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Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion
recibida, ajustada por los costes de la transaccién directamente atribuibles. Con posterioridad,
dichos pasivos se valoran de acuerdo con su coste amortizado.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los
han generado.

Instrumentos de patrimonio.

Un insttumento de pattimonio representa una participacién tresidual en el Patrimonio de la
Sociedad, una vez deducidos todos sus pasivos. Los instrumentos de capital emitidos por la
Socicdad se registran en el patrimonio neto por el impotte recibido, neto de los gastos de
emisidn,

3.5. Existencias.

Las existencias se valoran a su precio de adquisicion o por su coste de produccién o por su
valor neto realizable, el menor. Los descuentos comerciales, las rebajas obtenidas, otras partidas
similares y los intereses incorporados al nominal de los débitos se deducen en la determinacién
del precio de adquisicion.

En el caso de adquisicitin de terrenos o solares a través de contraprestacién que consista en
construccién u obra futura, dicha contraprestacién se valora de acuerdo con la mejor
estimacidn del coste futuro de la obra a entregar, con el limite maximo del valor razonable del
activo recibido.

Forman parte del coste de produccion de los bienes construidos o fabricados por la empresa,
los costes de materiales directos y, en su caso, los costes de mano de obra directa y los gastos
generales de fabricacién, en la medidi ¢n que tales costes votrespondan al petiodo de
produccién. Asimismo, se iicorporan a dichos costes de produecion todos los gastos derivados
del funcionamiento normal de la empresa.

Fl valor neto realizable representa la estimucion del precio de venta menos todos los costes
estimados para terminar su fabricacién y los costes que serdn incurtidos en los procesos de
comercializacion, venta y distribucién.

La Sociedad realiza una evaluaciéon del valor neto tealizable de las existencias al final del
ejercicio, dotando la oportuna pérdida cuando las mismas se encuentran sobrevaloradas.

Cuando las circunstancias que previamente causaron la disminucién hayan dejado de existir o
cuando exista clara evidencia de incremento en el valor neto realizable a causa de un cambio
en las circunstancias econdmicas, se procede a revertir el importe de esta disminucion.

Las existencias de la Sociedad se generan en un periodo superior al afio por lo que su coste
incluye los gastos financieros que han sido girados pot ¢l proveedor o corresponden a otro
tipo de financiacion ajena, especifica o genérica, directamente attibuible a su generacién,
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3.6. ‘Transacciones en moneda extranjera.

La moneda funcional utilizada por la Sociedad es el euro. No existen transacciones en moneda
extranjera.

3.7. Impuestos sobre beneficios.

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso
por el impuesto cottiente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto difetido.
Fl impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del impuesto sobte ¢l beneficio relativas a un ejetcicio. Las deducciones
y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las tetenciones y pagos a cuenta, asf
como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en
éste, dan lugar a un menor importe del impuesto cotriente.

El gasto o el ingteso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la
cancelacién de los activos y pasivos por impuesto diferido. Hstos incluyen las diferencias
temporarias que se identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o tecuperables
derivados de las diferencias entre los impottes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal,
asi como las bases imponibles negativas pendientes de compensacién y los créditos por
deducciones fiscales no aplicadas fisealmente. Dichos importes se registran aplicando a la
diferencia temporatia 0 ctédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera
recuperatlos o liquidarios.

Se reconocen pasivos pot impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias
imponibles, excepto aquellas detivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de
otros activos y pasivos en una operacién que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado
contable y no es una combinacién de negocios,

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sdlo se reconocen en la medida en que se
considere probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que
poder hacetlos efectivos.

Los activos y pasivos pot impuestos difetidos, originados por operaciones con catgos o abonos
directos en cuentas de pattimonio, se conrabilizan también con contrapartida en patrimonio
neto.

Iin cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados,
efectuindose las oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre
su recuperacion futura. Asimismo, en cada cierre se evaliian los activos por impucestos diferidos
no registrados en balance y éstos son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser
probable su recuperacion con beneficios fiscales futuros.

Atendiendo al Real Decreto Ley 12/2012, de 30 de matzo, por el que se introducen diversas
medidas tributarias y administrativas dirigidas a la reduccién del déficit publico, en donde se
limita la deducibilidad de los gastos financieros, y teniendo en cuenta la Resolucién de 16 de
julio de 2012,de la Diteccién General de Tributos que desarrolla y amplia et desatrollo del RD-
Ley 12/2012, los gastos financieros de la Sociedad al ser incorporables al valor de las
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existencias, no se imputan al Resultado del ejercicio y, por ende, a la base imponible del
Impuesto de Sociedades.

3.8. Ingresosy gastos.

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del ctiterio de devengo, es decir, cuando se
produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos teptesentan, con independencia
del momento en que se produzcea la cotriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos
ingresos se valoran por el valor razonable de la contraprestacién recibida, deducidos
descuentos e impuestos.

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han
transferido al comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del
bien vendido, no manteniendo la gestion cottiente sobre dicho bien, ni reteniendo el control
efectivo sobre el mismo,

En cuanto a los ingresos por prestacion de servicios, éstos se reconocen considerando el grado
de realizacién de la prestacién a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado de la
transaccion pueda ser estimado con fiahilidad.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de
interés efectivo y los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En
cualquier caso, los infereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad
al momento de la adquisicion se reconacen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviadas.

3.9. Provisiones y contingencias.

Los Administradores de la Sociedad eri la farmulicidn de las cuentas anuales abreviadas
diferencian entre:

a) Provisiones: saldos acteedores que cubren obligaciones actuales derivadas de succesos
pasados, cuya cancelacién es probable que origine una salida de recursos, peto que
resultan indeterminados en cuanto a su importe y / 0 momento de cancelacién.

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya materializacion futura estd condicionada a que ocutta, o no, uno o mis
eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales abreviadas recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima
que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacidn es mayor que de lo contratio. Los
pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas anuales abreviadas, sino que se informa
sobre los mismos en las notas de la memoria abreviada, en la medida en que no sean
considerados como remotos.

Las provisiones se valotan por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe
necesario pata cancelar o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacion disponible
sobre el suceso y sus consecuencias, y registrandose los ajustes que sutjan por la actualizacién
de dichas provisiones como un gasto financiero conforme se va devengando,
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La compensacién a recibit de un tercero en el momento de liquidar la obligacion, siempre que
no existan dudas de que dicho reembolso serd pescibido, se registra como activo, excepto en
el caso de que exista un vinculo legal por ¢l que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en
virtud del cual la Sociedad no esté obligada a responder; en esta situacion, la compensacion se
tendtd en cuenta para estimar el importe por ¢l que, en su caso, figurara la cotrespondiente
provision.

3.10. Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental.

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma
duradera en la actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizacién del impacto
medicambiental y la proteccién y mejora del medioambiente, incluyendo la reduccién o
eliminacién de la contaminacién futura.

Ta actividad de la Sociedad, por su naturaleza, no tiene un impacto medioambiental
significativo.

3.11. Compromisos con empleados.

Los gastos de personal incluyen todos los sueldos y las obligaciones de orden social obligatotias
o voluntarias devengadas en cada momento, reconociendo las obligaciones por pagas extras,
vacaciones o sueldos vatiables y sus gastos asociados. :

No existen tetribuciones a largo plazo al persanal. No obstante, de acuerdo con la legislacion
vigente, la Sociedad esta obligada al pago de indemnizaciones a aquellos empleados con los
que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales, equivalentes a 45 dias
pot afio trabajado con un maximo de 42 mensualidades hasta el 11 de febrero de 2012y de 33
dfas por afio trabajado con un maximo de 24 mensualidades desde el 12 de febrero de 2012,
cuando cese su servicio en la actividad. Por tanto, las indemnizaciones por despido susceptibles
de cuantificacidn razonable se registran como gasto afio a afio, actualizindose conforme al IPC.
En las cuentas anuales abreviadas de i Sociedad del gjercicio 2023 se ha registrado provision
por este concepto por importe de 13.817,06 curos (115.849,05 euros en 2022), ya que cuando
finalicen los contratos o si se extinguen, la empresa tendrd que hacer frente a dichas
indemnizaciones.

3.12. Transacciones con vinculadas.

Ta Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado.
Adicionalmente, los precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados.

3.13. Partidas corrientes y no corrientes.

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacion que con
caricter general se considera de un afio, también aquellos otros activos cuyo vencimiento,
enajenaci6n o realizacion se espera que se produzca en el corto plazo desde la fecha de cierre
del ejercicio, los activos financieros mantenidos pata negociar y el efectivo y otros activos
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liquidos equivalentes. Los activos que no cumplen estos requisitos se califican como no
cotrientes.

Del mismo modo, son pasivos cortientes los vinculados al ciclo normal de explotacién, los
pasivos financieros mantenidos pata negociar, con la excepcidn de los derivados financieros
cuyo plazo de liquidacion sca superior al afio y en general todas las obligaciones cuya
vencimiento o extincidn se producita en el corto plazo. in caso contrario, se clasifican como
no corrientes.

4. INMOVILIZADO MATERIAL.

El movimiento habido en este capitulo del balance de situacion abreviado en los ejercicios 2023
y 2022, asi como Ia informacién mds significativa que afecta a este epigrafe han sido los
siguientes (en euros):
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Ejercicio 2023

Buldo Inicial || Entradis Shalictis Regulie || Saldn Hinl
Otias instalaciones 641977 0,00 0,00 000 641977
Mobiliatio 50.260,76 0,00 0,00 0,00 50.260,76
RASPPYRAS BottseR e 555605  93n27 000  000| 649332
informacion -
Otro inmovilizado material 16.390,68 189,00 0,00 0,00 16.579,68
Total coste |  T8:627,26| 112627 0,00] 000 79.753,53

FATmDrTizAciones | Saldiiniciil | Dogidioner | Salidas: || Regamov, || Saldi findl

Otras Instalaciones -6.419,77 0,00 0,00 0,00 -6.419,77

Maohiliario ' -50,260,55- 0,000 0,00 0,00]  -50.260,55

TS e P U pTORE T G 4.577,22 710,81 0,00 0,00  -5.288,03

Informacion

Otvo lnmovilizado material <16.049.60) 232,32 0,000 (ARALH -15.281,02
Total amortizacidn -77.307,14 -943,13 0,00 0,00 -78.250,27

| Engil I_ititnl‘i'xfiiﬁ;ztitln e i) i Saldy Tl Sildo Tinal

Cenie 78.627,26 79.753,53
A morizeciones _77.307,14 78.250.27
Detetioros 0,00 0,00
Total neto 1.320,12 1.503,26

Ejercicio 2022

081E |||EalflnEncHlI:IuEmardnu_lS:I_J?ﬂi Regilan I 51l|l'£_1_:::i.1}i'lll .'
Olras instalaciones 6,419,777 0,00) 0,00 10,00 (:419,77
Mobiliatio 50.260.76 0,00 0,00 0,00 50.260,76
Eauipas pata procesosde 493305 623,00 0,00 0,00 “5556,05

informacion ; _
Otro inmovilizado matesial 16.390,68 0,00 0,00 0,00 16.390,68
Towl coste|  78.004,26 623,000  0,00] 000  78.627,26

(AT oEHZALIEIRES [P Ealtdets | SINHY | Regalie | Suldo Bl
O e — —6.419,77 0,00 0,00 000]  -6.419,77 |
Mahilinrio 250,261),55 (0,000 0,000 0,00 -50.260,55
i}‘;ﬁ;ﬁ;jﬁ;‘f procesos de 13.728,65 848,57 0,00 0,00, 457722
Orro Inmovilizado milterial 16,006, 28 4332 0,00 0.00] -16.049.60
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Total amottizacion ~76.415,25 -891,89 0,00 0,00 -77.307,14

| Dotal Enmovilizado Material | D Sido e |
Coste 78.004,26 78.627.26

Amoriznciones: —T6,:415.25 J7.307.14
Detertioros 0,00 0,00
Total neto 1.589,01 1.320,12

Al cierre del ejercicio 2023 la Sociedad tiene elementos del inmovilizado material totalmente
amottizados y que siguen en uso por un importe de 76.800,08 euros, siendo de 76.281,08 cutros
cl importe en 2022.

En el ¢jercicio 2019, la Sociedad procedié a realizar una regularizacién de elementos del
inmovilizado material dando de alta en el balance los elementos por su valor bruto (59.080,30
euros) como su correspondiente amortizacion acumulada (-59.080,30 euros). Fstos elementos
sc habian dado de baja en ejercicios antetiores, al encontrarse totalmente amortizados, si bien
aun se encuentran en uso por la Sociedad, por lo que se ha decidido que se mantengan
reflejados en el balance mientras se encuentren en uso, para su mayor control.

La politica de la Sociedad es formalizar polizas de seguros pata cubtir los posibles riesgos a que
estan sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material, Al cierre de los ejercicios
2023 y 2022 no existia déficit de cobertura alguno relacionado con dichos riesgos.

5. INMOVILIZADO INTANGIBLE.

El movimiento habido en este epigrafe del balance de situacién abreviado en los ejercicios 2023
y 2022 ha sido el siguiente (en euros):

Ejercicio 2023
L LSallaaicial || s Sulidis | Suldo Final
Propiedad industrial 6.285,24 0,00 0,00 6.285,24
Aplicaciones informuiticas 48T 00 1,00 0,00 4871 H.'U
Total coste 6.772,24 0,00 0,00 6.772,24
= Anineiizaciines | CSAATALCAL |- DOGCHHE - OGOA BN || SR Bl
Propiedad industrial -6.285,24 0,00 0,00 -6.285,24
Aplicaciones Informigticas ART M) LL .00 48700
Total amortizacion -6.772,24 0,00 0,00 -6.772,24
| Totl Tnniovilizads Mbnaible | S Taieml 00 Sadomoil

— = —— L : o I L e | - S -

Coste 6.772,24 6.772,24
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Amaortizaciones 0:772,24 -6.772,24
Deteriotos 0,00 0,00

Total neto 0,00 0,00
Ejercicio 2022

“Hriradas Sildo Final

| Sardo Thiiul ) Salidns

Propiedad industrial 6.285,24] 0,00 | 0,00 6.285,24
Aplicaciones informaticas 487,00 0,00 0,00, 487,00
Total coste 6.772,24 0,00 0,00 6.772,24

Salddn Tl T T e s

Amurtizaciones

Propiedad industrial 6.285.24 | 0,00 0,00 -6.285,24
Aplicaciones informiticas 487,00 0,0} 0,00 487,00
Total amortizacion ~6.772,24 {,00 0,00 -6.772,24

.Tf.l!f_i_j:l__.l:?l:ﬁu;ﬂ].ﬁldi'li:fﬂmﬁgih’lE i Sildo Thicinl - Silldo Hinnl
Coore > 4 6.772,24| o 6.772,24
Amuortiziciones -6.772,24 6TIZ24
Deterioros 0,00 0,00

Tatal neto 0,00 0,00

Al cierre del ejercicio 2023 la Sociedad tiene elementos de inmovilizado intangible totalmente
amortizados pot impotte de 6.772,24 euros, siendo de 6.772,24 curos el importe en 2022.

6. ARRENDAMIENTOS,

Los contratos de arrendamicento mids significativos que tiene la Sociedad al cierre del ejercicio
2023, son los siguientes:

6.1. Arrendamiento operativo en los que la Sociedad actlia como arrendatatio.

T.a Sociedad no posee ningun tipo de arrendamiento operativo.

6.2. Asrendamiento operativo en los que la Sociedad actia como arrendador.

Lin el cjercicio 2018 la Sociedad procedié a la firma de cuatro contratos de arrendamiento de
espacios publicitatios ubicados en los tetrenos obtenidos en su calidad de agente urbanizador
en la reparcelacidn, actualmente estan vigentes tres de ellos. il importe percibido por dichos
arrendamientos en el ejercicio 2023, al igual que en 2022, ha ascendido ala cantidad de 9.200,00
curos.

]
=

Mnndm;mmgqper.urvﬂs _:||__ ﬁﬁg{nw_lui__ \'nTE_T*J amiinal
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7. INSTRUMENTOS FINANCIEROS.

7.1. Activos Financieros.

El saldo del epigrafc “Inversiones financieras a latgo plazo - Otros activos financieros”
corresponde a fianzas entregadas a largo plazo y a constitucién de plazos fijos, el movimiento
habido en los ejercicios 2023 y 2022, ha sido el siguiente (en euros):

En S 2021 s 2022

Saldo Inicial 147.002,47 149,299 20

Achiciones 26.500.000,00 {1,000

Retiros -2.244. 63 -2.296,73
Saldo final 26.644.757,84 | 147.002,47

7.2. Pasivos Financieros.

7.2.1. Préstamos.

En fecha 19 de diciembre de 2008 Ja Sociedad Valencia Parque Central Alta Velocidad 2003,
S.A. firmé un contratn de linea de crédito por importe maximo total de 300 millones de euros
con las entidades de crédito BBVA, S.A., 1C0), Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid
(actualmente Caixa Bank) y Banco Santander, S.A. El impotte dispuesto exigible a fecha de
vencimiento, 31 de diciembre de 2013, ascendié a la cantidad de 133.600.000 curos de capital.

Los intereses devengados por este crédito a lo latgo de su vigencia, desde el 19 de diciembre
de 2008 hasta el 31 de diciembre de 2013, ascendieron a 8.982.157.35 cutos. 1.as comisiones
bancarias a 1.479.803,31 curos y los gastos de notatfa, por su lado a 69.359,90 euros.

Este crédito fue amottizado en su totalidad el 31 de marzo de 2014 con un peéstamo por
importe de 135.000.000 euros, genetindose unos intereses de demora de 1.053.570,40 curos
(entre la fecha de vencimiento y la fecha del nuevo préstamo) y unos gastos de notarfa de
cancelacion de garantias de 43.083,21 curos.

El nuevo préstamo tenfa su vencimiento el 31 de marzo de 2021 y se garantizaba su
amortizacidén y gastos financieros mediante aportaciones de los accionistas mientras la Sociedad
no dispusicra de suficiencia financiera por sus propios ingtesos con otigen en la venta de suelos.
Adicionalmente, este crédito establecfa la prenda sobre los derechos de crédito presentes y
tuturos derivados de los contratos de apertura de cuentas.

Su tipo de interés era Buribor mas un diferencial del 4% y el petiodo de interés semestral. Se
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establecieron dos afios de carencia y las amottizaciones de principal comenzaron el 31 de marzo
de 2016.

Con fecha 9 de mayo de 2014 la Sociedad efectué una amortizacién anticipada por importe de
20.000.000 euros, como consecuencia del impotte abonado por Adif Alta Velocidad a la
Sociedad, en sustitucién de la Generalitat, en cumplimiento, de los compromisos adquiridos
en el Convenio de 30 de diciembre de 2013 (véase Nota 1). Junto al importe amortizado se
satisficieron 96.178,33 euros de inteteses otdinarios y 1.440,00 euros de costes de ruptura.

Posteriormente, la Sociedad atendié puntualmente los vencimientos correspondientes a los
meses de marzo y septiembre de todos los afios transcuttidos hasta la fecha con ayuda de las
aportaciones de los restantes socios.

Ia Sociedad venia intentando reducir el masggen aplicable que consideraba excesivo teniendo
en cuenta la evolucion de las condiciones de mercado. Finalmente, con fecha 17 de abril de
2019, se amortizd por completo el préstamo, con las aportaciones efectuadas por Adif Alta
Velocidad, Adif, Renfe-Operadora y un nueveo préstamo suscrito con Abanca, de importe
16.666.667,00 euros, correspondiente a la aportacién del Ayuntamiento de Valencia. Por tanto,
cl saldo de aquel endeudamiento al final de 2019 es 0.

Los gastos de constitucidn del préstamo amortizado ascendieron a 1.747.500,00 euros de
comisiones bancatias y 20.947,10 cutos en concepto de gastos de notatia, que fueron
registrados minorando el epigrafe de “Deudas a largo plazo- Deudas con entidades de erédito”
de acuerdo con el criterio del coste amortizado. Los intereses devengados por este préstamo
fueron los siguientes:

TATI A DI INTERESTS DEVENGADOS | PAGA Ej:?.‘lf?’?f:.'i:uﬁi":'.3.'5';i:?j"ﬁ'.t.ﬂ'.'flﬁz'fﬁ'.% o
ATiOS - Devingadng: - — i Pig i."ﬁ;--r:' ‘.-_J"'._-«:H‘:!:'_’El'f_'_;‘;!:f! *_ |
20014 FOTH28. 19 2.691.143.75
2015 4.793.953,06 4.839.331,96
2016 g AG 62 46 4,504, 156:84
5017 3.639.166,68 | 3.841.411,11
3018 2830922 2] 3.072.222.22
2019 o 742.222,22 1.368.888,89
Total: 20.341.854,82 20.341.854,82

Las diferencias entre los intereses devengados y pagados cada afio se deben a la diferencia de
importe que, devengado en el cuarto timestte de cada afio, se satisfizo en el vencimicnto de
matzo del aflo siguiente,

Con relacién al nuevo préstamo, susctito con Abanca y formalizado el 17 de abril de 2019,
cabe sefialar que su tipo de interés fue Futibor seis meses + 0,90% y que su amortizacion se
produjo mediante las aportaciones del Ayuntamiento de Valencia, los dfas 1 de octubte de
2019, 31 de marzo y 1 octubre de 2020, todas cllas a razén de 3.333.333,00 euros y el 31 de

31



matzo de 2021 por el importe restante de 6.666.667,00 curos.

Las amortizaciones se realizaron con toda normalidad, de forma que el préstamo fue
amortizado por completo el 1° de abril de 2021. Los intereses satisfechos en cada vencimiento
fueron:

INTHRESES DEVENGADOS Y PAGADOS PRESTAMG ABANGA POR EJERCICIO

ATigs . bcvnqgmiﬂﬁ Pagudosen el ejercicio
2019 | 69.679,44 ) " 51.955,55
2020 _ 49.240,56 | 66.964.45
2021 14.357,78 14.357,7_8
Total intereses 133.277,78 133.277,78
7.2.2. Financiacién recibida de accionistas.

En fecha 25 de julio de 2017, se formalizé el contrato de préstamo participativo. Jas cantidades
aportadas por el Ayuntamiento de Valéncia, Adif Alta Velocidad, Adif y Renfe Operadora se
registraron al cierre del gjercicio 2021 como préstamos recibidos, (ue hacen unos totales que

se reflejan en la tabla siguiente:

VNGNS ||
Ak

N TENTRILCT B R

AR REACTO )

AIEALT

VELO CHTAD

1.043.331,06 €

AU LI AN N

1 AE6025 88 €

ENFTL
LY PEEA IO Y

1641 012,94 F

585.807,77 €

(WY

GEFROTIGES €

30-mar- 16

Haeps 16 IR0 E F23N 6,93 F InE6SR2IAT € AP AR E DRIV ADAENE
30-mar-17 4811044 44 € 4ot e 2005 810, 00.¢ 1.203.486,11 € 12.034.861,11 €
Hbbep-| 7 e GRS 39ERTI000 ¢ 10652775,00 & 1R 625,00¢ 18 6.250,00 ¢
30-mar-18 4.643.555,56 € 3.869.629,63 € 1o Hl482¢€ 1.160.888,89 € 11.608.888,90 €
0-hep-1% A FARANENN SROIATLIRG U EETER S (R R BNECESEEN R
30-mar-19 4.485.333,33 € KNEY NN - 1.868.888,89 € 1.121.333,33 € £1.213.333,33 ¢
Ly |9 ez 20220 E TR SR ¢ 845935036 F | 500585550 ¢ IA65AASE AT E
O1-o¢f-19 3.385.288,56 € 3.385.288,56 €
ki 24 LR T 300w, 70,74 ¢
01-oct-20 3.364.849,67 € 3.364.849,07 €
0] ali=2 | _ Uik 24, TR (T P E IR
TOTALES 51.123.917,86 € 42.903.208,05 € 21.301.632,46 € 12.784.970.47 € 128.109.738,44 €

En la celda correspondiente al 26 de abril de la columaa Ayuntamiento, se incluyen 166.666,64
cutos cottespondicntes a la comision del 1% cobrada por el sindicato bancatio al emplear un
nuevo préstamo con una tercera entidad para cancelar el suyo.

En 2023 no ha sido necesario aumentar las aportaciones de los socios prestamistas,
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El contrato de préstamo participativo contempla en su clausula Quinta que: “en el caso de que
los ingresos por venta de solates de la Sociedad fucsen inferiores al importe total del Préstamo
Participativo no se devengaran intereses”

Mediante las tasaciones anuales de todos los solares obtenidos por la reparcelacién de la Fase
1 A de titularidad de la Sociedad se ha podido comprobar que sus expectativas de venta no
alcanzasgian el total del saldo vivo actual préstamo participativo. Por esa razén no se ha
contabilizado intereses por ese concepto.

La adquisicién por la Sociedad de mas terrenos para urbanizar ya sea por el intercambio de
activos con Adif y Adif AV como por el pago en especie de cargas de urbanizacion, y su
postetior venta una vez urbanizados, podifa cambiar la ecuacion. En tal caso, se contabilizarian
los intereses a favor de cada socio con la férmula que prevé la misma cldusula.

7.3. Informacion sobre la naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos
financieros.

La gestion de los tiesgos financieros de la Sociedad esti centralizada en la Direccion, la cual
tiene establecidos los mecanisimos necesarios para controlar |os riesgos de crédito y liquidez.

A continuacién, se indican los principales iesgos financieros que impactan a la Sociedad:

a} Riesgo de crédito.
Con caricter general la Sociedad mantiene su tesoretfa y activos liquidos equivalentes en
entidades financieras de elevado nivel crediticio.

b) Riesgo de liquidez.
Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que se
detivan de su actividad, la Sociedad dispone de la tesorerfa que muestra su balance abreviado,
asf como de las lineas de financiacién que se detallan en la Nota 7.2.

¢) Riesgo de mercado.
Tras el Acuerdo de Cooperacién, los principales riesgos del proyecto son los derivados de
la necesidad de consolidacién fiscal de las Administraciones Puablicas que reduce el margen
de maniobra de los presupuestos publicos.

Para hacer frente a dichos riesgos la Sociedad (1) ha reducido dristicamente su
endeudamiento y sus costes, (2) divide en fases la urbanizacion, y (3) se han reestructurado
las fases de ejecucion de las obras de soterramiento, mientras los accionistas suscriptores del
Convenio mantienen la voluntad de accidén que comprometieron en su dia, para lo que han
dado los pasos necesarios para actualizar el Convenio 2003 y adaptatlo a la Tey 40 /2015, de
1 de octubre, del Régimen Juridico del Sector Publico.

8. PATRIMONIO NETO.
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8.1. Capital Social.

Al cierre de los ejercicios 2023 y 2022 el capital social de la Sociedad asciende a 600.000 euros,
representado por 10.000 acciones de 60 euros de valor nominal cada una, todas ellas de la
misma clase, totalmente suscritas y desembolsadas.

i  Aesomia NP esfones VAT (B
Ayuntamiento de Valéncia 2.500 150.000
Generilimy Valenclana __ 2500 150,000
Renfe Operadora 1.250 75.000
Adif Al Velocidad 3000 1R300
Adif 750 45,000

Taotal 10,000 600,000

Con la entrada en vigor de la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario, que
tuvo lugar el 31 de diciembre de 2004, la entidad publica empresarial Red Nacional de los
Ferrocarriles Bspafioles (Renfe) cambidé su denominacion por la de Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias (Adif), asumiendo las funciones asignadas al administrador de
infraestructuras ferroviarias en la citada norma. Asimismo, queda extinguida la entidad publica
empresarial Gestor de Infraesteucturas Ferroviarias (GIF), pasando a integrarse su personal en
el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (Adif), con respecto del cual existe sucesioén
de empresas, subrogandose esta ultima Entidad en todos los derechos y obligaciones del GIF
y pasando la misma a ser titular de todps los hienes de dominio pablico o patrimoniales que, a

la fecha de entrada en vigor de la mencionada norma sectorial, tuviese adsctitos o petteneciesen
al GIF.

Por ultimo, se crea la entidad piblica empresarial Renfe-Operadora, cuyo objeto es la
prestacion de servicios de transporte Fefrovianio, tanto de mercancias como de viajetos. La
entidad puablica empresarial Renfe-Operadora tendrd, para ¢l cumplimiento de sus fines, un
pattimonio propio, al que se incorporan todos los hicnes muebles e inmuebles de la Red
Nacional de los Ferrocarriles Espafioles (Renke) que sean necesatios para la prestacidén del
servicio de transporte ferroviario o que se estimen convenientes para garantizar su equilibrio
financiero.

La Otden del Ministerio de Fomento 2909/20006, de 19 de septiembre, determina los bienes,
obligaciones v derechos de Renfe que se integrardn al patrimonio de Renfe-Operadora con la
naturaleza de patrimoniales, conforme a lo establecido en la Disposicién Adicional Séptima del
Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprucba ¢l Reglamento Ferroviatio,
referente a participaciones en sociedades y otras entidades. Esta Orden determina que Renfe-
Operadora asumira el 50% de las acciones que Renfe posea en las sociedades relacionadas con
operaciones urbanisticas asociadas a la construccién de nuevas infraestructuras de alta
velocidad, constituidas al amparo de los convenios de colaboracién suscritos con otras
Administraciones Piblicas para la integracién del ferrocarril en dmbitos urbanos, en los cuales
se incluye la Sociedad. Ello supone que 1.250 acciones (n® 5.001 al 6.250, ambos inclusive) que
representan el 12,5% del capital de la Sociedad, cambian de titulatidad, pasando de Adif a
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Renfe-Operadora. De este modo, Renfe-Operadora se subroga en los derechos y obligaciones
que los mencionados titulos concedian a Renfe en cada una de las sociedades y entidades.

En la Orden PRE/2443/2013, de 27 de diciembre (BOE de 28 de diciembre 2013), por la que
se determinan los activos y pasivos de la entidad piblica empresarial Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias que pasan a ser titularidad de la entidad publica empresarial Adif
- Alta Velocidad, establece en su Anexo VIII Participacién en sociedades asignadas a Adif -
Alta Velocidad que las patticipaciones de Adif de la sociedad Valencia Parque Central Alta
Velocidad 2003 S.A. se distribuyen en: 30% del capital (3.000 patticipaciones) para Adif-Alta
Velocidad, y el resto, 7,5% del capital (750 patticipaciones) siguen en Adif. La fecha de efecto
de esta nueva distribucién de las participaciones de Adif resulta aplicable desde el 1 de enero
de 2013, de acuerdo con lo previsto en el punto 9 del articulo 1 del Real Decreto Ley 15 /2003,
de 13 diciembre, sobre la reestructuracion de la entidad piblica empresarial Administrador de
Infraestructuras Fetroviarias (Adif).

Las acciones de Ia Sociedad no cotizan en Bolsa,

8.2. Reservalegal.

De acuerdo con el articulo 274 de la Ley de Sociedades de Capital, debe destinarse una cifra
igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el
20% del capital social. La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de
su saldo que exceda del 10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada
anteriormente, y mientras no supete €l 20% del capital social, esta reserva sélo podra destinarse
a la compensacién de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes
para este fin.

8.3. Subvenciones.

Ta Generalitat Valenciana ¢n cumplimiento de la Adenda al convenio regulador de la
aportacién econdmica de la Generalitat a la actuacidn "Valencia Parque Central”, firmada el 7
de febrero de 2013, ha acamulado un saldo con la Sociedad por importe toral de 23.977.596,26
euros en el ejercicio 2023 (23.977.596,26 euros en 2022).

9, Existencias.

Los movimientos de este epigrafe durante los ejercicios 2023 y 2022 son los siguientes (en
CULOS):

Ejercicio 2023

Fl desglose de la Hixistencias del ejercicio 2023 queda como sigue:

TESGRINGION NI BENE MR $ALRO

AU, OBRAS FASE 1A {GS) 22.284.747.79 203.195,46 22.487.943,25
AL R AS FASE 1B {G3) 137 42]43 LI57.42) 43
AU. DO FASE 1A (GS) 1.061.261,69 57.157.,65 1.118.419,34
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AL D0 FASE LH-(GS) R2.00 00 _ [ T
AU. PROYECTOS (GS) 3.694.258,68 5162,50 3.699.421,18
AL GASTOS VARIABLES (655) Shi 604 24 6707 44 5065401 68
AU, INDEMNIZACIONES (COMP) -1.782,42 -1.782,42
ALL DESCONTAMINAGION (COMP) 125,13 i 112513
ATJ. OTROS (GS) 1.957.627,83 55.186,38 5.285,02 2.007.528,59
AL ADQ DI IMPERATIVO LECGAL LA (GS) SnANEDE5 1R 20194 05511
AU INDEMNIZACIONES CIT'S (COMP) 173.056,38 173.056,38
AL I PARGILAS 154,652,748 154.652.78
AU. GASTOS FINANCILROS (GS) 2.368.509,26 2.368.509,26
AL GASTOS GPERATIVOS (GS) 43I 3065117 A% 50,21 134428 58
AU. CUOTAS METALICO (IN} -1.156.372,78 171.693,01 “1.328.065,79
AL CUOTAS THRRENOS (1N -19,54) 422,59 -19.521 430 39
AL OTROS (IN) -41.450,92 10,985,00 -52.435,92
Ak VENTA SOLARES FIA {TN) SEAGRATIOR AT2121,04 AR 105,01
AUR CUOTAS TOF (SOLO Li. CONTABLES) -2.727.324,06 404.940,75 -3.132.264,81
T ADOUIRICHON (G IHA0R.SER ) JR696.565.50
TOR LEGALES (GS) 11,902,71 11.902,71
TEIF IMUESTOS (GS) 'r}.ﬁ_u._r;w.a{ 2189053 200,62 501,509,416
TOT CUOTAS DFE URBANIZACION (GS) 2.727.324,06 404.940,75 3132,264,81
"FRFRESCONTAMINACION ((3S) 21245700 457,60
TOF INDEMNIZACIONES GRA/CTIYS (GS) GEIZEG -36.932,26
TOF RS (GS) 20430484 ETRETTE
TOF FINANCIEROS (GS) 18453505 184.535,85
WOE GASTOS OPERATIVOS (GS) B6TRITHG 16532513 LGRADS] L DRG0 08
TOF VENTA DE SOLARIS (1N) -9.988,503,73 1345450222 | -23.443.005,95
TOFCITROS (1) . A 0.4y
TOF INDEMNIZACIONES & (IN) 5H,138,68 58.138,68
CORVADENDA CAFT (G5 AR GRG0 AR5 e L)
CONV ADENDA CAF2 (GS) 76.693.193,24 76.693.193,24
CONY PROYECTOCARPY (GS) FNL607.40 A1, 647,90
CONV ESTUDIOS (GS) 314,482,310 314.482,31
TCONY O/THAS OBRAS (GS) Ti3.500,61 e
CONV GASTOS FINANCIEROS (35) 31628 36,07 31.628.346,67
IEONY GASTOS OFELATIVOS (GS) 2N Lda 3254 AR50 ) T8 6D, 0t
185%%“01‘0 VALOR DEPRODUCTOSHR 14.226.078,15 7.953.664,75 - 6.272.413,40
TOTAL | 184.9R6.205,28 938120580 | IRA4T.IT0E0 | 175.020,231,56

Fiercicio 2022

El desglose de 1a Existencias del ejercicio 2022 quedd como sigue:

PSRRI

22.284.747,70

AU. OHKAS FASE 1A (GS) 21.741.951,03 542.796,76 |

AL VBRAS FASE 1R (G5) L 137,021 45| 0,00 13742140
AU. DO FASE 1A (GS) 1.044.755,02 16.506,67 1.061.261 69
AL B0 FASE 110 (058) TERTTIE] 1 H2 A0
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AU PROYECTOS {GS) 3.604.258,68 0,00 0,00 3.694.258,68
AL GASTUIS VATILALES (GS) 558 fod 2 [ T B8 G 2
AU INDEMNIZACIONES (COMP) 1.782,42 0,00 0,00 178242
AL DESCOMNTAMINACLON (OMP) 1112505 i 14K 41112530
AU OTROS (GS) 804.498,56 1.153.129,27 0,00 1.957.627,83
AL ARG BT, (MPERATIVO LEGAL 1A (GS) HLBEEE R (K [T FCL604.98518
AU INDEMNIZACIONES CTD'S (COMP) 173.056,38 0,00 0,00 173.056,38
AL, T PARCELAS 112N 3537078 {140 154 (TH
AU. GASTOS FINANCIEROS (GS) 2.368.509,26 0.00 0,00 2.368.500,26
AL, GASTOS OPERATIVOS(GS) 3000151 012 21051511 223741 OIS, B T
AU. CUOTAS METALICO {IN) 1.156.372,78 0,00 0,00 1.156.372,78
AL OUCTAS TRRREMNOS (1) (19521 420 80 T o | a2t 490k
AT OTROS (IN) -32.250,92 0,00 9.200,00 _41.450,92
ALV ENTA SOLARES FEA (IN) OGRATANE: i i, H06807 3,06
AUR CUOTAS TOF (SOLQO E. CONTABLES) 272732406 0,00 0,00 2.727.324,06
TOFATOUISICION (6G5) 2R 00 505,50 .01 1,10 2E:006.365;5(]
TOT LEGALES (GS) 11.902,71 0,00 0,00 11.902,71
TORIMPLESTOS [GS) TORCL {1491 07 N 04679,55
"TOI CUOTAS DE URBANIZACION (GS) DTZTAA 06 0,00 0,00 2.727.324 06
AR HRESCONTAMINACION GS) g | L AT (1410 (14 DOEAST A0
TTOF INDEMNIZACIONES GRA/CTINS (GS) -36.932,26 0,00 0,00 -36.952,26
TEAFOTROIS (GS) 15M1565 (b5 2} (1Kl 2104 83
TOI FINANCIEROS (GS) TH4.515.85 i 0,00 184.535,85
TOEGASTOS DIPERATIVES {GS) 196306908 1115.257,58 118N 2067207940
TOF VENTA DR SOLARES (1) 9.988.503,73 0,0 0,00 9.988.503,73
TON CrTROS (IN) BN (AT 01,1308 04 1
TOT INDEMNIZACIONES € (IN) 58.138.64 000 0,00 58.138,68

CORY ADENDA CAFL (GS) 224 2,686, ) 0,00 1,00 T2 GH0AI
CONV ADENDA CAF2 (G5) PO.603T3 2 0,00 0,00 76.693.193,24
CONN PRONLETD CAF3 1GS) 00700 {0 (Y A0
CONY ESTUDIOS (GS) 314.482,31 0,00 0,00 314.482,3]

CORIOTRAR OBRAS ) 41359784 (AR (URALN] LR S‘M.H-Im
CONV GASTOS FINANCIEROS (G5) IG2R.MGET 000 0,00 31.628.346,67
CONY GASTOS OPERATIVOS (GS) 1N A7 [135,057 58 1B T
18511{"?&[){101{0 VALOR DE PRODUQTGS HN 15.402.203,80 1.176.125,65 000 | -14226078,15
TOTAL | 181.636,495,42 3.3{-5.3'ti-i.m 1,674.81 | 154.986.205,28

En 2023, se ha considerado de interés completar las tablas del detalle de las existencias. En este
sentido se afiade una tabla complementaria que refleja el coste de adquisicién de los solares de
titularidad de la Sociedad, sean por la actividad Agente Urbanizador como la de “propietario”
de Tetrenos de Origen Fetroviatio (I'OF). Al identificar cada una de las fincas, en lo sucesivo
s¢ podra comprobar el mantenimiento de su valor o bien la necesidad de deterioralos de forma

patticularizada. .

e —— =—f=—=}.1J f'--:,‘; A [N W=

BsctgaN | istinots | piweros 3 .Wﬁ,,;,w-"'-ﬂr*\

| N A I dilad ——————

PARCELA 3.4 (Actividad AL 4.284.368 45 8.539,30 4.292.907,75 0,00
PARCELA 3.5 [ Noividad LT 580, i), 62 aadnd | o B0, {0
PARCELA 3.6 (Actividad AL 5.041.497,79 10.048,21 . 5,051.546,00 0,00
PARCELA AT (Neavidsd TOR) 3.323:3303% 251N 5335, 74415 ST A
PARCELA 9.2 (Actividad TOF) 3.950.273,46 1.295,68 3.951.569,{4 -2.129.273,35
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PARCELA DS (Aelvichnd ALY L 1908 5575 | 1 30 40 AH BT 14X

No incluidas en reparcelacién en Ia Fase 1A 4.557.845,33 | 1172558 4.569.570,91 - 2.595.231,25

TOTAL 29,741.441,75 | 46,627,98 20 780.069,73 - 627241341

Los solares de la actividad AU representan el coste de urbanizacién de los terrenos obtenidos
por el Usbanizador pot imperativos normativos. Por tanto, facilitan otra petrspectiva que
complementa la clasica de los tipos de gastos que han conducido a las existencias.

De forma analoga, los solares de la Actividad TOF (Terrenos con Origen Fetroviatio), que
proporcionan la perspectiva de propictario de ciertas fincas, cuya tipologia de gastos se ha
consetvado como hasta 2022, se complementa con la tabla cotrespondiente a las fincas de
resultado obtenidas en la reparcelacién y con el detetioro corsespondiente a cada finca en
patticular.

Dado que Valencia Parque Central aportd 18.016,55 metros cuadrados de suelo al proyecto de
teparcelacion, le han correspondido 18.131,79 metros cuadrados de techo, espacio de
edificabilidad, una vez realizadas las cesiones correspondientes en favor del Ayuntamiento.

Al aprobarse el proyecto de reparcelacién (y adeuitir firmeza administrativa), la Sociedad tiene
identificados los solates o las fincas de resultado en los que se materializa el derecho urbanistico
aportados, es decir los 18.131,79 metros cuadrados de techo al espacio de edificabilidad.

Por esta razdn, para dar camplimiento a lo establecido en el Plan General de Contabilidad en
relacién con la valoracion y detetioro de los activos realiza una tasacién anual de dichas
parcelas:

e Hn el gjercicio 2017 Ja tasacion evidencié un deterioro sigtificativo en el valor de las
existencias de dichos terrenos, por lo que se procedié a contabilizar el detetioro por
valotes en curso de 22.193.039,92 euros con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias
del ejercicio 2017.

e Hn cl ¢jercicio 2018 se encargd una nueva tasacidn, de la que se desprendié una
teversion del deterioro par importe de 943.916.65 euros, que se registrd en la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio 2018.

e Lin cl ¢jercicio 2019 se realizé una nueva tasacién, que significd una reversién del
deterioro por importe de 51.797,95 euros, que en unién de la aplicacién al resultado del
ejercicio de 5.637.087,42 euros del deterioro por venta de una de Jas parcelas con otigen
en los terrenos cuyo valor se encontraba deteriorado, el impotte total del detetioro
contabilizado en 2019 quedd en 15.560.237,90 curos.

e Din cl ejercicio 2020 trae consigo un ligero aumento del detetioro en 199.334,39 eutros
resultando una cantidad de detetioro por importe de 15.759.572,29 eutros.

e FHn el ejercicio 2021 la tasacion dio como resultado una reversién del deterioro pot
importe de 357.368,49 euros y el importte total del detetioto contabilizado a cierre de
dicho ejercicio asciende a 15.402.203,80 euros.

e En el ¢jercicio 2022 el resultado de la tasacion significd otra reversion del detetioro por
importe de 1.176.125,65 euros, siendo el detetioro contabilizado de 14.226.078,15 curos.

e FHn el gjercicio 2023 se realiza una nueva tasacion, que ha significado una reversién del
deterioro de las parcelas pendientes de venta por importe de 395.301,53 curos, que, en
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unioén de la aplicacién al resultado de 7.558.363,22 euros del deterioro por venta de una
patrcela con origen en los tetrenos cuyo valor se encontraba deteriorado, hace un total
de 7.953.664,75, pot lo que el impotte total del deterioro contabilizado a 31 de diciembre
de 2023 queda en 6.272.413,40 euros.

En 2023 se han producido nuevas ventas de solates. Los resultados de dichas ventas se han
incotpotado a la tabla de ventas del 2019, presentando asi el resultado particularizado y

acumulado por la venta de solares.

vREOIDE |
2019 Actvdad TOE | 4.329.922,54]  9.988.503.73 5.637.08742| 2149377
2019 |63 | Actividad AL 2700.586,13| 202859042 76109571 000 76169571
2018 |64 | Actividad AU 362999634 2.639.182.66 990.813,68 000  990.813,68
2020 |7 | Activadad AU GOA0B0500| 372402194 232638300 | 0,00 232638306
2025 |82 |Actividad TOF | 8.690.536,00 | 13.454.502,22] 4.704.056,22| -7.558.363,22| 2.794.307,00
B TOTALES | 25.491.546,01| 31.835.290,07| -6.343.744,06 | -13.195.050,64 | 6.851.705,68

Ta Sociedad capitalizaba los gastos financieros incurridos durante el ejercicio, y que estaban
relacionados con aquellas existencias que tienen un ciclo de produccion superior a un afio.
Hasta 2020 inclusive, los gastos financietos se activaron en pioporcién al valor de tales
existencias y que correspondicran a las inversiones realizadas mediinte las Adendas con Adif
(CONV), a los Tetrenos con Otigen Ferroviario (TOF), o a Actuaciones Usbanisticas (Al),
atendiendo al importe elevado de los intereses y a que la financiacion facilitaba los tres tipos
de actuaciones, como proyecto global. TIna vez amortizado el crédito sindicado en abril de
2020, se ha considerado tue los intereses satisfechos en 2021 estarfan mds apropiadamente
activados en las existencias de Actuaciones Urbanisticas, ambito en el que se han realizado y
quedan pendientes de realizar obras de urbanizacién, Iin los ejercicios 2022 y 2023 no se
capitalizado ningdn gasto financiero, por lo que el importe acumulado capitalizado por este
motivo al cierre del ejercicio 2023 es el mismo que el de 2022, 34.181.391,78 euros.

La Sociedad, realiza obras de infraestructuras en vittud del Acuerdo de 26 de febrero de 2003
(véase Nota 1). A dicha actividad le serfa de aplicacién la adaptacion del Plan General para
Constructoras {Otden de 27 de enero de 1993), segtin lo establecido en el primer apartado de
las normas de dicha adaptacion.

Por otro lado, la Sociedad realiza otros trabajos que no pueden calificarse como obras a las que
le sea de aplicacién la adaptacion del Plan General para Constructoras, como son el desatrollo
de anteptroyectos, planes de mejora utbana y proyectos de urbanizacién e instrumentos de
gestién urbanistica de los difetentes sectores. Dichos trabajos son encargos profesionales de
cardcter urbanistico que no conllevan la realizacién de obras de construccion, aunque su
desarrollo y finalizacién abarca vatios ejercicios, por lo que la Sociedad considera que a los
mismos les son de aplicacién las normas contables generales de tratamiento de existencias,
particularmente lo referente a los trabajos realizados por encargo que se encuentran en cutso
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hasta su finalizacién y correspondiente entrega. Los destinatarios serin las personas
propietarias de los terrenos afectados. Estos trabajos se valoran a coste de produccién,
afiadiendo al precio de adquisicion de los gastos consumibles los costes directamente
imputables al trabajo en curso, siendo dicho valor coincidente ademds con el de su postetior
repercusion en la entrega.

Las existencias se clasifican en “Actividad AU” que figuran en los balances cottesponden a los
gastos incurridos por la Sociedad en tanto que Agente Urbanizador. La “Actvidad TOF”
recoge las existencias derivadas de compra de terrenos antes de su urbanizacion a la entidad
Adif y los gastos asumidos por la Sociedad como un propietario mis en el proceso de
reparcelacién, mientras, una tercera clase de existencias son las que se recogen en “Actividad

CONV” que son principalmente las obras realizadas en el marco de las adendas suscritas con
ADIF o Adif Alta Velocidad.

Las existencias de obras ferroviarias seran certificadas en el futuro y su recuperacién se
producird mediante la compensacién con los suelos desafectados de uso ferroviario que la
Sociedad recibird de Adif segin se dispone en ¢l Convenio susctito con Adif con fecha 13 de
julio de 2006, para la transmision a la Sociedad de los suelos liberados de su uso fetroviatio
como consecuencia de la remodelacion de la red arterial ferraoviaria de la ciudad de Valéncia.

Por su lado las obras, proyectos, gastos variables y gastos de gestion derivados de las obras de
urbanizacion se recupcraran en forma de cuotas de urbanizacion que recaeran sobre los
propietarios de terrenos (inchiida la propia Sociedad entre ellos, en la parte correspondiente).

Los terrenos de la Sociedad serdn aportados en la reparcelacién para obtener a cambio las
parcelas de resultado 4 que resulte acreedora. Dichas parcelas de resultado se pondran a la
venta.

Asi, en el ejercicio 2007 la Sociedad adquirics a Adif el primet terreno desafectado de su uso
ferroviario, sttuado en la ealle Filipinas numero 2 de la ciudad de Valéncia, en virtud del
convenio de fecha 13 de junio de 2006 (véase Nota 1), Il coste de adquisicién ascendié a
29.270.497 00 euros, de los cuales 28.696.565,50) gures corresponden 2 la cuenta a pagar a Adif
y que fue compensada con una facturacién anticipada a dicho organismo por este importe.

En aplicacion de la Orden de segregacion de activos PRE/2443/2013, de 27 de diciembre
(BOL de 28 de diciembre 2013), en el ejercicio 2020 se modifico la cuenta que recoge este
importe que se habia asignado a Adif y se asigna a Adif Alta Velocidad.

A 31 de diciembre de 2023, el saldo de facturacidon anticipada a Adif -Alta Velocidad en
concepto de obra ferroviatia ascicnde a 28.696.565,50 euros (mismo importe al 31 de diciembre
de 2022, pero asignada a Adif) y se encuentra clasificada en el epigrafe “Acreedores comerciales

y otras cuentas a pagar - Anticipos de clientes” del pasivo corriente del balance de situacién
abreviado a dicha fecha.

Ll 14 de octubte de 2009 se segrego el terreno adquirido a Adif, el 26 de abril de 2007, en dos
partes. En una de ellas se disgregd el aprovechamiento urbanistico y el suelo junto con los
edificios en él enclavados se cedié al Ayuntamiento de Valéncia, siguiendo las disposiciones del
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Convenio formalizado el 14 de septiembre de 2008 entre el Ayuntamiento de Valéncia y
Valencia Parque Central Alta Velocidad 2003, S.A., manteniendo la Sociedad la titulatidad de
la reserva del aprovechamiento urbanistico asociado a la parcela y edificios cedidos.

En cualquier caso, dada la finalidad tnica por la que se constituyd la Sociedad, su caricter
instrumental para tal fin y la capacidad para la repercusion a los Accionistas tanto de los costes
directos como de los relacionados con el funcionamiento de la Sociedad se ha considerado
oportuno imputar a las partidas de activo correspondientes (deudores o existencias, segin
corresponda) la totalidad de costes devengados por la Sociedad conforme a ctiterios analiticos
de reparto.

10. SITUACION FISCAL.

10.1. Saldos corrientes con las Administraciones Pablicas.

La composicién de los saldos corricntes con las Administraciones Piblicas es la siguiente (en
euros):

Saldos deudores
- - - SN eEnzd 2022
Activos por impuesto diferido 3.076,58 3.076,58
Taotal no corriente 3.076,58 3[‘-‘?(},5@
Hacienda Puablica IVA compensar 15.246,98 75.459.15
Haciendn Publica deudora por lmpuesto sobre S[_u:i{'.izl.n-:jlc:-; 18445968 04924
Total corriente 199.746,66 80.502,39

El saldo de Ia cuenta Hacienda Publica deudora por Impuesto sobte Sociedades, que asciende
al final del ejercicio 2023 a 184.499,68 curos estd compuesta de un saldo pendiente del 2022
que asciende a 5.04324 euros al que se incorporn el importe de 179.456,44 ecuros
correspondiente a las retenciones a cuenta de| Impuesto de sociedades soportadas en el
ejercicio 2023 y cuya devolucién se solicitara en plazo y forma.

A 31 de diciembte de 2023, 1a Sociedad cuenta en su activo con la cantidad de 15.246,98 euros
(75.459,15 euros en 2022) por el concepto de Hacienda Pablica dendora por IVA a compensat.
Dicho importe se deriva en su mayor parte del IVA soportado en las facturas recibidas por la
Sociedad en relacion con las obras que se estan realizando, cuya deducibilidad, segtn el ctiterio
de la Agencia Tributaria, viene determinada por el momento del pago de las mismas o, en su
defecto, por el momento en el que tenga lugar la puesta a disposicion de las obras.

Saldos acreedores

225 202

Hacienda Publica Acreedora por Retenciones Practicadas 16.927.75 17.763,21

Ohrganisimios de lo Segunidad Social acreedotes it 321500
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Hacienda publica acreedora por IVA

0,00

0,00

Tortal

20.385,94

20.978,21

10.2. Conciliacion entre el resultado contable y la base imponible fiscal.

1.2 base imponible durante el ejexcicio 2023 tiene la siguiente composicion:

A DE P RDIDASY GANANCIAS
DISMINUCIONES

:'Aumr‘h'_r'm _

Saldo de inpresos. s-,gasmﬁdel sjerciclo 6.141.716,54 0,00
Impuesto sohie sociedad 0,00 0,00
Diferencias, pa:tmnﬁnmmr 300,00 0,00
Diferencias temporatias: 13.817.06 T.U53,664,75
Compensacion de bummpwbie‘.q 0,00 0.00
negativas de cjercicios anterones

Bise imponible (resultado fscal)’ 0,00 -L.797.831,151

La base imponible durante el ejercicio 2023 se corrgié mediante diferencias temporarias pot
dotaciones y reversiones de deterioros no deducibles.

La base imponible durante el ejercicio 2022 tuve la sipuiente composicion:

CUENTADE PERDIDAS Y GANANCIAS

_ AUMENTOS || 'DISMINUCIONES
Saldo, de ingresos y jrastoss del ejercicio 1.176.125,65 0,00
| Impugsto gobre sociedades 0,00 0,00
Diferenaias permanentes: . 0,00 0,00
Diferenciis fermpanriis: 115.849,05 1.176.125,65
Base impomible (resulade fiscal) (00 (00

La base imponible durante el ejercicio 2022 se corrigio mediante difetencias temporatias por
dotaciones y reversiones de deterioros no deducibles.

Fl detalic de las bases imponibles negativas en el ¢jercicio 2023, junto con el gravamen y ¢l
- ¢jercicio en el que se generaron es el siguiente (en eutos):

i
At e generieion (|

'Buge limponible prey|

e COmpensical
| initio del perindia

l!ufn:
lponible |
L plEi

It Bk imponible pendionte|
de-campensar.

1. lluul IJLl

Cradito fisual
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2006 2.574,81 0,00 2.574,81 643,71
2007 839211 0,00 839211 2.098,03
2008 1.339,37 0,00 1.339,37 334,84
2019 3.784.739,67 0,00 3,784.739,67 0,00
2023 0,00 0,00 1.797.831,15 0,00
Total 3.797.045,96 0,00 5.594.877,11 3.076,58

El detalle de las bases imponibles negativas en el ¢jercicio 2022, junto con el gravamen y cl
cjercicio en ¢l que se generaron es el siguiente (en curos):

thle JL_ B
PUnEL -:r?.xé?:ll'i.‘f'n‘:ﬁﬁﬂnl

= __ull. e Eﬂ,;}dm X Rl L0

2006 2,574 81 0,00 2.574 81 643,71
2007 8392,11 0,00 830211 200802
2008 133937 0,00 133937 334,84
20014 3000588 72 115,849,005 A, 784,735 67 (1,00
Total 3.912.895.01  115.849,05 3.797.045,96 3.076,58

Durante el ejercicio 2021 se realizd un ajuste contable de los créditos fiscales por bases
imponibles negativas pendientes de compensar provenientes de los ejercicios 2005, 2006 y
2008.

10.3. Ejercicios pendientes de carnprobacién y actuaciones inspectotas.

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las
autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcién cotrespondiente (cuatro
ejercicios para todos los impuestos). Al clerre del ejercicio 2023 la Sociedad no tiene abierto
expediente alguno en este sentido.

Tos Administradores de la Sociedad consideran que se han practicado adecuadamente las
liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, atn en caso de que surgieran
discrepancias en la interpretacion normativa vigente pot el tratamiento fiscal otorgado a las
operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarfan de
mancia significativa a las cuentas anuales abteviadas adjuntas.
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11. INGRESOS Y GASTOS.

11.1. Prestaciones de seivicios.

En el ejercicio 2023 se han obtenido ingtesos por arrendamientos de solares para la instalacidén

de vallas publicitatias por importe de 9.200,00 euros.

En el ejercicio 2022 se obtuvieron ingresos por atrendamientos de solares para la instalacién de

vallas publicitarias por importe de 9.200,00 euros.

11.2. Cargas sociales.

Las catgas sociales de la partida de “Gastos de personal” se desglosan de la siguiente forma (en
euros):

2022

Scguridad Social a cargo de la empiesa 33.137.10 31.009,24
Otras Carpms socialis 371,02 443,67
Total Cargas Sociales: 33.508,12 31.452.91
11.3. Servicios exteriores.
El saldo de este epigrafe se detalla en el siguiente cuadro (en euros):
Artendanientos 0,00 3,133,004
Reparaciones y consetvacian 120,00 0,00
Servicios de profesionales independientes 5246714 100.713,84
Transportes 252,10 349,28
Prirnas de Segurn Bi820,18 8.787,54
Servicios bancarios y similares 378,00 2.502,48
Pubilicidad, propaganda v eelaciones plblicys 111634 475,25
Suministros 2,134,779 2.363,17
(tros servicios FRO83.07 1545386
Total Servicios exteriores 78.371,52 133.178,46

11.4. Otros resultados de explotacion.

Fl saldo de este epigrafe se detalla en el siguiente cuadro (en euros):

-astos ecepcionales QOO
Ingresos excepcionales 0,00 (LK
Total 0,00 0,00
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12. PROVISIONES Y CONTINGENCIAS.

Provisiones

El detalle de las provisiones, asi como los principales movimientos registrados durante los
gjercicios 2023 y 2022, son los siguientes (en euros):

Hiercicio 2023

. silqaipiciil| Adictones| Retros | Saldo fial

Ob]igac-:iones por prestacioncs a 1arg0 piazo al

144.707,41 | 13.817,06 0,00 158.524,47
personal :
Total | 144.70741| 13.817,06 0,00 ] 158,524,47
Hiercicio 2022

= : = | SATTETETL Ao e | ROtigs ISl il
Obligaciones por prestaciones a largo plaza al 26.858.36 | 115.849.05 000| 144.707.41
personal B
Taotal 28.858,36 | 115.849.05 0,00 | 144.707.41

Obligaciones con el personal.

Tres de los empleados de la Sociedad mantienen contratos indefinidos o Alta Direccién, cuya
extincidn se producird una vez culminado ¢l objeto social de 1a misma. En camplimiento de la
normativa legal vigente, segiin el articulo 560 del RIDL 2/2015 de 23 de octubre por el que se
aprueba el Texto Refundido del Estatuto de los trabajadores, queda establecido que en caso de
despido improcedente, el trabajador tendrd derecho a recbir una indemnizacion de cuantia
equivalente a 33 dias de salario por cada afio de servicio, prorrateAndose por meses los petiodos
de tiempo infetiores a un afio hasta un maximo de 24 mensualidades, o ]a establecida, en su
caso, en la normativa especifica que sea de aplicacion, segin el Real Decreto 1382/1985, de 1
de agosto, por el que se regula la relacién laboral de caracter especial del personal de Alta
Direccion.

Consecuentemente, los balances de situacién abreviados al 31 de diciembre de 2023 y 2022
incluyen una provisién por el importe devengado de la futura indemnizacién a percibir por los
trabajacdotes contratados bajo la mencionada férmula de obra y servicio o Alta Ditreccion.

Contingencias

La Sociedad tecibié dos demandas por reclamacion de cantidad, interpuestas por la UTE y por
la Direccidn Facultativa de las obras del Parque Central de Valencia Zona de Russafa, que se
siguen ante los Juzgados de Primera Instancia n°2 y n® 7, respectivamente, esgrimiendo el
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perjuicio econdémico causado por el mayor plazo en la ejecucién de las obras sobre el
inicialmente previsto.

Sobre las dos demandas ha recaido sentencia. La primera ha estimado argumentos de la patte
demandante y otros de la propia Sociedad. Con base en la sentencia, se alcanzé un acuerdo de
liquidacién del contrato con la UTE constructora pot la que se han saldado las obligaciones de
una y otra parte. De ello han resultado dos impottes a favor de la UTE constructora. Por un
lado 159.518,67 euros en base imponible, de mayor valor de la obra ejecutada (193.017,59 cutos
IVA incluido) que devengara IVA por inversion del sujeto pasivo. Y por otro un saldo a favor
de la UTE de importe total 1.035.101,67 euros no sujeto a IVA, compuesto por un saldo de
indemnizaciones de 777.526,17 euros, un saldo de intereses de demora de 243.580,31 curos y
13.995,19 de gastos adicionales por avales.

Por su lado, la seatencia de la demanda de la Direccién Facultativa ha sido desestimatoria vy,
por tanto, favorable a la Sociedad.

13, INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE.

La Direccién de la Sociedad considera que las posibles contingencias relacionadas con la
proteccién y mejora del medio ambiente que al 31 de diciembre de 2023 y 2022 mantiene la
Sociedad no tendrian un impacto significativo en las cuentas anuales abreviadas.

14. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS.

14.1. Operaciones con vinculadas.

a) Los saldos de operaciones con entidades vinculadas en el ejercicio 2023, se
corresponden con los siguientes daros:

R | et T T
| WY LR i ! iel { ,;:JL."-a'_l.'.ljlh
[mpuesto Bienes Inmuebles G 54.030,56
Ayto. Valncia Impuesto de Actividades Fcondmicas G 0,00
Impuesto sobre el Incremento del Valor G 93.046.35
de los 'T'etrenos de Naturaleza Urbana T
Adif AV (Gastos de mantenimiento de la oficina G 0,00

b) Los saldos de operaciones con entidades vinculadas en el ejercicio 2022, se
corresponden con los siguientes datos:

S A A e Iy SR Vi ey lmporte ol en
Foncidarl IS Eran ”-"".--'!'u';:!"-' rugreciaue 15 OPRe TR lon _||,'.".tl."| . T —
¥ ' Foaros L]

Ayto. Valéncia Impuesto Bienes Inmuebles G 54,030,% N
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TR

J_.l_lﬁgl_-ld..—. Iaturaleza / Catacterlsticas aperaclion | AT Entod(l]

| Impusto de Actividades Ficonémicas | G | 0,00
Adif AV Gastos de mantenimiento de la oficina G 5.486,94

c) Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 quedaba pendiente por saldar la cuenta con Adif-
Alta Velocidad cotrespondiente a la ejecucion de permuta, es decit, del saldo que tiene
pendiente la Sociedad de entregar a Adif-Alta Velocidad en obta ferroviaria, cuyo
detalle es el siguiente (en euros):

| Anticipo de clientes | 2869656550 |  28.696.565,50

d) Subvenciones con la Generalitat Valenciana: en la Nota 8.3 de esta memotia abreviada
se detallan los movimientos realizados por este concepto.

e) Participaciones y cargos de los Administradores y de las personas vinculadas a las
mismas en otras sociedades.

Los Administradores de la Sociedad hain comunicado a los demis miembros del Consejo de
Administracién que durante el ¢jercicio comprendido entre el 1 de enero de 2023 y el 31 de
diciembre de 2023 y hasta la fecha de formulacién, no se ha producido situacion alguna de
conflicto de interés, directo o inditecto; por su parte ni pot la de las personas vinculadas a elios,
segun se define en la ley de Sociedades de Capital,

14.2. Retribuciones al Consejo de Administracion y a la Alta Direccion.

Las retribuciones percibidas durante los ejercicios 2023 y 2022 por los miembros del Conscjo
de Administracién, 6 hombres y 6 mujeres en 2023 (6 hombres y 6 mujeres en 2022), y la Alta
Direccién de Valencia Parque Central Alta Velocidad 2003, S.A, (1 hombye) clasificadas por
conceptos, han sido las siguientes (en euros):

L _; d_l___ g it i, e Porcrt g &
Consejo de Administracién 0,00 0,00 0,00 0,00

Altn Diveceion 106, 566,74 166,55 103,450, 34 1,00

La Sociedad no tiene concedidos anticipos o créditos y no se han asumido obligaciones por
cuenta de los Administradores y del personal de la Alta Diteccién a titulo de garantia.
Asimismo, la Sociedad no tiene contraidas obligaciones en materia de pensiones y de seguros
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de vida con respecto a antiguos o actuales Administradores de la Sociedad o personal de la Alta
Direccion.

15. OTRA INFORMACION.

15.1. Personal.

Fl niimero medio de personas empleadas es de 3, entre las que una mujer realiza funciones de
Relaciones Piblicas y Comunicacién, el resto hombres, durante los ejercicios 2023 y 2022,
detallado por categorias, es el siguiente:

(GRS | | R 2
~Alta Direccién 1 1
Petsonal téenico y handos J!’1|I:!'II1L'{[J.K:$ =
Personal administrativo 7 1 1
| Persanal ausilinr . -
Matketing y RRPP 1 1
Total 3 i

Los datos de la plantilla media no difieren del niimero de empleados al cletre del gjercicio.

15.2. Honorarios de auditoria,

Durante el cjercicio 2023 se abonaron los honorarios relativos a los servicios de auditotia de
cuentas y gastos por setvicios prestados por el auditor de la Sociedad SW AUDITORES
LSPANA S.L.P., que dscendieron a IVA no incluido) a 7.959,5G euros (10.000,00 euros, de
importe en 2022).

Flimporte indicado anteriormente incluye la totalidad de los honorarios relativos a los setvicios
realizados durante los ejercicios 2023 y 2022, con independencia del momento de su
facturacion.

Ta auditorfa del ejercicio 2023 corresponde a SW AUDITORLES ESPANA S.1.P., esta empresa
con anterioridad CROWE SERVICIOS DE AUDITORIA, cambié su denominacién el
15/12/2022, segiin esceitura remitida. El nombramiento de esta ecmpresa auditora se realizo en

Ia Junta General Ordinaria celebrada el 14 de julio de 2022, para auditar las Cuentas Anuales
de la Sociedad en los ejercicios 2022, 2023 y 2024.

15.3. Acuerdos fuera de balance.
Ia Sociedad ha celebrado los siguientes acuerdos:
A) Con fecha 13 de julio de 2006, la Sociedad y el Administrador de Infraestructuras
Ferroviarias Adif, susctibicron un convenio para la transmisién a la Sociedad de los

suelos liberados de su uso ferroviario como consecuencia de la remodelacion de la red
arterial ferroviaria de la ciudad de Valéncia. Como consecuencia de la entrada en vigor
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de la Ley 40/2015 de 1 de octubre, de Régimen Jutidico del Sector Pablico, Disposicién
Adicional Octava, este convenio se ha extinguido, y el Acuerdo de Cooperacién susctito
el 9 de abril de 2019 (ver mas adelante en este mismo apartado) ha previsto la celebracién
de un nuevo convenio especifico a este respecto (Bstipulacién segunda, apartado h)

B) Acuerdo Marco regulador de las telaciones de Valencia Parque Central Alta Velocidad
2003, S.A. con el Administrador de Infraestructuras Ferroviatias (Adif) para la
realizacion de estudios, proyectos y ohras correspondientes a las actuaciones derivadas
del convenio de 26 de febrero de 2003 entre el Ministetio de Fomento, la Generalitat,
el Ayantamiento de Valéncia, Renfe y GIF para la Remodelacién de la Red Arterial
Fetroviaria de la ciudad de Valéncia. Este Acuerdo fue suscrito el 1 de febrero de 2008
con el objeto de regular un marco de encomiendas mutuas entre Adif y la Sociedad de
estudios, proyectos, obras y asistencias técnicas de direccién y control de las actuaciones.

C) Adenda al Acuerdo Matco regulador de las relaciones de “Valencia Parque Central Alta
Velocidad 2003, S.A.” con el Administrador de Infracstructuras Ferroviarias (Adif), para
la encomienda de la ejecucidn de las obras correspondientes al proyecto constructivo
de red arterial ferroviaria de Valéncia “Canal de acceso. Fase 1% del nuevo acceso
terroviario de alta velocidad levante Madrid — Casfilla ]a Mancha — Comunidad
Valenciana — Region de Murcia, asi como para la encomienda de la diteccion de las
obras, la asistencia técnica a la direccion, la coordinacion de seguridad y salud laboral y
la asistencia para el control medioambiental de dichas obtas, previstas en el convenio
suscrito, el 26 de febrero de 2003, entre el Ministerio de Fomento, la Generalitat
Valenciana, el Ayuntamiento de Valéncia, Renfe y GIF, pata la remodelacion de la red
atterial ferroviaria de Valéncin, La Adenda correspondiente al Canal de Acceso Fase 1,
suscrita el 12 de mayo de 2008, tuvo un presupuesto de 34,7 millones de curos. En el
desarrollo de las obras y conforme con lo dispuesto en la propia Adenda, el Consejo de
Administracién autotizé un suplemiento de presupuesto por importe de 8,8 millones de
euros para abordir obras complementarias. El importe invertido total ascendid a
32.242.686,00 curos, IVA no incluido o bien 37.605.467.61 TVA incluido.

D) Adenda al Acuerdo Marco regulador de las relaciones de “Valencia Parque Central Alta
Velocidad 2003, S.A.” con el Administrador de Infraestructuras Ferroviatias (Adif), para
la encomienda de la ejecucién de las obras correspondientes al proyecto constructivo
de red arterial ferroviaria de Valéncia “Canal de acceso. Fase 2% del nuevo acceso
ferroviario de alta velocidad levante. Madrid — Castilla la Mancha — Comunidad
Valenciana — Regién de Murcta, asi como para la encomienda de la direccidén de las
obras, la asistcncia téenica a la direccién, la coordinacién de segutidad y salud laboral y
la asistencia para el control medicambiental de dichas obtas, previstas en el convenio
suscrito, el 26 de febreto de 2003, entre el Ministerio de Fomento, la Generalitat
Valenciana, el Ayuntamiento de Valéncia, Renfe y GIF, para la remodelacion de la red
attetial ferroviaria de Valéncia. Esta Adenda, susctita el 8 de julio de 2008 encomienda
a Adifla ejecucion de las obras del Canal de Acceso Fase 2* con un importe maximo de
97,8 millones de curos (IVA incluido). Al antetior convenio sc sumé una Adenda al
Acuerdo Marco regulador de las relaciones de "Valencia Parque Central Alta Velocidad
2003, S.A" con el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (Adif), para la
encomienda de la direceién y ejecucion de la descontaminacién de los suelos, en relacién

49




con las obras cotrespondientes al Proyecto constructivo de red arterial ferroviaria de
Valéncia, Canal de acceso. Fase TI del Nuevo Acceso Ferroviatio de Alta Velocidad
Levante. Madzid - Castilla la Mancha - Comunidad Valenciana - Regién de Murcia. Esta
Adenda, suscrita el 19 de junio de 2009 encomienda al Adif la direccidén y ejecucion de
la descontaminacion de los suelos en el dmbito del Canal de Acceso Fase 2° por un
importe miximo de 4,88 millones de euros (IVA incluido). El impotte invertido entre
obra y descontaminacién de suelo asciende a 76.693.193,24 euros IVA no incluido o
bien 88.951.935,00 euros IVA incluido.

F) Convenio de Colabotacion entre el Ayuntamiento de Valéncia, "Valencia Parque

)

Central Alta Velocidad 2003, S.A." y "Parque Central Agente Urhanizador, S.IL." para la
ocupacion temporal del suelo afectado pot la obra "Canal de Acceso” y para anticipar

la demolicién de las edificaciones en desuso, suscrito en Valéncia el 6 de octubre de
2008.

Mediante este Convenio, Valencia Parque Central Alta Velocidad 2003, S.A. ha
financiado hasta su resarcimiento en ¢l proceso de reparcelacion, la tasacion y los
proyectos y obras de demolicidén de las naves industriales en desuso que ocupaban las
parcelas detalladas en el Convenio (antiguas naves de MACOSA). El coste de estas
actuaciones se ha elevado a unos 1.251.233,85 euros IVA o incluido.

Acuerdo Marco con el Ayuntamiento de Valéncia para la realizacion de los estudios,
proyectos y obras cotrespondientes al desarrollo y ejecucion de la Actuacidén Urbanistica
Parque Central, derivada del convenio firmado en 2003 entre el Ministerio de Fomento,
la Generalitat, el Ayuntamiento de Valéncia, Renfe y Adif para la remodelacion de la red
arterial ferroviaria de Valéncia, suscrito el 10 de septiembre de 2009. Por este acuerdo,
la Sociedad realizara las contrataciones de setrvicios que se requieran para elaborar el
Proyecto de Urbanizacién (integrante de la Alternativa Técnica del Programa de
Actuacion Integrada de la eitads Unidad de Fjecucién), la proposicién juridico-
econémica y el Proyecto de Reparcelacion, lo que ya ha sido realizado. Hl acuerdo
establece que Valencin Parque Central convacara previamente un  Concurso
Internacional para el diseiio del Parque Central y su incorporacién al Proyecto de
Urbanizacion, de acuerdo con las bases que tedactard y aprobara el Ayuntamiento de
Valéncia. Lo que ha sido también realtzado con éxito.

Los tiltimos tres pasos relacionados con este Acuerdo Marco han sido Ja aprobacion del
correspondiente Progtama de Actuacién Integrada (PAI} en junio de 2014; Ia
aprobacién del Proyecto de Reparcelacion, y la cjecucion de las obras del Parque Central
Zona Russafa Malilla, las de Habilitacion de solares de 1a Fase 1 A del PAI Parque
Central y las obras de la Separata del Di. Domagk.

G) Adenda al acuerdo matco regulador de las relaciones de "Valencia Parque Central Alta

Velocidad 2003, S.A." con el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (Adif), para
la encomienda de la diteccion y redaccidén del Proyecto constructivo de red arterial
ferroviaria de Valéncia, Canal de acceso, Fase TIT del Nuevo Acceso Ferroviario de Alta
Velocidad Levante. Madrid - Castilla la Mancha - Comunidad Valenciana - Regién de
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Mutcia, suscrita el 8 de enero de 2010. El importe invertido ha ascendido a 801.697,99
euros IVA no incluido o 947.132,60 IVA incluido.

H) Convenio Regulador de la Aportacion Econdmica de la Generalitat Valenciana a la

D

)

Actuacion “Valencia Parque Central” comprometida en el Convenio de 26 de febrero
de 2003 entre el Ministerio de Fomento, la Generalitat, ¢l Ayuntamiento de Valéncia,
Renfe y GIF para la Remodelacién de la Red Arterial Ferroviatia de la Ciudad de
Valencia, suscrito el 26 de enero de 2011 v en el que se concretan las férmulas y plazos
de aportacién pot la Generalitat de sus 75 millones de euros. Modificado por la Adenda
de 7 de febrero de 2003. (Ver Notas 1y 8.3).

Adenda al acuerdo matco regulador de las relaciones de "Valencia Parque Central Alta
Velocidad 2003, S.A." con el administrador de infracstructuras Ferroviatias (Adif), para
la redaccién y direccion del proyecto de “Adaptacién de la Pasarela Peatonal Ampato

Tturbi, suscrita el 19 de noviembre de 2012 por importe de 18.900 euros IVA no

incluido, con ¢l fin de mejorar el acceso de los ciudadanos a las dotaciones que se vayan

urbanizando a ambos lados de las vias durante las obras de soterramiento en ¢l battio
de Malilla,

Adenda al acuerdo marco regulador de las relaciones de "Valencia Parque Central Alta
Velocidad 2003, 5.A." con el administrador de infraestructuras Perroviarias (Adif), pata
la Direccién Facultativa de las Obras de “Adaptacién de la Pasarela Peatonal Amparo
Ttarbi”, por un importe de 14.550,00 euros TVA no incluido, suscrita el 24 de junio de
2013.

K) Adenda al acuerdo marco regulador de las relaciones de "Valencia Parque Central Alta

L)

Velocidad 2003 8.A." con el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (Adif), para
la Redaccion y Direccién de un Estudio de disefio y fases de construccién de las
actuaciones pendientes de ejecucidn (Canal de Acceso, Estacién Central y Tunel
Pasante), pot un importe de 300.000 euros IVA no incluido, suscrita el 24 de junio de
2013. En 29 de abril de 2016 se autorizd un anexo de esta Adenda por un importe de
75.000 euros IVA no incluido.

Convenio entre la Generalitat Valenciana, Adif Alta Velocidad y Valencia Parque
Central Alta Velocidad 2003, S.A., con el objcto de regular la cesién del derecho de la
Generalitat Valenciana del Programa Operativo Feder CV 2007-2013, en la Actuacién
“04.17.01 Inf-Dgt/ /Remodelacion Red Axsterial Ferroviaria de la Ciudad De Valéncia”,
susctito el 30 de diciembre de 2013 (Ver Nota 1).

M) Acuerdo de Cooperacién por el que se sientan las bases de la integracién del ferrocartil
_ enlaciudad de Valencia, de 9 de abril de 2019, que actualiza la estrategia de construccion

de las obras de soterramiento, las reglas de cofinanciacién y otros aspectos del Convenio
2003, al tiempo que adapta dicho Convenio 2003 a la ey de Régimen Juridico del Sector
Publico (Ley 40/2015, de 1 de octubtc).

N) Convenio entre la Generalitat Valenciana, el Ayuntamiento de Valéncia y Adif Alta

Velocidad para la ejecucion y pago de las obras del “Canal de acceso. Fase 3. Integtacién
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del ferrocartil en la ciudad de Valéncia”, su direccidn y asistencias técnicas”. Este
convenio, suscrito el 28 de julio de 2022 y publicado en el BOE del 19 de octubre del
mismo afio, tegula los términos concretos en que la actuacién convenida serd financiada
por Adif Alta Velocidad, la Generalitat y el Ayuntamicnto, a razén de 50%, 25% y 25%
respectivamente. El impotte total de las actuaciones convenidas asciende a 549,936
millones de eutos (M. euros). De ellos la Generalitat y el Ayuntamiento apottaran
133,922 M. euros cada uno. Adif Alta Velocidad aportari 265,845 M. euros pot un lado,
con destino al Canal de Acceso propiamente dicho y otros 18,247 M. euros para la
adaptacién de la estacién Joaquin Sorolla al aumento de setvicios como consecucncia
de la incotporacién de dos nuevos operadores ferroviatios de alta velocidad. Un aspecto
muy impottante es que la actuacién ha sido incluida por el Gobietno de Espafia, con un
importe de 163,85 M. euros en el Plan de Recuperacion, Transformacién y Resiliencia,
financiado por la iniciativa “Next Generation EU” de la Unién Europea. El Convenio
tendra, con atreglo a lo dispuesto en el articulo 59.1.c) del Real Decteto Ley 36/2020
de 30 de diciembre, por el que se aprueban medidas urgentes para la modetnizacion de
la Administracién Piblica y para la ejecucion del Plan de Recuperacién, Transformacion
y Resiliencia, una vigencia mixima de 6 afios, si bien, en el caso de que la ¢jecucion de
las actuaciones requietan de un periodo superior de tiempo, las partes se comprometen
a tramitar, con suficiente antelacién al fin de dicha vigencia, su necesaria protroga, de
conformidad con lo previstn en el apartado 2° del artfculo 49.h) de dicha Ley,
observandose pata ello el mismo procedimiento seguido para su autorizacion.

15.4. Estructura del Capital.

Segiin sc indica en las Notas 1 y 8, la Sociedad ¢s una entidad de capital publico, constituida
con ¢l objeto de promover la remodelacién de la red atterial ferroviat ia en la ciudad de Valéncia,
con cuyo fin sus accionistas han dotado a la Sociedad de los recursos propios iniciales.

15.5. Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores.
Disposicién Adicional tercera: “Deber de informacién” de la Ley 12 /2010, de 5
de julio.

En cumplimiento de lo establecido en la Ley 15/2010, de 5 de julio, de modificacion de la Ley
3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de Tucha contra la morosidad en
las operaciones comerciales, y lo estipulado en la Resolucién del 29 de enero de 2016 del
Tnstituto de Contabilidad y Auditorfa de Cuentas, ¢l periodo medio de pago de la Sociedad
durante el ¢jercicio 2023 ha sido de 0 dfas, lo que indica que las facturas se han abonado dentro
de los plazos, menos de 30 dias desde la certificacidén de Ja misma, que establece la ley (en el
ejercicio 2022 también fue de 0 dias).

Ll periodo medio de pago a proveedores se define como el plazo que transcuire desde la
enttega de los bienes o la prestacion de los servicios a catgo del proveedor y el pago material
de la operacién. En este sentido y para las facturas correspondientes a ejecucion de obras de
urbanizacién se ha considerado como fecha de entrega de los bienes la fecha de certificacion
de obta aceptada pot la Sociedad. El periodo medio ponderado (PMP) de pagos se ha calculado
como el cociente formado por el saldo medio de acreedotes comerciales en el numerador y en
el denominador las compras netas y gastos por servicios extetiofes.
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El plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad para el ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2013 segin la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, pot la que se establecen medidas
de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales y conforme a las disposiciones
transitotias cstablecidas en la Ley 15/2010, de 5 de julio, es de 60 dias para la compra de otros
bienes y servicios. Dicha Ley ha sido modificada por la Ley 11/2013 de 26 de julio que
establece, desde su fecha de aplicacién, un mdximo legal de 30 dias excepto que exista un
acuerdo entre las partes con un plazo maximo de 60 dias.

15.6. Aplicacion de las recomendaciones del Informe de la IGAE de Auditoria
Operativa y de Cumplimiento de fecha 23 de junio de 2023.

Ll pasado 26 de junio de 2023, 1a Intervencién General de la Administracidn del Estado emitid
un Informe de Auditoria de Cumplimienta y Operativo en el que se realizaban diversas
recomendaciones entre las que destacan las que hace riferencia a los siguientes aspectos:

1. Replanteamiento del sistema contable de monopraducto, asf como la imputacién
generalizada de gastos financieros y operarivos a existencias, lo que supone la
desactivaciéon de gastos financieros y operativos, capitalizados en las actuaciones
ferroviarias, con posterioridad a su puesta en produccién.

2. Liquidacién de sus obligaciones con los socios mediante la entrega de las obras
ferroviarias a Adif, saldando el anticipo de clientes, y exigiendo a la Generalitat
Valenciana a la aportacién de la cuantia pendiente, incliuyendo los compromisos
asumidos por Adif Alta Velocidad en base al Convenio suscrito en 2013.

3. Reconocimientar del derecho al ingreso del valor razonable del aprovechamiento
urbanistico municipal.

4. TPatrimonializar el importe contabilizado camo “Deudas a latgo plazo transformables
en subvenciones”,

En este contexto, los socios de Valencia Parque Central, tras reconstituir los drganos de
gobierno una vez realizados los procesos electorales, han comenzado a trabajar
conjuntamente para alcanzar un acuerdo durante el ejercicio 2024 para la formalizacién de
la entrega las obras ferroviarias a Adif y Adif Alta Velocidad, que establecera la valoracién
de los bienes a entregar a ambas cntidades, las contrapartidas que deberin aportar, asi como
la finalidad a Ia que se aplicardn los fondos aportados por la Generalitat, incluyendo las
cantidades comprometidas por Adif Alta Velocidad con base en el refetido Convenio de
2013.

Astmismo, durante 2024 se Hevaran a cabo las actuaciones pertinentes para aplicar el resto de
las recomendaciones detalladas anteriormente.

Una de las recomendaciones, ya se ha puesto en marcha ya que los Administradores de la

Sociedad han modificado el sistema contable de monoproducto que venia aplicando desde su
constitucidn, de forma que, desde ¢l 1 de enero de 2023, se imputarin anualmente a la cuenta
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de pérdidas y ganancias los gastos operativos y, en su caso, financieros, en que incusra la
Sociedad, ya que no esti previsto que ejecute nuevas obras para sus socios.

16. HECHOS POSTERIORES.

No se han producido hechos posteriores significativos.

54



VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.

El Consejo de Administracién de la Sociedad VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA
VELOCIDAD 2003, S.A., con fecha 14 de junio de 2024, procede a formular las cuentas
anuales abreviadas del ejercicio 2023, contenidas en este documento de 56 paginas, en
cumplimiento de la obligacién legal establecida en el atticulo 253.2 del Texto Refundido de la
Ley de Sociedades de Capital y en el articulo 37 del Cédigo de Cometcio, Conforme a la
legislacion vigente no es preceptiva la formulacién del Informe de Gestidn.
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