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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS
EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.
Opinidon

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de la VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA
VELOCIDAD 2003, S.A., (la Sociedad), que comprenden €l balance abreviado a 31 de diciembre
de 2024, la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada y la memoria abreviada correspondientes
al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2024, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio anual terminado en
dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de
aplicacién (que se identifica en la nota 1.1 de la memoria) y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafna. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen mas adelante en la secciéon Responsabilidades del auditor en
relacién con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa
reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en su conjunto, y en la
formacién de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre
€S0S riesgos.

A. Existencias

La Sociedad mantiene a 31 de diciembre de 2024 existencias por valor de 179.384 miles
de euros que representan un 80,88% del total de los activos de la Sociedad. Dichas
existencias corresponden, en su mayoria, con terrenos, obras de infraestructuras y de
urbanizacion. El desglose correspondiente a [as mencionados activos figura en la Nota 9
de [a memoria abreviada del ejercicio 2024 adjunta y, tal como se describe en la Nota 3.5
de la citada memoria, las existencias de la Sociedad se valoran a su precio de
adquisicion, por su coste de produccién o por su valor neto realizable, el menor de ellos.
En cada cierre de ejercicio, la Sociedad evalia si existen indicios de que dichas
existencias pudieran estar deterioradas, efectuando en su caso la oportuna correccién
valorativa, reconociéndose una perdida par deterioro. Hemos considerado que este es un
aspecto relevante de nuestra auditoria por el riesgo de incorreccidn en la valoraciéon de
las existencias dada la relevancia del importe de las mismas al cierre del ejercicio.

Nuestros procedimientos de auditoria han consistido en evaluar las procedimientos y
controles implantados por la Direccidon de la Sociedad para la valoracion de sus
existencias. Adicionalmente, hemos obtenido los informes de valoracion de las
existencias realizados por los expertos contratados por la Sociedad, comprobando su
competencia, capacidad e independencia, y la razonabilidad de las procedimientos y
metodologia de valoracion utilizada por los expertos. Por tltimo, hemos verificado que la
memoria abreviada del ejercicio 2024 adjunta incluye los desgloses de informacion
requeridos por la normativa contable aplicable.

Parrafos de énfasis

1. Llamamos la atencién acerca de lo indicado en la Nota 1 de la memoria abreviada del
ejercicio 2024 adjunta, en la que se menciona que la Sociedad presenta un resultado antes
de impuestos de 4.469 miles de euros al 31 de diciembre de 2024. Los Administradores de
la Sociedad entienden que esta es una situacién normal y légica dada la envergadura del
proyecto y asi lo recogen en su Plan de Empresa que prevé el equilibrio financiero del
proyecto contando con el apoyo de las Administraciones Publicas implicadas en el mismo,
siendo estas en Ultima instancia, las responsables de su ejecucién y de garantizar su
financiacién. Del mismo modo se menciona que conforme al acuerdo undécimo del
Convenio de fecha 26 de febrero de 2003, el importe que ha de destinar la Sociedad a las
obras de infraestructura ya la prestacién de los servicios de gestidn y direccién sera
equivalente al importe obtenido en la enajenacién de los bienes recibidos, y que en el caso
de que existiera una diferencia positiva o negativa, deberian articularse los mecanismos de
contraprestacion correspondientes, de modo que el resultado final que ha de obtener la
Sociedad por su actividad sea nulo.



Asimismo, en la citada nota se menciona que el Acuerdo de Cooperacion de 9 de abril de
2019, en el que se recogen las acuerdos de financiacion de las obras de soterramiento
pendientes de ejecucion y las directrices con las que coordinar la accion de las distintos
agentes del proyecto, dispone que se propondra el texto de un acuerdo especifico para
determinar las criterios que regiran la entrega de las activos par parte de la Sociedad a las
accionistas, teniendo en cuenta la planificacion actualizada de las actuaciones, las activos
realizados hasta la fecha y la naturaleza de las mismos, y que dicho acuerdo especifico se
preveia podria adoptarse e instrumentarse a lo largo del ejercicio 2024, pensando en que se
estabilizarian los activos de la Sociedad mientras no dé comienzo la ejecucion de nuevas
fases, y, de hecho, se han dado pasos en esa direccién, pero aun no se dispone del
acuerdo. Esta cuestion no modifica nuestra opinion.

2. Sin que afecte a nuestra opinién de auditoria, llamamos la atencién sobre la nota 15.6 de las
cuentas anuales, en la que se hace mencion al cumplimiento de las recomendaciones del
informe de la Intervencion General de la Administracion del Estado de Auditoria de
Cumplimiento y Operativa correspondiente al plan de auditoria de 2022 de fecha 26 de junio
de 2023. En la que el Organo de Gobierno manifiesta que, pese a la existencia de avances,
no ha sido alcanzado acuerdo en 2024 para la entrega de las obras ferroviarias a Adif y Adif
Alta Velocidad; estimandose que durante 2025 se llevaran a cabo las actuaciones para dar
cumplimiento a las mencionadas recomendaciones.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales abreviadas

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados
de la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la
entidad en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion
de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales abreviadas, los administradores son responsables de
la valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segln corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores
tienen intencion de liquidar la entidad o de cesar sus operaciones, 0 bien no exista otra
alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relaciéon con la auditoria de las cuentas anuales
abreviadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas
en su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad,
pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria vigente en Espana siempre detecte una incorreccion material cuando
existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de auditoria de
cuentas en Espana, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

¢ Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
abreviadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para



proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a
error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erroneas, o la elusién del control interno.

¢ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control internc de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria scobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales abreviadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de
que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
abreviadas, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales abreviadas representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores en relacidén con, entre otras cuestiones, el alcance y
el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Determinamos que no existen riesgos significativos en la auditoria de las cuentas anuales
abreviadas del periodo actual que deban considerarse en nuestro informe.

Dada la consideracion de inexistencia de riesgos significativos, segin se ha sefialado en el

apartado anterior, no procede su descripcion en nuestro informe de auditoria.
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VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.

BALANCE DE SITUACION ABREVIADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024
(Importes en euros)

patheaged et o

A) ACTIV O CORRIENTE

I. Inmovilizado intangible Notab 0,00 0,00

3. Patentes, licencias, marcas y similares 0,00 0,00

IL Inmovilizado material B 759,60 1.503,26

2. Instalaciones téenicas y otro inmovilizado Notad 759,60 1.503,26
material

V. Inversiones financieras a largo plazo Nota 7.1 144.757,84 | 26.644.757,84

5. Otros activos financieros 144,757 84 26.644.757,84

: h s Nota 101y

VI. Activos por impuesto diferido 102 0,00 3.076,58

B) ACTIVO CORRIENTE 221.655.793,84 | 191.085.797,03

I1. Existencias Nota 9 179.384.141,94 | 175.920.231,58

3. Productos en curso 179.384.141,94 | 175.920.231,58

6. Anticipos a proveedores 0,00 0,00

1IL. Deudores comerciales y otras cuentas 466.934,80 199.746,66
a cobrar

1. Clientes 0,00 0,00

3. Deudores varios 0,00 0,00

6. Otros crc’dltf)s con las Administraciones Nota 10.1 466.934.80 199.746.66
Pablicas

V. Inversiones financieras a corto plazo 8.006.220,23 8.006.220,23

5. Otros activos financieros 8.000.220,23 8.006.220,23

VIIL Efectivo y otros activos liquidos
equivalentes

33.798.496,87

6.959.598,56

1. Tesoreria

33.798.496,87

6.959.598 .56

| TOTAL ACTIVO (A+B)

- —= e —

221.801.311,28

217.735.134,71

Las Notas 1 a 16 de la memoria abreviada adjunta forman parte integrante del balance de

situacion abreviado.
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VALENCIA PARQUE CENTRALALTA VELOCIDAD 2003, S.A.
BALANCE DE SITUACION ABREVIADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024
(Importes en euros)

A) PATRIMONIO NETO

A L A
16.712.376,79

12. 568 203, 17

PASIVO (A+B+C)

A-1) Fondos propios -7.265.219,47 -11.409.393,09
I. Capital Nota 8.1 600.000,00 600.000,00
1. Capital escriturado 600.000,00 600.000,00
III 1IL. Reservas ———— L 342,38 342,38
il Legal y estatutallas it RS Nota 8.2 209,51 209,51
2. Otras reservas D | 182, 57 132,87
V. Resultados de ejercicios anteriores -12.083.017,69 -18.151.452,01 |
2. Resultados negativos de ejercicios anteriores -12.083.017,69 -18.151.452,01
VIIL Resultado del ejercicio Nota2 4.217.455,84 6.141.716,54
4-5) Subwesioncs, Hanasiones j legados Nota 8.3 23.977.596,26 | 23.977.596,26
recibidos
B) PASIVO NO CORRIENTE 176.278.644,29 176.276.542,98
I. Provisiones a largo plazo Nota 12 158.524,47 158.524,47
1. Obligaciones por prestaciones a largo plazo 158,504 47 158,504 47
al personal
IL. Deudas alatgo plazo 176.120.119,82 176.118.018,51
2. Deudas con entidades de crédito Nota 7.2.1 0,00 0,00
3. Otros pasivos financieros Nota 7.2 176.120.119,82 176.118.018,51
3.1. Otras deudas a largo plazo con otras partes Nota 7.2.2 128.109.738 46 128.109.738 46
vinculadas
3.2. Deudas a largo plazo 3.854,79 1.753,48
3E5 Dcuda§ a largo plazo transformables en 48.006.526,57 48.006.526,57
subvenciones s
C) PASIVO CORRIENTE 24.810.290.20 28.890.388,56
1I1. Deudas a corto plazo | Nota7.21 0,00 0,00
2. Deudas con entidades de crédito 0,00 0,00
V. Acreedores comerciales y otras cuentas 28.709.145,23 28.716.951,44
a pagar e
1. Proveedores A | . ___0,00 = EOO
3. Acreedores varios : 40,05 R _0_,00
6. Ot}ras’ deudas con las Administraciones S 104 12.539,68 20.385,04
Publicas !
7. Anticipos de clientes Nota 14y 9 28.696.565,50 28.696.565,50
VI. Periodificaciones a corto plazo 101.144,97 173.437,12
PROALLIE S M (O O IR SN N 221.801.311,28 | 21773513471

Las Notas 1 a 16 de la memoria abreviada adjunta forman palte integrante del balance de
situacién abreviado.

3]



VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA DEL EJERCICIO 2024
(Importes en euros)

(A.4+20)

BeS= PERDID ANNANGIASH T Notal 0247 L .
A) OPERACIONES CONTINUADAS 0,00 0,00
1. Importe neto de la cifra de negocios 9.420,65 | 14.925.795,74
a) Por venta de terrenos 0,00 14.744.902,73
b) Prestaciones de servicios Nota 11.1 9.420,65 180.893,01
& Vaclpolin o sxlstendlas ila atductes Nota 9 97.510.197,54 | -9.065.973,70

terminados y en curso de fabricacion
4. Aprovisionamientos -94.135.759,63 -263.046,01
a) Consumo de mercaderias Nota 9 -94.046.287,18 0,00

_c) Trabajos realizados por otras empresas -89.472,45 -263.046,01

d) Deterioro d§ .mcrca.dcrlas, materias primas y 0,00 0,00

otros aprovisionamientos
¢) Otros inputs de explotacion. 0,00 0,00
5. Otros ingresos de explotacion Nota 11.4 0,00 0,00
6. Gastos de personal -247.995,41 -259.144,52
a) Sueldos, salarios y asimilados -218.324,35 -225.636,40
b) Cargas sociales Nota 11.2 -29.671,06 -33.508,12
7. Otros gastos de explotacién ) -98.950,85 -158.731,47
a) Servicios exteriores Nota 11.3 -59.291,38 -78.371,52
b) Tributos -39.659,47 -78.574,95
¢) Gastos excepcionales 0,00 -1.785,00
8. Amortizacién del inmovilizado | Notas4y5 743,66 94313
13. Otros resultados Nota 11.4 0,00 0,00
A1) RESULTADO DE EXPLOTACION

(14+2+3+4+5+6+7+8+9-+10+11+12+13) e L
14. Ingresos financieros 1.433.204,31 967.164,40
a) Incorporacion al activo de gastos financieros 0,00 0,00
b) Otros ingresos financieros 1.433.204,31 967.164,40

" 15. Gastos financieros -70,00 -3.404,77

_5 Por deudas con terceros Nota 7.2.1 -70,00 -3.404,77
A2) RESULTADO FINANCIERO

(14+15+16-+17+18) 1.433.134,31 963.759,63
A.3) RESULTADO ANTES DE
IMPUESTOS (A1+A2) 4.469.302,95 6.141.716,54
19. Impuestos sobre beneficios Nota 10.2 -251.847,11 0,00
A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO
PROCEDENTE DE OPERACIONES 0,00 0,00
~ CONTINUADAS (A.3+19)
£.5 RESIEEADO DEE EJERCICIO 421745584 |  6.141.716,54

Las Notas 1 a 16 de la memoria abreviada adjunta forman parte integrante de la cuenta de

pérdidas y ganancias abreviada.
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VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DEL
EJERCICIO 2024 (Importes en euros)

A) ESTADO ABREVIADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

Los ingresos y gastos reconocidos corresponden al importe de las cuotas de urbanizacién
emitidas en el ejercicio.

B) ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

Saldo al
314229

Fiercicio 2024

600.000,00

6.141.716,54

23.977.596,26

12.568.203,17

Distribucién
del resultado
del ejercicio
anterior

0,00

6.141.716,54

-6.141.716,54

0,00

0,00

Total ingresos
¥ gAastos
reconocidos

0,00

bl

0,00

4.217.455,84

0,00

4.217.455 84

Saldo al
31.12.24

600.000,00

-12.083.017,69

4.217.455,84

23.977.596,26

16.712.376,79

“Saldo -
31.12.22

_ Bjercicio 2023

600.000,00

-19.327.577,66

1.176.125,65

Distribucion
del resultado
del ejercicio
antetiot

0,00

1.176.125,65

0,00

“1.176.125,65

0,00

0,00

Total ingtesos
y gastos
reconocidos

0,00

0,00

0,00

0,00

6.141.716,54

0,00

6.141.716,54

Saldo al
31.12.23

600.000,00

-18.151.452,01

209,51

132,87

6.141.716,54

23.977.596,26

12.568.203,17

Las Notas 1 a 16 de la memoria abreviada adjunta forman parte integrante del estado abreviado
de cambios en el patrimonio neto.
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Memoria abreviada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024

1.  ACTIVIDAD DE LA EMPRESA. 8
11. MARCO NORMATIVO DE INFORMACION FINANCIERA APLICABLE A LA
SOCIEDAD. 16
1.2. IMAGEN FIEL. 17
1.3. COMPARACION DE LA INFORMACION. 17
1.4. PRINCIPIOS CONTABLES NO OBLIGATORIOS APLICADOS. 17
1.5. ASPECTOS CRITICOS DE LA VALORACION Y ESTIMACION DE LA
INCERTIDUMBRE. 17
1.6. AGRUPACION DE PARTIDAS. 18
1.7. CORRECCION DE ERRORES. 18
1.8. CAMBIOS EN CRITERIOS CONTABLES. 18
2.  APLICACION DEL RESULTADO. PEDRO 18
3. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION. 18
3.1. INMOVILIZADO INTANGIBLE. 19
3.2. INMOVILIZADO MATERIAL. 19
3.3. ARRENDAMIENTOS. 20
3.4. INSTRUMENTOS FINANCIEROS. 21
3.5. EXISTENCIAS. 22
3.6. TRANSACCIONES EN MONEDA EXTRANJERA. 23
3.7. IMPUESTOS SOBRE BENEFICIOS. 23
3.8. INGRESOS Y GASTOS. 24
3.9. PROVISIONES Y CONTINGENCIAS. 24
3.10. ELEMENTOS PATRIMONIALES DE NATURALEZA MEDIOAMBIENTAL.25
3.11. COMPROMISOS CON EMPLEADOS. 25
3.12. TRANSACCIONES CON VINCULADAS. 26
3.13. PARTIDAS CORRIENTES YNO CORRIENTES. 26
4. INMOVILIZADO MATERIAL. 26
5.  INMOVILIZADO INTANGIBLE. 28
6. ARRENDAMIENTOS. 29
6.1. ARRENDAMIENTO OPERATIVO EN LOS QUE LA SOCIEDAD ACTUA
COMO ARRENDATARIO. 29
6.2. ARRENDAMIENTO OPERATIVO EN LOS QUE LA SOCIEDAD ACTUA
COMO ARRENDADOR. 29
7. INSTRUMENTOS FINANCIEROS. 29
7.1. ACTIVOS FINANCIEROS. 29
7.2. PASIVOS FINANCIEROS. 30
7.2.1. PRESTAMOS. 30
7.2.2. FINANCIACION RECIBIDA DE ACCIONISTAS. 31
7.3. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y NIVEL DE RIESGO DE LOS
INSTRUMENTOS FINANCIEROS. 32
8. PATRIMONIO NETO. 33
8.1. CAPITAL SOCIAL. 33
8.2. RESERVA LEGAL. 34
8.3. SUBVENCIONES. 35
9. EXISTENCIAS. 35
10. SITUACION FISCAL. 40
10.1. SALDOS CORRIENTES CON LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS. 40

10.2. CONCILIACION ENTRE EL RESULTADO CONTABLE Y LA BASE
IMPONIBLE FISCAL. 41

[6]



11.

12.
13.
14.

15.

16.

10.3. EJERCICIOS PENDIENTES DE COMPROBACION Y ACTUACIONES

INSPECTORAS. 42
INGRESOS Y GASTOS. 43
11.1. PRESTACIONES DE SERVICIOS. 43
11.2. CARGAS. 43
11.3. SERVICIOS EXTERIORES. 43
11.4. OTROS RESULTADOS DE EXPLOTACION. 44
PROVISIONES Y CONTINGENCIAS. 44
INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE. 45
OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS. 45
14.1. OPERACIONES CON VINCULADAS. 45
14.2. RETRIBUCIONES AL CONSE]JO DE ADMINISTRACION Y A LA ALTA

DIRECCION. 46
OTRA INFORMACION. 47
15.1. PERSONAL. 47
15.2. HONORARIOS DE AUDITORIA. 47
15.3. ACUERDOS FUERA DE BALANCE. 47
15.4. ESTRUCTURA DEL CAPITAL. 51

15.5. INFORMACION SOBRE LOS APLAZAMIENTOS DE PAGO EFECTUADOS A
PROVEEDORES. DISPOSICION ADICIONAL TERCERA: “DEBER DE
INFORMACION” DE LA LEY 12/2010, DE 5 DE JULIO. 51

15.1. APLICACION DE LAS RECOMENDACIONES DEL INFORME DE LA IGAE
DE AUDITORIA OPERATIVA Y DE CUMPLIMIENTO DE FECHA 23 DE
JUNIO DE 2023. 52

HECHOS POSTERIORES. 53

7]



VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.
Memoria abreviada correspondiente al ejetcicio anual terminado el
31 de diciembre de 2024

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA.

La entidad VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003 S.A., (en adelante
la Sociedad o Valencia Parque Central), se constituyé como sociedad el 10 de abril de 2003, no
habiendo modificado su denominacién social desde su constitucién ni la naturaleza de sus
actividades. El domicilio social de la Sociedad esta situado en la ciudad de Valéncia.

Ia Sociedad fue creada para dar cumplimiento al acuerdo primero del Convenio suscrito el 26
de febrero de 2003 entre el Ministerio de Fomento (en la actualidad el Ministerio es el de
Transportes y Movilidad Sostenible), la Generalitat Valenciana, el Ayuntamiento de Valéncia,
Renfe y G.IF (en la actualidad Renfe y GIFF son Adif Alta Velocidad, Adif y Renfie-Operadora)
para la remodelacién de la red arterial ferroviaria de la ciudad de Valéncia (en lo sucesivo
Convenio 2003).

En fecha 20 de diciembre de 2021, la junta General Extraordinaria aprobé la modificacién de
los estatutos sociales consistente en:

1. Definicién mas amplia del objeto social

Dado que todos los objetivos de la Sociedad, desde su fundacién, estan puestos en
marcha, pero no culminados, se consideré adecuado su actualizacién ampliando el
ambito de posible actuacién de la Sociedad y una ampliacién funcional de su objeto
(articulo 2). Esta actualizacién no supone una sustitucién o modificacién sustancial del
mismo ya que no se produce una alteracién del sector de actividad econémica en el que
la Sociedad opera, ni una variacién de la ejecucién de actuaciones encomendadas a la
misma.

2. Incorporacién de la pagina web corporativa y de su funcionamiento

El nuevo articulo 6 incorpord la posibilidad de la creacién de una pdgina web
corporativa, de conforrnidad con lo dispuesto en el articulo 11 bis del texto refundido
de la Ley de Sociedades de Capital, como medio de comunicacién para los diferentes
6rganos sociales que puedan existir, recogiendo ademas la posibilidad de crear un drea
privada de accionistas y un area privada del Consejo de Administracidn, con la finalidad
y de acuerdo con lo previsto en estos estatutos y en el articulo 11 quater del texto
refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

Se tiene en cuenta esta posibilidad de pagina web corporativa en los articulos de los
estatutos sociales que regulan las convocatorias de los 6rganos y de su funcionamiento

(articulos 17, 27 y otros)

3. Adecuacién al texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital
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El Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de Ja Ley de Sociedades de Capital, ha sufrido diversas modificaciones
posteriores a la fecha de aprobacién de los estatutos vigentes de la Sociedad, por lo que
procede a su adecuacién adaptativa. Ello afecta a numerosos articulos, sin que sus
cambios puedan considerarse sustantivos por los efectos derivados, tales como, a modo
de ejemplo, la creacién de la pigina web corporativa, Jos medios de comunicacién a
distancia, el voto anticipado, la asistencia telemética a juntas, consejos y comisiones
delegadas, las sesiones de las juntas y consejos mixtos, entre Otros.

4. Mejoras de redaccién, de estructura y correcciones

Por ultimo, se realizaron inclusiones en la redacciéon de los estatutos sociales de mejoras
de caricter técnico, con objeto de dotarla de una rnayor claridad, asi como correcciones
al texto. Tgualmente, para una mejor sistematica, se hizo modificaciones en cuanto al
otrden del articulado.

Conforme con los estatutos modificados, la Sociedad tiene por objeto el desarrollo de
determinadas operaciones relacionadas con la integracidn ferroviaria en la ciudad de Valencia,
con base en los objetivos que se establecieron en el Convenio de colaboracién celebrado, en
fecha 26 de fiebrero de 2003, entre el Ministerio de Fomento, la Generalitat Valenciana, el
Ayuntamiento de Valencia, la Red Nacional de Ferrocarriles Espafioles RENFE) y el Gestor
de Infraestructuras Ferroviarias (GIF.), y en ¢l Acuerdo de cooperacidén por el que se
establecen las bases para el desarrollo de la integracién del ferrocarril en la ciudad de Valencia,
suscrito en fecha 9 de abril de 2019, entre el Ministerio de Fomento, 1a Generalitat Valenciana,
el Ayuntamiento de Valencia, Renfe Operadora, Adif y Adifi Alta Velocidad.

Para ello la Sociedad promovera las siguientes actuaciones:

a) Facilitar Ja coordinacién de las actuaciones correspondientes al desarrollo de la actuacion
urbanistica denominada Actuaciéon Parque Central, posibilitada por el traslado de las
instalaciones ferroviarias adyacentes a la actual Estacién Valencia-Término (Hstacién Central),
y a la transformacion urbanistica derivada de estas obras; gestionando el desarrollo urbanistico
y ejecutando las obras de infraestructura urbana correspondientes a los terrenos liberados en
ese entorno: parque urbano central y red viaria estructurante.

A tal efecto, se impulsard y financiard el soterramiento del pasillo ferroviario de acceso a la
Fstacién Central desde el Barrio de San Matcelino, asi como el soterramiento de las vias y
andenes de la propia Hstacion, con el fin de liberar el suelo necesario para la realizacién de la
Actuacién Parque Central, para lo cual realizara las siguientes actuaciones:

- La definicién de la propuesta global de la actuacién concertada en este dmbito de
Valéncia.

- La elaboracion de Jos estudios y propuestas que permitan la planificacién y ejecucién
de actuaciones urbanisticas y de transportes, definiendo sus costes.




-La propuesta de creacidén de instrumentos de gestién adecuados para llevar a cabo los
Proyectos que se acuerden, asegurando su necesaria cootrdinacidn, y, en su caso,
procediendo a su creacién.

b) Bl impulso, gestién, coordinacién y financiacién de las actuaciones que por acuerdo de sus
Accionistas le sean delegadas o encomendadas en el ambito de la integracién del ferrocatril en
la ciudad de Valéncia

c) La realizacién de operaciones urbanisticas en los terrenos que se declaren innecesarios para
el ferrocarril, por haberse procedido al traslado, soterramiento o modificacion de las
instalaciones ferroviarias, previa realizacién de los tramites necesarios para proceder a la
desafectacién de dichos terrenos.

Desarrollo del convenio de 2003

En desarrollo del convenio suscrito en 2003, la Sociedad ha llevado a cabo las acciones que se
describen a continuacion.

Con fecha 13 de julio de 20006, la Sociedad y el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias
Adif, susctibieron un convenio para la transmisién a la Sociedad de los suclos liberados de su
uso ferroviario como consecuencia de la remodelacién de la red arterial ferroviaria de la ciudad
de Valéncia. Dichos terrenos serfan adquiridos por la Sociedad a un precio determinado por
una tasacion a efectuar por la Sociedad Publica de Tasaciones SEGIPSA en el momento de la
trasmisién y seria abonado por la Sociedad mediante su pago, a su cleccidn, en efectivo o
mediante la entrega de obra ferroviaria por igual importe.

En desarrollo de este convenio, en abril de 2007, Adif transmiti6 a la Sociedad una supetficie
de 21.222,93 m2 en la que se emplazaban las naves taller en desuso, protegidas por el
planeamiento, potr un impotte de 28.696.525,50 euros a pagar en obra ferroviaria,

Para futuras transacciones se prevé la celebracién de uno o vatios convenios especificos, en la
estipulacién segunda, apartado h) del Acuerdo de Cooperacién de 2019.

Asimisrno, con fecha 26 de enero de 2011, la Sociedad y la Conselleria de Infraestructuras y
Transporte suscribieron el Convenio Regulador de la Aportacién Econémica de Ja Generalitat
Valenciana a la Actuacién “Valencia Parque Central” comprometida en el Convenio 2003, en
el que se concretaron las férmulas y plazos de aportacion por la Generalitat de sus 75 millones
de euros, destinados a las obras del Canal de Acceso y la Estacién Central.

Posteriormente, este Convenio se transformé en una Adenda, suscrita en fiebrero de 2013 por
un importe de 24.150.000 euros, y, por otro lado, complementariamente, en un Convenio entre
la Generalitat Valenciana, Adif y Valencia Parque Central Alta Velocidad 2003 S.A., mediante
el cual se acuerda la cesién a Adif (hoy, Adif Alta Velocidad) por la Generalitat Valenciana de
los derechos econdémicos de la provisién de ayuda del FEDER prevista para la ciudad de
Valeéncia en la Actuacién “04.17.01 Inf-Dgt/Remodelacién Red Arterial Ferroviaria de la
ciudad de Valéncia® del Programa Operativo FEDER CV 2007-2013 cuyo importe asciende a
53.526.316 euros. Este Convenio, fue autorizado por el Consejo de ministros y el Gobierno
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Valenciano, en fecha 20 de diciembre del 2013 y establece que Adif Alta Velocidad se
subrogard, una vez recibido el importe antes citado, en parte de las obligaciones adquiridas por
la Generalitat Valenciana con la Sociedad a través del Convenio de enero 2011,
comprometiéndose a abonar a Valencia Parque Central un importe equivalente a la cuantia de
la ayuda cedida cobrada. Dicho Convenio fue suscrito en fecha 30 de diciembre 2013 dando
con ello inicio a su gestién y el 6 mayo de 2014 se ingresé un primer tramo pot impotte de
48.006.526,57 euros. Esta ayuda se ha contabilizado como “Deudas a largo plazo
transformables en subvenciones, donaciones y legados” en el epigrafe de “Otros pasivos
financieros” del pasivo no corriente. En ese sentido, cuando se comunique a la Sociedad la
aprobacién de la solicitud de confirmacién de esta ayuda (decisién de la Comisién por la que
se adopta la concesion) podréd reclasificarse en el epigrafe de “Subvenciones, donaciones y
legados™ dentro del Patrimonio Neto, dandose, por tanto, por cumplido el compromiso de
aportacion de la Generalitat Valenciana de acuerdo con el “Anexo Econémico del Convenio
suscrito el 26 de febrero de 2013.

En aplicacién de la Adenda del Convenio anteriormente citada la Generalitat Valenciana ha
satisfecho a la Sociedad 23.977.596,26 euros. La Sociedad tiene registradas estas transacciones
como un pasivo en e epigtafe “Subvenciones, donaciones y legados recibidos®,
respectivamente (véase Nota 8.3).

Con todo lo expuesto, el avance de la Actuacion es el siguiente:

Convenio de 2003

Por lo que respecta a sus objetivos, en desarrollo del Convenio 2003 se ha logrado:

1) Realizat las siguientes actuaciones ferroviatias:

e FEl Acceso Sur.

¢ Fl Nudo Sur.

e La reordenacion de las instalaciones de mercancias (Traslado de Valencia Grao).

. e Las nuevas instalaciones técnicas en el complejo fertoviario de Fuente de San Luis

(Centro de Tratamiento Técnico de ancho ibérico).

e [l Canal de Acceso Fase 1 (CAF1).

e El Canal de Acceso Fase 2 (CAF2), que contiene la estacién Valencia Joaquin Sorolla
que prestard sus servicios hasta la entrada en funcionamiento de la Estaciéon Central
soterrada.

Las obras del Acceso Sur, Nudo Sut, Traslado de Valencia Grao y CT'T de Fuente de San Luis,
han sido financiadas integramente por las entidades publicas empresariales Adif y Adif Alta
Velocidad del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible). Las dos fases del Canal de
Acceso ya ejecutadas por Adif y Adif Alta Velocidad se han financiado en su mayor parte por
Valencia Parque Central y por también por Adif y Adif Alta Velocidad en una pequefia parte.

Se encuentra en ejecucién el Canal de Acceso Fase 3

Y se encuentran pendientes de realizar:
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e Ja Estacidén Central.
e Tl Eje Pasante,
e Tl CTT Ancho Internacional.

En el Consejo celebrado el 9 mayo de 2017 se alcanzd un acuerdo relativo a la secuencia de
ejecucién de las obras pendientes, basindose en los resultados alcanzados en el seno de la
Comisién Técnica constituida a propdsito, después de analizar y optimizar el Estudio de
Alternativas y Fases de Construccién de las Obras Pendientes de Ejecucidén que se encargd
mediante una Adenda suscrita con Adif en fecha 24 de junio de 2013. En dicho Consejo
también se constituyé un Grupo de Trabajo con el objetivo de estudiar y analizar la necesidad
de modificacién del convenio suscrito en la fecha de 26 de febrero de 2003, dada la evolucién
de los costes de ejecucién de las obras, elevando la cortespondiente propuesta al Consejo de
Administracién.

Ademas de los factores de contenido, otra razén para actualizar el convenio 2003 fue la nueva
regulaciéon de los convenios contenida en la ley de Régimen Juridico del Sector Publico (Ley
40/2015), que entré en vigor el 1° de octubre de 2016. Esta regulacién obligd a todos los
convenios vivos a adaptarse. La adaptacidén debia producirse antes del 1° de octubre de 2019.

De no adaptarse antes de esa fecha, los convenios se extinguirian automaticamente el 1° de
octubre de 2020,

La nueva norma establece que los convenios deben tener una duracién determinada y como
maximo de cuatro afios, prorrogable como maximo otros cuatro afios. L.os convenios de largo
plazo, como el de Remodelaciéon de la Red Arterial Ferroviaria de la ciudad de Valéncia, el
Convenio 2003, con costes y calendarios estimados, ya no pueden ser convenios en el sentido
estricto de la nueva norma, sino Protocolos o Acuerdos Marco o de Bases. Estos protocolos
son compromisos entre administraciones y sus entidades instrumentales, no exigibles
juridicamente, que sirven para ordenar su cooperacién en una misma direccién.

in este estado de cosas, el 9 de abril de 2019 se suscribi6 el “Acuerdo de Cooperacién por el
que se establecen las bases para la integracién del ferrocarril en la ciudad de Valéncia”, tras su
oportuna tramitacién entre las partes. En este Acuerdo se recogen los acuerdos de financiacién
de las obras de soterramiento pendientes de ejecucion, y las directrices con las que coordinar
la accion de los distintos agentes que operan en €l proyecto.

De este Acuerdo de Cooperacidn, se desprenderin convenios especificos para el desarrollo de
las actuaciones, particularmente cuando se trate de actuaciones cofinanciadas. Il primero de
ellos ha sido el referido al Canal de Acceso Fase 3, celebrado en fecha 28 de julio de 2022, que
regula la financiacién de las actuaciones concurrentes en el Canal de Acceso, compartida por
Adif Alta Velocidad, la Generalitat y el Ayuntamiento.

Asi las cosas, la inversion de la Sociedad en actuaciones ferroviarias realizada hasta el 31 de
diciembre del 2022 correspondiente a las Adendas suscritas con Adif y Adif Alta Velocidad, se
detalla en la tabla siguiente:
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_ Gk et Certificade Pendie.nte de %

G CACION Vigente S/IVA SAIVA ng/‘ij\i]i;ar Certificado
Canal de Acceso Fase 1 32.242.686,00 32.242.686,00 0,00 100,00 %
Canal de Acceso Fase 2 76.693.193,24 76.693.193,24 0,00 100,00 %
Canal de Acceso Fase 3 801.697,99 801.697,99 0,00 100,00 %
Estudios 387.764,54 387.764,54 0.00 100.00 %
Total 110.125.341,77) 110.125.341,77 0,00 100,00 %

2) En lo que respecta a actuaciones urbanisticas, se ha logrado realizat:

El planeamiento urbanistico, que fue aprobado definitivamente por Resolucién del Conseller
de Territorio y Vivienda de 6 de marzo de 2007 y publicado en el Boletin Oficial de la Provincia
num. 72 del 26 de marzo de 2007 y nam. 152 de 28 de junio de 2007 (corteccién de errotes).

En septiembre de 2009 se suscribié un acuerdo regulador de las telaciones entre el
Ayuntamiento de Valéncia y la Sociedad para encomendar a ésta la ejecucion del desatrollo
urbanistico por gestién directa.

Como actuacién urbanistica adelantada, se ejecutd la demolicién de las naves industriales en
desuso de la calle de San Vicente por un impotrte liquidado de 1.251.233,85 euros (IVA no
incluido) a cargo de la Sociedad. Esta inversién es recuperable en forma de cargas de
urbanizacion, conforme al Convenio suscrito con el Ayuntamiento de Valéncia y con los
propietarios de dichas naves.

El Plan de Actuacién Integrada (PAT) fue aprobado por el Ayuntamiento en su Pleno de fecha
27 de junio de 2014, siendo el presupuesto total de costes a incurrir en el mismo de 111,25
millones de euros.

Dicho PAI contempla un desarrollo urbanistico en tres fases.

La fase denominada Fase 1A, cuyo dmbito esta constituido por los terrenos del ambito del PAI
que ya han sido liberados del uso ferroviario y los terrenos de propiedad privada o publica
patrimonial que se encuentran en el espacio formado por las Avenidas de Filipinas, Peris y
Valero y el limite este de las vias ferroviatias en explotacién, y los situados frente a la estacion
Joaquin Sorolla y en la Calle Maestro Sosa.

La Fase denominada 1B esta constituida por los terrenos del ambito del PAI que se encuentran
junto al canal de vias ferroviarias, al sur del viaducto de la Avenida Giorgeta de la ciudad de
Valéncia. Esta zona, en la medida en gue no ocupa directamente suelo de uso ferroviario, es
susceptible de ser urbanizada con anterioridad a la urbanizacién de la segunda fase. No
obstante, la Sociedad estimé conveniente esperar hasta conocer el calendario de eliminacién
de las vias en supetficie que ocupan el espacio destinado al Paseo de Garcia Lorca de la ciudad
de Valéncia puesto que, de otto modo, las parcelas limitrofes a las vias del acceso provisional
de alta velocidad por las que citcula el tren quedatian sujetas a la necesidad de conciliar su




edificacién con la existencia cercana de una linea ferroviaria provisional en explotacién y unas
obras de soterramiento pendientes de ejecutar.

Por tultimo, la Fase 2 estd constituida por los terrenos ferroviarios del dmbito PAI que no
pueden ser desafectos de su uso ferroviario de forma inmediata por ser necesarios para la
explotacién actual de los servicios ferroviarios o para la ejecucidén de las obras ferroviarias a
llevar a cabo.

El Proyecto de Reparcelaciéon de los terrenos de la Fase 1 A se aprobé por el Ayuntamiento el
30 de junio de 2017. La Sociedad satisfizo todas las indemnizaciones derivadas de la Cuenta de
Liquidacién Provisional. L.a Reparcelaciéon y sus fincas de resultado quedaron inscritas en los
Registros de la Propiedad en el mes de junio de 2018.

El 14 de diciembre de 2018 fueron puestas a disposicién del Ayuntamiento de Valéncia las

obras ejecutadas de urbanizacién del Parque Central zona Russafa, produciéndose la apertura
al publico el 17 de diciembre.

En 2020, se realizaron las obras de “Habilitacién de Solares de la Fase 1 A del PAI de Parque
Central“ y fueron puestas en servicio.

En 2022 se finalizé la ejecucién y se pusieron en servicio las obras de la “Separata de las obras
de Urbanizacién del Parque Central zona Russafa. Zona Dr. Domagl y otros”, con las que se
ha culminado la urbanizacién de la Fase 1 A del PAL

En 2019, la Sociedad licit6 la venta de las primeras fincas de resultado. por un importe de
10.750.505,01 euros. Una vez recuperada la actividad, tras el periodo de incertidumbre
originado por los efectos econémicos de J]a COVID-19, se licité la venta de dos nuevos solares
a finales de 2022 que se adjudicaron en 2023, por importe de 14.741.041,00 €.

El 27 de diciembre de 2024, el Ayuntamiento de Valencia ha elevado a definitiva la Liquidacién
Provisional de la Reparcelacién de la Fase 1 A.

Desarrollo del Acuerdo de Cooperacidn de 2019

En la vertiente de las actuaciones ferroviarias, en 2023 se iniciaron por Adifi Alta Velocidad las
obras del Canal de Acceso Fase 3, paso clave para la integracién ferroviaria en los batrios del
sur de la ciudad y detonante de la posibilidad de seguir desarrollando la urbanizacién de la zona.

Conforme con lo previsto en el Acuerdo de 2019, las condiciones relativas a la financiacién,
organizacién y ejecucioén de las actuaciones concretas resultantes de esta cooperacion son las
establecidas en el convenio especifico correspondiente, “Convenio entre la Generalitat
Valenciana, el Ayuntamiento de Valéncia y Adif Alta Velocidad para la ejecucién y pago de las
obras del “Canal de acceso. Fase 3. Integracién del ferrocarril en la ciudad de Valencia®, su
direccién y asistencias técnicas”. Este convenio, suscrito el 28 de julio de 2022 y publicado en
el BOE del 19 de octubre siguiente, regula los términos concretos en que la actuacién
convenida sera financiada por Adif Alta Velocidad, la Generalitat y el Ayuntamiento, a razén
de 50%, 25% y 25% respectivamente.
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Por su lado, el Eje Pasante estd siendo objeto de un nuevo Estudio Informativo, ya en
tramitacién, por caducidad de la Declaracién de Impacto Ambiental del Estudio Informativo
aprobado el 13 de junio de 2008.

En cuanto a la Estaciéon Central pasante, El Consejo de ministros ha autorizado al Ministerio
de Transportes y Movilidad Sostenible a licitar la redaccién de los estudios previos y de los
proyectos basicos y de construccién de la nueva Estacién Central de Valéncia. La futura
infraestructura, que se desarrollard a través de Adif Alta Velocidad, deberd cumplir los maximos
criterios de sostenibilidad, eficiencia, funcionalidad y plena accesibilidad e inclusividad y erigirse
como un hito arquitecténico de referencia en la ciudad de Valéncia.

La nueva Estacién Central estd llamada a convertitse en centro neurdlgico del transporte
ferroviario de viajeros de proximidad, de alta velocidad y del Corredor Mediterraneo. Gracias
a su configuracién de estacion pasante, los trenes que hagan parada en ella no necesitaran
invertir ]a marcha para continuar su trayecto, atravesando Valéncia de norte a sut y viceversa
sin realizar maniobras, en lugar de como sucede actualmente en Valencia Nord, con sus vias
configuradas en fondo de saco.

Por lo que se refiere al desarrollo urbanistico, el Ayuntamiento ha de resolver acerca de la
revisién del planeamiento de la Fase 1B del PAI lo que implica la suspensién a corto plazo de
nuevas actuaciones de desarrollo urbanistico hasta que se disponga del planeamiento revisado.
Se prevé que en 2025 se inicien los trabajos pata la revisién del planeamiento que conduzca a
la reparcelacién, y la urbanizacién de la Fase 1 B del PAIL, conforme se disponga juridica y
materialmente de los terrenos del ambito.

Las actuaciones urbanisticas se costean, basicamente, mediante cargas urbanisticas sobre los
propietarios publicos y privados de los terrenos que se reparcelen y urbanicen en el ambito del
PAL Por ello, a priori, son actuaciones financieramente equilibradas.

En sintesis, mediante el Acuerdo de Cooperacién de 2019, las actuaciones que se lleven a cabo
en su desarrollo van a ser equilibradas financieramente. En consecuencia, un potencial
desequilibrio depende de los resultados de las actuaciones efectuadas hasta el momento con
base en el Convenio 2003. Conforme a su acuerdo undécimo, el importe que habia de destinar
la Sociedad a las obras de infraestructura, a la prestacién de los servicios de gestién y direccién
y al coste financiero del conjunto de actuaciones de la Sociedad, setfa equivalente al importe
obtenido como consecuencia del desarrollo urbanfstico. En el caso de que existiera una
diferencia positiva o negativa, deberfan articularse los mecanismos de contraprestacién
correspondientes, de modo que el resultado final que habria de obtener la Sociedad por su
actividad seria nulo.

Finalizada la Fase 1 A del PA]L e iniciado el nuevo esquema de financiacién de las actuaciones
terroviarias, segin lo previsto en el Acuerdo de 2019, solo estd pendiente de acuerdo de los
socios lo previsto en la estipulacién segunda, apartado i) del Acuerdo, que establece que “se
propondri el texto de un acuerdo especifico para determinar los criterios que regiran la entrega
de los activos por parte de la Sociedad a los socios, teniendo en cuenta la planificacion
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actualizada de las actuaciones, los activos realizados hasta la fecha y la naturaleza de los
mismos.”

Se prevefa que este acuerdo podtia proponerse, adoptarse e instrumentarse desde 2022, y, de
hecho, se han avanzado propuestas en esa direccién, pero, al finalizar 2024, atn no se dispone
del mismo.

Basindose en la situacion descrita anteriormente, la Sociedad presenta un resultado antes de
impuestos de 4.469.302,95 euros al 31 de diciembre de 2024, en dicha cantidad se incluye por
el resultado financiero,1.433.134,31 euros., por la reversion parcial del deterioro de los terrenos
que tienen origen ferroviario, 1.152.362,53 euros que se produce en el ejercicio 2024 segin
tasacion realizada por un experto independiente contratado a tal fin por la Sociedad (el importe
total del deterioro a fecha 31 de diciembre de 2024 asciende a 5.120.050,88 curos). El resto
proviene de la liquidacién de la Fase 1A de la reparcelacién y de la actividad corriente de la
empresa.

Los Administradores de la Sociedad entienden que ésta es una situaciéon normal y légica dada
la envergadura del proyecto y asi lo recogen en su Plan de Empresa que prevé el equilibrio
financiero del proyecto contando con el apoyo de las Administraciones Piblicas implicadas en
el mismo, siendo éstas en tltima instancia, las responsables de su ejecucién y de garantizar su
financiacion.

Dada la actividad ala que se dedica la Sociedad, también se preocupa por la gestién de residuos
de los derribos que se puedan ejecutar en su actuacioén, prestando una especial atencién al
control del impacto medioambiental, as{ mismo atiende aquellos gastos que sean necesarios
para dicha finalidad en el 4ambito de sus actuaciones. La Sociedad contabiliza los gastos y
provisiones inherentes a los compromisos adquiridos en materia medioambiental de acuerdo
con la norrnativa contable vigente.

lLa Nota 13 de esta memoria abreviada, dedicada a la Informacion sobre Medio Ambiente,
complementa lo expuesto en materia de provisiones medioambientales.

1.1.Marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad.

Estas cuentas anuales abreviadas han sido formuladas por los Administradores de acuerdo con
el marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

« Bl Cédigo de Comercio y la restante legislacién mercantil.

« El Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514 /2007, asi como las
modificaciones introducidas al mismo mediante el Real Decreto 1159/2010 y Real
Decreto 1/2021 y sus adaptaciones sectoriales, y por el Real Decreto 602/2016, de 2 de
diciembre.

* las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y
Auditorfa de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas
complementatias.

« El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.
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1.2. Imagen fiel.

Las presentes cuentas anuales abreviadas han sido obtenidas de los registros contables de la
Sociedad y se presentan de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera que
resulta de aplicacién y, en particular, con los principios y criterios contables en él contenidos,
de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera, de los
resultados de la Sociedad y de los cambios en el patrimonio neto habidos durante el
correspondiente ejercicio. Estas cuentas anuales abreviadas, se someteran a la aprobacién pot
la Junta General Ordinaria de Accionistas, estimandose que serin aprobadas sin modificacion
alguna. Por su parte, las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2023 fueron aprobadas por la
Junta General de Accionistas celebrada el 14 de junio de 2024.

1.3. Comparacién de la informaciin.

Las cuentas anuales abreviadas presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas
del balance de situacién abreviado, de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada, del estado
abreviado de cambios en el patrimonio neto y de la memoria abreviada, ademas de las cifras
del ejercicio 2024, las correspondientes al ejercicio anterior, que formaban parte de las cuentas
anuales abreviadas del ejercicio 2023, formuladas por los miembros del Organo de
Administracién con fecha 14 de junio de 2024.

1.4. Principios contables no obligatorios aplicados.

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los Administradores
han formulado estas cuentas anuales abreviadas teniendo en consideracién la totalidad de los
principios y normas contables de aplicacién obligatoria que tienen un efecto significativo en
dichas cuentas anuales abreviadas. No existe ningtin principio contable que, siendo obligatorio,
haya dejado de aplicarse.

1.5. Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre.

La preparacién de las cuentas anuales abreviadas requiere la aplicacién de estimaciones
contables relevantes y la realizacién de juicios, estimaciones e hipotesis en el proceso de
aplicacién de las politicas contables de la Sociedad para cuantificar algunos de los activos,
pasivos, ingresos y gastos y compromisos que figuran registrados en ellas. Bisicamente estas
estimaciones se refieren a:

- La evaluaciéon de la reversion de pérdidas por deterioro de determinados activos (véase
Nota 9).

- La vida 1til de los activos intangibles y materiales (véanse Notas 3.1 y 3.2).

- El célculo de provisiones (véase Nota12).

Asimismo, a pesar de que las estimaciones realizadas por los Administradores de la Sociedad
se han calculado en funcién de la mejor informacion disponible al 31 de diciembre de 2024, la
evolucién del mercado inmobiliario podria obligar a su modificacién en los préximos ejercicios.
El efecto en las cuentas anuales abreviadas de las modificaciones que, en su caso, s¢ derivasen
de los ajustes a efectuar durante los préximos ejercicios se registrarfa de forma prospectiva.
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La Sociedad procurard diligentemente reducir al méximo las aportaciones de los accionistas por
la via de producir ingresos procedentes de la venta del suelo urbanizado que le cotresponda en
la reparcelacién, de manera que pueda garantizarse la viabilidad del proyecto y la continuidad
de operaciones de la Sociedad para poder acometer las actuaciones descritas.

1.6. Agrupacion de partidas.

Determinadas partidas del balance abreviado, de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada y
del estado abreviado de cambios en el patrimonio neto, se presentan de forma agrupada para
facilitar su comprensién, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la
informacién desagregada en las correspondientes notas de la memoria abreviada.

1.7. Correccion de errores.

En la elaboracidén de estas cuentas anuales abreviadas no se ha puesto de manifiesto ningan
error significativo que haya supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas
anuales abreviadas del ejercicio 2024.

1.8. Cambios en criterios contables.

Durante el ejercicio 2024 no se han producido cambios de criterios contables significativos
respecto a los criterios aplicados en el ejercicio 2023.

2. APLICACION DEL RESULTADO

En el ejercicio 2024 el resultado después de impuestos es 4.217.455,84 euros (cuatro millones
doscientos diecisiete mil cuatrocientos cincuenta y cinco y ochenta y cuatro céntimos) por lo que la
distribucion de resultados para el ejercicio 2024 sera la siguiente:

T T e s TSR 421745584
| Compensacion pérdidas ejercicios anteriores | 2 BRI |

El resultado del ejercicio 2023 fue 6.141.716,54 euros, y su distribucién fue a compensacién
resultados negativos de ejercicios anteriores.

3. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION.

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de
sus cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2024 de acuerdo con las establecidas por el Plan
General de Contabilidad, han sido las siguientes:

ne]



3.1. Inmovilizado intangible.

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de
adquisicin o coste de produccién. Posteriormente se valora a su coste minorado por la
correspondiente amortizacién acumulada y, en su caso, por las pérdidas por deterioro que haya
experimentado, conforme al criterio mencionado en la Nota 3.1. Dichos activos se amortizan
en funcién de su vida atil.

Propiedad Industrial.

En esta cuenta se registran los importes satisfechos para la adquisicién de la propiedad o el
derecho de uso de las diferentes manifestaciones de esta, o por los gastos incurridos con motivo
del registro de la desarrollada por la empresa. La amortizacién de la propiedad industrial se
realiza aplicando el método lineal durante un periodo de 10 afios.

Aplicaciones informaticas.

La Sociedad registra en esta cuenta los costes incurridos en la adquisictin y desarrollo de
programas de ordenador, incluidos los costes de desarrollo de las paginas web. Los costes de
mantenimiento de las aplicaciones informaticas se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada del ejercicio en que se incutren. La amortizacién de las aplicaciones informaticas se
realiza aplicando el método lineal durante un periodo de 5 afios.

3.2. Inmovilizado matetial.

El inmovilizado material se valora inicialmente por su precio de adquisicisn o coste de
produccién, y posteriormente se minora por la correspondiente amortizacién acumulada y las
pérdidas por deterioro, si las hubiera, conforme al criterio mencionado en esta Nota.

Los gastos de conservacién y mantenimiento de los diferentes elementos que componen el
inmovilizado material se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada del ejercicio en
que se incurren. Por el contrario, los importes invertidos en mejoras que contribuyen a
aumentar la capacidad o eficiencia o a alargar la vida ttil de dichos bienes se registran como
mayor coste de estos.

La Sociedad amortiza el inmovilizado material siguiendo el método lineal, aplicando
porcentajes de amortizacién anual calculados en funcién de los afios de vida util estimada de
los respectivos bienes, segin el siguiente detalle:

, SCZ g
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Deterioro de valor de los activos materiales e intangibles.

Ala fecha de cierre de cada ejercicio, la empresa revisa los importes en libros de su inmovilizado
material e intangible para determinar si existen indicios de que dichos activos hayan sufrido
una pérdida por deterioro de valor. En caso de que exista cualquier indicio, se realiza una
estimacion del importe recuperable del activo correspondiente para determinar el importe del
deterioro necesario. Los cilculos del deterioro de estos elementos del inmovilizado material e
intangible se efectian elemento a elemento de forma individualizada.

Las correcciones valorativas por deterioro se reconocen como un gasto en Ja cuenta de pérdidas
y ganancias abreviada.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo material e intangible en ejercicios
anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable aumentando el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en
libros que el activo hubiera tenido de no habetse realizado el deterioro.

3.3. Arrendamientos.

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las
condiciones de estos se deduzcan que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos
y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demds arrendamientos
se clasifican como arrendamientos operativos.

Arrendamiento financiero.

En las operaciones de arrendamiento financiero en las que la Sociedad acttie como arrendatario,
se presenta el coste de los activos arrendados en el balance de situacién abreviado segin la
naturaleza del bien objeto del contrato y, simultineamente, un pasivo por el mismo importe.
Dicho importe es el menor entre el valor razonable del bien arrendado y el valor actual al inicio
del arrendamiento de las cantidades minimas acordadas, incluida la opcién de compra, cuando
no existan dudas razonables sobre su ejercicio. No se incluyen en su cilculo las cuotas de
carcter contingente, el coste de los servicios y los impuestos repercutibles por el arrendador.
La carga financiera total del contrato se imputa a Ja cuenta de pérdidas y ganancias abreviada
del ejercicio en que se devenga, aplicando el método del tipo de interés efectivo. Las cuotas de
caricter contingente se reconocen como gasto del ejercicio en que se incurren.

Los activos registrados por este tipo de operaciones se amortizan con criterios similares a los

aplicados al conjunto de los activos materiales, atendiendo a su naturaleza. Durante el ejercicio
2024 la Sociedad no posee arrendamientos financieros.

Arrendamiento operativo.

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se contabilizan en
la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada en el ejercicio en que se devengan.
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Asimismo, el coste de adquisicién del bien arrendado se presenta en el balance abreviado
conforme a su naturaleza, incrementado por el importe de los costes del contrato directamente
imputables, los cuales se reconocen como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo
criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

Los gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de
te)
érdidas v ganancias abreviada en el ejercicio en que se devengan.
Y8 q

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo, se
tratard como un cobro o pago anticipado que se imputara a resultados a lo largo del periodo
del arrendamiento, a medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

3.4. Instrumentos financieros.

Los instrumentos financieros se clasifican en el momento de su reconocimiento inicial como
un activo financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de conformidad
con ¢l fondo econémico del acuerdo contractual y con las definiciones de activo financiero,
pasivo financiero o de instrumento de patrimonio.

Activos financietos.

1 aloracion inicial

Los activos financieros se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestaciin
entregada mas los costes de la transaccién que sean directamente atribuibles.

Valoracion posterior.

Los préstamos, partidas a cobrar e inversiones mantenidas hasta el vencimiento se valoran por
su coste amortizado.

Los activos financieros mantenidos para negociar y los activos financieros a valor razonable
con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada se valoran a su valor razonable,
registrandose en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada el resultado de las variaciones en
dicho valor razonable.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos
sobre los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo
financiero por un importe igual a la contraprestacién recibida, en las cesiones de activos
financieros en las que se retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su

propiedad.




Pasivos financieros.

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han
originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de Ja empresa, o
también aquellos que, sin tener un origen comercial, no pueden ser considerados como
instrumentos financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion
recibida, ajustada por los costes de la transaccidn directamente atribuibles. Con posterioridad,
dichos pasivos se valoran de acuerdo con su coste amortizado.

TLa Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen Jas obligaciones que los
han generado.

Lnstrunentos de patrinwonio.

Un instrumento de patrimonio representa una participacion residual en el Patrimonio de la
Sociedad, una vez deducidos todos sus pasivos. Los instrumentos de capital emitidos por la
Sociedad se registran en el patrimonio neto por el importe recibido, neto de los gastos de
emision,

3.5. Existencias.

Las existencias se valoran a su precio de adquisicién o por su coste de produccién o por su
valor neto realizable, el menor. Los descuentos comerciales, Jas rebajas obtenidas, otras partidas
similatres y los intereses incorporados al nominal de los débitos se deducen en Ja determinacién
del precio de adquisicion.

in el caso de adquisicién de terrenos o solares a través de contraprestaciéon que consista en
construcciéon u obra futura, dicha contraprestaciéon se valora de acuerdo con la mejor
estimacion del coste futuro de la obra a entregar, con el limite miximo del valor razonable del
activo recibido.

Forman parte del coste de produccion de los bienes construidos o fabricados por la empresa,
los costes de materiales directos y, en su caso, los costes de mano de obra directa y los gastos
generales de fabricacién, en la rnedida en que tales costes correspondan al periodo de
produccién. Asimismo, se incorporan a dichos costes de producciéon todos los gastos derivados
del funcionamiento normal de la empresa.

Il valor neto realizable representa la estimacién del precio de venta menos todos los costes
estimados para terminar su fabricacién y los costes que serdn incurridos en los procesos de
comercializacion, venta y distribucion.

La Sociedad realiza una evaluacion del valor neto realizable de las existencias al final del
ejercicio, dotando Ja oportuna pérdida cuando las mismas se encuentran sobrevaloradas.
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Cuando las circunstancias que previamente causaron la disminucién hayan dejado de existir o
cuando exista clara evidencia de incremento en el valor neto realizable a causa de un cambio
en las circunstancias econémicas, se procede a revertir el importe de esta disminucion.

Las existencias de la Sociedad se generan en un periodo superior al afio por lo que su coste
incluye los gastos financieros que han sido girados por el proveedor o corresponden a otro
tipo de financiacién ajena, especifica o genérica, directamente atribuible a su generacion.

3.6. Transacciones en moneda extranjera.

La moneda funcional utilizada por la Sociedad es el euro. No existen transacciones en moneda
extranjera.

3.7. Impuestos sobre beneficios.

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingtreso
por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.
El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones
y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, as
como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en
éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la
cancelacién de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias
temporarias que se identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables
derivados de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal,
asi como las bases imponibles negativas pendientes de compensacion y los créditos por
deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la
diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera
recuperatlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias
imponibles, excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de
otros activos y pasivos en una operacién que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado
contable y no es una combinacién de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se
considere probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que
poder hacerlos efectivos.

Tos activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos
directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio
ngke.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados,
efectuandose las oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre




su recuperacion futura. Asimismo, en cada clerre se evaltan los activos por impuestos diferidos
no registrados en balance y éstos son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser
probable su recuperacidén con beneficios fiscales futuros.

Atendiendo al Real Decreto Ley 12/2012, de 30 de marzo, por el que se introducen diversas
medidas tributarias y administrativas dirigidas a la reduccién del déficit publico, en donde se
limita la deducibilidad de los gastos financieros, y teniendo en cuenta la Resolucién de 16 de
julio de 2012,de la Direccién General de Tributos que desarrolla y amplia el desarrollo del RD-
Ley 12/2012, los gastos financieros de la Sociedad al ser incorporables al valor de las
existencias, no se imputan al Resultado del ejercicio y, por ende, a la base imponible del
Impuesto de Sociedades.

3.8. Ingresos y gastos.

Los ingresos y gastos se imputan en funcidén del criterio de devengo, es decir, cuando se
produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia
del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos
ingresos se valoran por el valor razonable de la contraprestacién recibida, deducidos
descuentos e impuestos.

El reconocirniento de los ingresos por ventas se produce en e momento en que se han
transferido al comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del
bien vendido, no manteniendo la gestidén corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control
efectivo sobre el mismo.

En cuanto a los ingresos por prestacidn de servicios, éstos se reconocen considerando el grado
de realizacién de la prestacidén a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado de la
transaccion pueda ser estimado con fiabilidad.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de
interés cfectivo y los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. Fn
cualquier caso, los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad
al momento de la adquisicién se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviadas.

3.9. Provisiones y contingencias.

TLos Administradores de la Sociedad en la formulacion de las cuentas anuales abreviadas
diferencian entre:

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos
pasados, cuya cancelacién es probable que origine una salida de recursos, pero que
resultan indeterminados en cuanto a su importe y / o momento de cancelacién.

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya materializacion futura esta condicionada a que ocurra, 0 no, uno o Mas
eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

o
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Las cuentas anuales abreviadas recogen todas las provisiones con respecto alas cuales se estima
que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo contrario. Los
pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas anuales abreviadas, sino que se informa
sobre los mismos en las notas de la memoria abreviada, en la medida en que no sean
considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe
necesario para cancelar o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacion disponible
sobre el suceso y sus consecuencias, y registrindose los ajustes que sutrjan por la actualizacién
de dichas provisiones como un gasto financiero conforme se va devengando.

La compensacién por recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién, siempre
que no existan dudas de que dicho reembolso serd percibido, se registra como activo, excepto
en el caso de que exista un vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en
virtud del cual la Sociedad no esté obligada a responder; en esta situacion, la compensacion se
tendrd en cuenta para estimar el importe por el que, en su caso, figurard la correspondiente
provision.

3.10. Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental.

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma
duradera en la actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizacién del impacto
medioambiental y la proteccion y mejora del medioambiente, incluyendo la reduccién o
eliminacién de la contaminacion futura.

Ia actividad de la Sociedad, por su naturaleza, no tiene un impacto medioambiental
significativo.

3.11. Compromisos con empleados.

Los gastos de personal incluyen todos los sueldos y las obligaciones de orden social obligatorias
o voluntarias devengadas en cada momento, reconociendo las obligaciones por pagas extras,
vacaciones o sueldos variables y sus gastos asociados.

No existen retribuciones a largo plazo al personal. No obstante, de acuerdo con la legislacién
vigente, la Sociedad estd obligada al pago de indemnizaciones a aquellos empleados con los
que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales, equivalentes a 45 dfas
por afio trabajado con un maxirno de 42 mensualidades hasta el 11 de febrero de 2012 y de 33
dias por afio trabajado con un maximo de 24 mensualidades desde el 12 de febrero de 2012,
cuando cese su servicio en la actividad. Por tanto, las indemnizaciones por despido susceptibles
de cuantificacién razonable se registran como gasto afio a afio, actualizindose conforme al IPC.
En las cuentas anuales abreviadas de la Sociedad del ejercicio 2024 no se ha registrado provision
potr este concepto por haber llegado ambos trabajadores al mdximo de sus posibles
indemnizaciones, (13.817,06 euros en 2023), ya que cuando finalicen los contratos o si se
extinguen, la empresa tendra que hacer frente a dichas indemnizaciones.

—x3
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3.12. Transacciones con vinculadas.

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado.
Adicionalmente, los precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados.

3.13. Partidas corrientes y no corrientes.

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacién que con
caracter general se considera de un afio, también aquellos otros activos cuyo vencimiento,
enajenacién o realizacion se espera que se produzca en el corto plazo desde la fecha de cierre
del ejercicio, los activos financieros mantenidos para negociar y el efectivo y otros activos
liquidos equivalentes. Los activos que no cumplen estos requisitos se califican como no
corrientes.

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacién, los
pasivos financieros mantenidos para negociar, con la excepcién de los derivados financieros
cuyo plazo de liquidacién sea superior al afio y en general todas las obligaciones cuya
vencimiento o extinciéon se producird en el corto plazo. En caso contrario, se clasifican como
no corrientes.

4. INMOVILIZADO MATERIAL.

El movimiento habido en este capitulo del balance de situacién abreviado en los ejercicios 2024
y 2023, asi como la informacién mis significativa que afecta a este epigrafe han sido los
siguientes (en euros):

Ejercicio 2024

Otras instalaciones 6.419,77 0,00 0,00 0,00 6.419,77
Mobiliario 50.260,76 0,00 0,00 0,00 50.260,76
R TR 6.49332 0,00 0,00 000 649332
informacion | [ RS Sppe——
Otro inmovilizado material 16.579,68 0,00 0,00 0,00 16.579,68
Total coste 79.753,53 0,00 0,00 0,00 79.753,53
Otras Instalaciones -6.419,77 0,00 0,00 0,00 -6.419.77
Mobiliario -50.260,55 0,00 0,00 0,00 -50.260,55
Hepipo pan proesses e 5288,03 700,34 0,00 000|  -598837
_In_formaaon
Otro Inmovilizado material -16.281,92 -43.32 0,00 0,00 -16.325,24
Total amortizacion -78.250,27 -743.66 0,00 0,00 -78.993.93
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