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VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.

BALANCE DE SITUACION ABREVIADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

(Importes en euros)

BALANCE DE SITUACION Nota 2025 ‘ 2024
A) ACTIVO NO CORRIENTE 5.153.926,39 145.517,44
I. Inmovilizado intangible Nota 5 0,00 0,00
3. Patentes,‘ h§enclas, marcas y 0,00 0,00
similares
II. Inmovilizado material 9.168,55 759,60
2. Instalac'lones técnicas y otro Nota 4 9.168,55 759,60
inmovilizado material
V. I“"ersg’gzz financieras a largo Nota 7.1 5.144.757,84 144.757,84
5. Otros activos financieros 5.144.757,84 144.757,84
VI. Activos por impuesto diferido Nota 10.1 y 10.2 0,00 0,00
B) ACTIVO CORRIENTE 195.617.860,44 | 221.655.793,84
I1. Existencias Nota 9 156.738.465,06 | 179.384.141,94
3. Productos en curso 156.738.465,06 | 179.384.141,94
6. Anticipos a proveedores 0,00 0,00
ITI. Deudores comerciales y otras 0,00 466.934,30
cuentas a cobrar
1. Clientes 0,00 0,00
3. Deudores varios 0,00 0,00
6. Otros créditos con las
Administraciones Publicas NS L ldenha gl
V. Invers;()lzzz financieras a corto 34.506.220,23 8.006.220,23
5. Otros activos financieros 34.506.220,23 8.006.220,23
V1L Efectivo y otros aciggs 4.373.175,15 | 33.798.496,87
liquidos equivalentes
1. Tesoretia 4.373.175,15 33.798.496,87
TOTAL ACTIVO (A+B) 200.771.786,83 221.801.311,28

Las Notas 1 a 16 de la memoria abreviada adjunta forman parte integrante del balance de

situacion abreviado.
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VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.
BALANCE DE SITUACION ABREVIADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2025
(Importes en euros)

BALANCE SITUACION N 2025 2024
A) PATRIMONIO NETO 34.210.651,61 16.712.376,79
A-1) Fondos propios 10.233.055,35 -7.265.219,47
I. Capital Nota 8.1 600.000,00 600.000,00
1. Capital escriturado 600.000,00 600.000,00
II1. Reservas 342,38 342,38
1. Legal y estatutarias Nota 8.2 209,51 209,51
2. Otras reservas 132,87 132,87
V- Resultados de cjercicios -7.865.561,85 -12.083.017,69
anteriores
2. Resul'tados negativos de ejercicios 7.865.561,85 12.083.017,69
anteriores
VII. Resultado del ejercicio Nota 2 17.498.274,82 4.217.455,84
A-3) Subvenciones, donacionesy | .., g 3 23.977.596,26 23.977.596,26
legados recibidos
B) PASIVO NO CORRIENTE 132.187.943,99 176.278.644,29
I. Provisiones a largo plazo Nota 12 181.226,87 158.524,47
1. Obligaciones por prestaciones a 181.226,87 158.524,47
largo plazo al personal
I1. Deudas a largo plazo 132.006.717,12 176.120.119,82
2. Deudas con entidades de crédito Nota 7.2.1 0,00 0,00
3. Otros pasivos financieros Nota 7.2 132.006.717,12 176.120.119,82
31. Otras deudas a largo plazo con |\, 755 83.998.389,07 128.109.738 46
otras partes vinculadas
3.2. Deudas a largo plazo 1.801,48 3.854,79
3:3. Deudas a largo plazo 48.006.526,57 48.006.526,57
transformables en subvenciones
C) PASIVO CORRIENTE 34.373.191,23 28.810.290,20
I11. Deudas a corto plazo Nota 7.2.1 0,00 0,00
2. Deudas con entidades de crédito 0,00 0,00
V. Acreedores comerciales y 34.237.705,06 28.709.145,23
otras cuentas a pagar
1. Proveedores 0,00 0,00
3. Acreedores vatios 125.294,46 40,05
6. Otras deudas con las
Administraciones Pablicas Nota 10.1 5.415.845,10 12.539,68
7. Anticipos de clientes Nota 14y 9 28.696.565,50 28.696.565,50
VI. Periodificaciones a corto 135.486,17 101.144,97
plazo
TOTAL PATRIMONIO NETO 200.771.786,83 221.801.311,28

Y PASIVO (A+B+C)

Las Notas 1 a 16 de la memoria abreviada adjunta forman parte integrante del balance de

situacion abreviado.
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VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA DEL EJERCICIO 2025
(Importes en euros)

PERDIDAS Y GANANCIAS Nota 2025 ‘ 2024

A) OPERACIONES CONTINUADAS 0,00 0,00
1. Importe neto de la cifra de negocios 43.149.130,16 9.420,65
a) Por venta de terrenos 43.145.160,63 0,00
b) Prestaciones de servicios Nota 11.1 3.969,53 9.420,65
2. Variacin de existencias de productos Nota 9 2.572.821,95 | 97.510.197,54

terminados y en curso de fabricacion
4. Aprovisionamientos -25.234.557,73 | -94.135.759,63
a) Consumo de mercaderias -25.218.498,82 | -94.046.287,18
¢) Trabajos realizados por otras empresas -16.058,91 -89.472,45
d) Deterioro d; ‘merca'deﬁas, materias primas y 0,00 0,00

otros aprovisionamientos
e) Otros inputs de explotacion. 0,00 0,00
5. Otros ingresos de explotacion Nota 11.4 0,00 0,00
6. Gastos de personal -285.602,60 -247.995,41
a) Sueldos, salarios y asimilados -248.576,73 -218.324,35
b) Cargas sociales Nota 11.2 -37.025,87 -29.671,06
7. Otros gastos de explotacion -363.045,03 -98.950,85
a) Servicios exteriores Nota 11.3 -82.170,12 -59.291,38
b) Tributos -280.874,91 -39.659,47
c) Gastos excepcionales 0,00 0,00
8. Amortizacion del inmovilizado Notas 4y 5 -2.124,91 -743,66
13. Otros resultados Nota 11.4 634,50 0,00
A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION

(1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12+13) 1537.256,34 3.036.168,64
14. Ingresos financieros 1.009.107,62 1.433.204,31
a) Incorporacion al activo de gastos financieros 0,00 0,00
b) Otros ingresos financieros 1.009.107,62 1.433.204,31
15. Gastos financieros -55.410,00 -70,00
c) Por deudas con terceros -55.410,00 -70,00
A.2) RESULTADO FINANCIERO

(i4+15+16+17+18) 953.697,62 1.433.134,31
A.3) RESULTADO ANTES DE

IMPUESTOS (A.1+A.2) 20.790.953,96 4.469.302,95
19. Impuestos sobre beneficios Nota 10.2 -3.292.679,14 -251.847,11
A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO

PROCEDENTE DE OPERACIONES 0,00 0,00

CONTINUADAS (A.3+19)
A.iLﬁEESJ)LTADO DEL EJERCICIO 17.498.274,82 4.217.455,84

Las Notas 1 a 16 de la memoria abreviada adjunta forman parte integrante de la cuenta de
pérdidas y ganancias abreviada.
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VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DEL
EJERCICIO 2025 (Importes en euros)

A) ESTADO ABREVIADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

Los ingresos reconocidos corresponden al importe de la venta de terrenos urbanizados y
arrendamientos operativos, y los gastos corresponden con los costes operativos en que
incurre la Sociedad en su funcionamiento ordinario.

B) ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

Ejercicio 2025
Resultados de Reserva Sl:ibvenc.iones
Capital Ejercicios Legal y Rdo. del Eje. | > €onactones
Anteriores Estatutarias 7 leprlon
recibidos
gilclkz) gz 600.000,00 -12.083.017,69 209,51 132,87 4.217.455,84 | 23.977.596,26 | 16.712.376,79
Distribucién
del resultado
... 0,00 4.217.455,84 0,00 0,00 -4.217.455,84 0,00 0,00
del gjercicio
anterior
Total ingresos
y gastos 0,00 0,00 0,00 0,00 | 17.498.274,82 0,00 | 17.498.274,82
reconocidos
gil‘lld;;g 600.000,00 -7.865.561,85 209,51 132,87 | 17.498.274,82 | 23.977.596,26 | 34.210.651,61
Ejercicio 2024
Resultados de Resetva Otr Slilt:)\:n;iories
Capital Ejercicios Legal y = Rdo del Eje. ‘ ACIONES
. : Reservas y legados
Anteriores Estatutarias .
recibidos
gilclkz) 313 600.000,00 -18.151.452,01 209,51 132,87 6.141.716,54 | 23.977.596,26 | 12.568.203,17
Distribucion
del resultado
.. 0,00 6.141.716,54 0,00 0,00 | -6.141.716,54 0,00 0,00
del ejercicio
anterior
Total ingresos
y gastos 0,00 0,00 0,00 0,00 4.217.455,84 0,00 4.217.455,84
reconocidos
Otras
variaciones en 0,00 -73.282,22 0,00 0,00 0,00 0,00 -73.282,22
el P. Neto
ol 600.000,00 | -12.083.017,69 209,51 | 132,87 | 4.217.455,84 | 23.977.596,26 | 16.712.376,79
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VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.
Memoria abreviada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025
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VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.
Memoria abreviada correspondiente al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2025

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA.

La entidad VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003 S.A., (en adelante
la Sociedad o Valencia Parque Central), se constituyé como sociedad el 10 de abril de 2003, no
habiendo modificado su denominacion social desde su constitucion ni la naturaleza de sus
actividades. El domicilio social de la Sociedad esta situado en la ciudad de Valéncia.

La Sociedad fue creada para dar cumplimiento al acuerdo primero del Convenio suscrito el 26
de febrero de 2003 entre el Ministerio de Fomento, la Generalitat Valenciana, el Ayuntamiento
de Valencia, Renfe y G.L.F. (en la actualidad el Ministerio es el de Transportes, Movilidad y
Agenda Urbana y Renfe y GIF son Adif Alta Velocidad, Adif y Renfe-Operadora) para la
remodelacion de la red arterial ferroviaria de la ciudad de Valéncia (en lo sucesivo Convenio
2003).

En fecha 20 de diciembre de 2021, la Junta General Extraordinaria aprobé la modificacion de
los estatutos sociales consistente en:

1. Definicién mas amplia del objeto social

Dado que todos los objetivos de la Sociedad, desde su fundacién, estan puestos en
marcha, pero no culminados, se consideré adecuado su actualizacion ampliando el
ambito de posible actuacién de la Sociedad y una ampliacién funcional de su objeto
(articulo 2). Esta actualizacién no supone una sustituciéon o modificacién sustancial
del mismo ya que no se produce una alteracion del sector de actividad econémica en
el que la Sociedad opera, ni una variacion de la ejecucién de actuaciones
encomendadas a la misma.

2. Incorporacién de la pagina web corporativa y de su funcionamiento

El nuevo articulo 6 incorpord la posibilidad de la creaciéon de una pagina web
corporativa, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 bis del texto refundido
de la Ley de Sociedades de Capital, como medio de comunicacioén para los diferentes
6rganos sociales que puedan existir, recogiendo ademads la posibilidad de crear un
area privada de accionistas y un area privada del Consejo de Administracion, con la
finalidad y de acuerdo con lo previsto en estos estatutos y en el articulo 11 quater del
texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

Se tiene en cuenta esta posibilidad de pagina web corporativa en los articulos de los
estatutos sociales que regulan las convocatorias de los o6rganos y de su
tuncionamiento (articulos 17, 27 y otros)

3. Adecuacion al texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital
El Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Sociedades de Capital, ha sufrido diversas modificaciones



posteriores a la fecha de aprobacion de los estatutos vigentes de la Sociedad, por lo
que procede a su adecuacion adaptativa. Ello afecta a numerosos articulos, sin que
sus cambios puedan considerarse sustantivos por los efectos derivados, tales como,
a modo de ejemplo, la creacién de la pagina web corporativa, los medios de
comunicacion a distancia, el voto anticipado, la asistencia telematica a juntas, consejos
y comisiones delegadas, las sesiones de las juntas y consejos mixtos, entre otros.

4. Mejoras de redaccion, de estructura y correcciones
Por ultimo, se realizaron inclusiones en la redaccion de los estatutos sociales de
mejoras de caracter técnico, con objeto de dotarla de una mayor claridad, asi como
correcciones al texto. Igualmente, para una mejor sistematica, se hizo modificaciones
en cuanto al orden del articulado.

Conforme con los estatutos modificados, la Sociedad tiene por objeto el desarrollo de
determinadas operaciones relacionadas con la integracion ferroviaria en la ciudad de Valencia,
con base en los objetivos que se establecieron en el Convenio de colaboracién celebrado, en
fecha 26 de febrero de 2003, entre el Ministerio de Fomento, la Generalitat Valenciana, el
Ayuntamiento de Valencia, la Red Nacional de Ferrocarriles Espafioles (RENFE) y el Gestor
de Infraestructuras Ferroviarias (G.LF.), y en el Acuerdo de cooperaciéon por el que se
establecen las bases para el desarrollo de la integracion del ferrocarril en la ciudad de Valencia,
suscrito en fecha 9 de abril de 2019, entre el Ministerio de Fomento, 1a Generalitat Valenciana,
el Ayuntamiento de Valencia, Renfe Operadora, Adif y Adif Alta Velocidad.

Para ello la Sociedad promovera las siguientes actuaciones:

a) Pacilitar la coordinacién de las actuaciones correspondientes al desarrollo de la actuacion
urbanistica denominada Actuaciéon Parque Central, posibilitada por el traslado de las
instalaciones ferroviarias adyacentes a la actual Estacién Valencia-Término (Estacion Central),
y a la transformacion urbanistica derivada de estas obras; gestionando el desarrollo urbanistico
y ejecutando las obras de infraestructura urbana correspondientes a los terrenos liberados en
ese entorno: parque urbano central y red viaria estructurante.

A tal efecto, se impulsara y financiara el soterramiento del pasillo ferroviario de acceso a la
Estacion Central desde el Barrio de San Marcelino, asi como el soterramiento de las vias y
andenes de la propia Estacion, con el fin de liberar el suelo necesario para la realizacion de la
Actuacion Parque Central, para lo cual realizara las siguientes actuaciones:

- La definicién de la propuesta global de la actuacién concertada en este ambito de
Valencia.

- La elaboracién de los estudios y propuestas que permitan la planificacion y ejecucion
de actuaciones urbanisticas y de transportes, definiendo sus costes.

-La propuesta de creacién de instrumentos de gestion adecuados para llevar a cabo los
Proyectos que se acuerden, asegurando su necesaria coordinacién, y, en su caso,
procediendo a su creacion.



b) El impulso, gestion, coordinacion y financiacion de las actuaciones que por acuerdo de sus
Accionistas le sean delegadas o encomendadas en el ambito de la integraciéon del ferrocarril en
la ciudad de Valéncia

c) La realizacion de operaciones urbanisticas en los terrenos que se declaren innecesarios para
el ferrocarril, por haberse procedido al traslado, soterramiento o modificacion de las
instalaciones ferroviarias, previa realizaciéon de los tramites necesarios para proceder a la
desafectacion de dichos terrenos.

Desarrollo del convenio de 2003

En desarrollo del convenio suscrito en 2003, la Sociedad ha llevado a cabo las acciones que se
describen a continuacion.

Con fecha 13 de julio de 2000, la Sociedad y el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias
Adif, suscribieron un convenio para la transmision a la Sociedad de los suelos liberados de su
uso ferroviario como consecuencia de la remodelacion de la red arterial ferroviaria de la ciudad
de Valéncia. Dichos terrenos serfan adquiridos por la Sociedad a un precio determinado por
una tasacion a efectuar por la Sociedad Publica de Tasaciones SEGIPSA en el momento de la
trasmision y serfa abonado por la Sociedad mediante su pago, a su eleccion, en efectivo o
mediante la entrega de obra ferroviaria por igual importe.

En desarrollo de este convenio, en abril de 2007, Adif transmiti6 a la Sociedad una superficie
de 21.222,93 m2 en la que se emplazaban las naves taller en desuso, protegidas por el
planeamiento, por un importe de 28.696.565,50 euros a pagar en obra ferroviaria.

Para futuras transacciones se prevé la celebraciéon de uno o varios convenios especificos, en la
estipulacion segunda, apartado h) del Acuerdo de Cooperacion de 2019.

Asimismo, con fecha 26 de enero de 2011, la Sociedad y la Conselleria de Infraestructuras y
Transporte suscribieron el Convenio Regulador de la Aportacion Econémica de la Generalitat
Valenciana a la Actuacién “Valencia Parque Central” comprometida en el Convenio 2003, en
el que se concretaron las férmulas y plazos de aportacion por la Generalitat de sus 75 millones
de euros, destinados a las obras del Canal de Acceso y la Estacion Central.

Posteriormente, este Convenio se transformo en una Adenda, suscrita en febrero de 2013 por
un importe de 24.150.000 euros, y, por otro lado, complementariamente, en un Convenio entre
la Generalitat Valenciana, Adif y Valencia Parque Central Alta Velocidad 2003 S.A., mediante
el cual se acuerda la cesion a Adif (hoy, Adif Alta Velocidad) por la Generalitat Valenciana de
los derechos econémicos de la provision de ayuda del FEDER prevista para la ciudad de
Valencia en la Actuacion “04.17.01 Inf-Dgt/Remodelacién Red Arterial Ferroviaria de la
ciudad de Valéncia” del Programa Operativo FEDER CV 2007-2013 cuyo importe asciende a
53.526.316 euros. Este Convenio, fue autorizado por el Consejo de Ministros y el Gobierno
Valenciano, en fecha 20 de diciembre del 2013 y establece que Adif Alta Velocidad se
subrogara, una vez recibido el importe antes citado, en parte de las obligaciones adquiridas por
la Generalitat Valenciana con la Sociedad a través del Convenio de enero 2011,
comprometiéndose a abonar a Valencia Parque Central un importe equivalente a la cuantia de
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la ayuda cedida cobrada. Dicho Convenio fue suscrito en fecha 30 de diciembre 2013 dando
con ello inicio a su gestiéon y el 6 mayo de 2014 se ingres6é un primer tramo por importe de
48.006.526,57 euros. HEsta ayuda se ha contabilizado como “Deudas a largo plazo
transformables en subvenciones, donaciones y legados” en el epigrafe de “Otros pasivos
financieros” del pasivo no corriente. En ese sentido, cuando se comunique a la Sociedad la
aprobacion de la solicitud de confirmacién de esta ayuda (decisiéon de la Comision por la que
se adopta la concesion) podra reclasificarse en el epigrafe de “Subvenciones, donaciones y
legados” dentro del Patrimonio Neto, dandose, por tanto, por cumplido el compromiso de
aportacion de la Generalitat Valenciana de acuerdo con el “Anexo Econémico” del Convenio
suscrito el 26 de febrero de 2013.

En aplicaciéon de la Adenda del Convenio anteriormente citada la Generalitat Valenciana ha
satisfecho a la Sociedad 23.977.596,26 euros. La Sociedad tiene registradas estas transacciones
como un pasivo en el epigrafe “Subvenciones, donaciones y legados recibidos”,
respectivamente (véase Nota 8.3).

Con todo lo expuesto, el avance de la Actuacion es el siguiente:

Convenio de 2003

Por lo que respecta a sus objetivos, en desarrollo del Convenio 2003 se ha logrado:

1) Realizar las siguientes actuaciones ferroviarias:

- El Acceso Sur.

- El Nudo Sur.

- La reordenacion de las instalaciones de mercancias (Traslado de Valencia Grao).

- Las nuevas instalaciones técnicas en el complejo ferroviario de Fuente de San Luis
(Centro de Tratamiento Técnico de ancho ibérico).

- El Canal de Acceso Fase 1 (CAF1).

- El Canal de Acceso Fase 2 (CAF2), que contiene la estaciéon Valéncia Joaquin Sorolla
que prestard sus servicios hasta la entrada en funcionamiento de la Estacién Central
soterrada.

Las obras del Acceso Sur, Nudo Sur, Traslado de Valencia Grao y CT'T de Fuente de San Luis,
han sido financiadas integramente por las entidades publicas empresariales Adif y Adif Alta
Velocidad del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible. Las dos fases del Canal de
Acceso ya ejecutadas por Adif y Adif Alta Velocidad se han financiado en su mayor parte por
Valencia Parque Central y por también por Adif y Adif Alta Velocidad en una pequena parte.
Se encuentra en ejecucion el Canal de Acceso Fase 3.

Y se encuentran pendientes de realizar:

- La Estacion Central.
- El Eje Pasante.
- EICTT Ancho Internacional.
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En el Consejo celebrado el 9 mayo de 2017 se alcanz6 un acuerdo relativo a la secuencia de
ejecucion de las obras pendientes, basandose en los resultados alcanzados en el seno de la
Comision Técnica constituida a propoésito, después de analizar y optimizar el Estudio de
Alternativas y Fases de Construcciéon de las Obras Pendientes de Ejecuciéon que se encargd
mediante una Adenda suscrita con Adif en fecha 24 de junio de 2013. En dicho Consejo
también se constituyé un Grupo de Trabajo con el objetivo de estudiar y analizar la necesidad
de modificacién del convenio suscrito en la fecha de 26 de febrero de 2003, dada la evolucion
de los costes de ejecucion de las obras, elevando la correspondiente propuesta al Consejo de
Administracion.

Ademas de los factores de contenido, otra razén para actualizar el convenio 2003 fue la nueva
regulacion de los convenios contenida en la ley de Régimen Juridico del Sector Publico (Ley
40/2015), que entrd en vigor el 1° de octubre de 2016. Esta regulacion obligd a todos los
convenios vivos a adaptarse. La adaptacion debia producirse antes del 1° de octubre de 2019.

De no adaptarse antes de esa fecha, los convenios se extinguirfan automaticamente el 1° de
octubre de 2020.

La nueva norma establece que los convenios deben tener una duracién determinada y como
maximo de cuatro afios, prorrogable como maximo otros cuatro afios. L.os convenios de largo
plazo, como el de Remodelacion de la Red Arterial Ferroviaria de la ciudad de Valencia, el
Convenio 2003, con costes y calendarios estimados, ya no pueden ser convenios en el sentido
estricto de la nueva norma, sino Protocolos o Acuerdos Marco o de Bases. Estos protocolos
son compromisos entre administraciones y sus entidades instrumentales, no exigibles
juridicamente, que sirven para ordenar su cooperacion en una misma direccion.

En este estado de cosas, el 9 de abril de 2019 se suscribi6 el “Acuerdo de Cooperacién por el
que se establecen las bases para la integracion del ferrocarril en la ciudad de Valencia”, tras su
oportuna tramitacion entre las partes. En este Acuerdo se recogen los acuerdos de financiacion
de las obras de soterramiento pendientes de ejecucion, y las directrices con las que coordinar
la accién de los distintos agentes que operan en el proyecto.

De este Acuerdo de Cooperacion, se desprenderan convenios especificos para el desarrollo de
las actuaciones, particularmente cuando se trate de actuaciones cofinanciadas. El primero de
ellos ha sido el referido al Canal de Acceso Fase 3, celebrado en fecha 28 de julio de 2022, que
regula la financiacion de las actuaciones concurrentes en el Canal de Acceso, compartida por
Adif Alta Velocidad, la Generalitat y el Ayuntamiento.

A finales de 2025, se encuentra en tramitacion pendiente de resolucién una liquidacion de la

revision de precios de 2021 de las obras del Canal de Acceso Fase 2, que supone un saldo a
favor de la Sociedad de 1.738.124,44 euros

Asi las cosas, la inversion de la Sociedad en actuaciones ferroviarias realizada hasta el 31 de
diciembre del 2025 correspondiente a las Adendas suscritas con Adif y Adif Alta Velocidad, se
detalla en la tabla siguiente:
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Presupuesto (Sin Certificado (Sin En tramitacion

ACTUACION IVA) IVA) % Certificado (Sin IVA)
Canal de Acceso Fase 1 32.242.686,00, 32.242.686,00, 100,00% 0,00
Canal de Acceso Fase 2 76.693.193,24 76.693.193,24 100,00% -1.738.124,44
Canal de Acceso Fase 3 801.697,99 801.697,99 100,00% 0,00
Estudios 402.342,20 402.342,20 100,00% 0,00
Total 110.139.919,43  110.139.919,43 100,00%, -1.738.124,44

2) En lo que respecta a actuaciones urbanisticas, se ha logrado realizar:

El planeamiento urbanistico, que fue aprobado definitivamente por Resolucion del Conseller
de Territorio y Vivienda de 6 de marzo de 2007 y publicado en el Boletin Oficial de la Provincia
num. 72 del 26 de marzo de 2007 y nim. 152 de 28 de junio de 2007 (correccion de errores).

En septiembre de 2009 se suscribié un acuerdo regulador de las relaciones entre el
Ayuntamiento de Valéncia y la Sociedad para encomendar a ésta la ejecucion del desarrollo
urbanistico por gestion directa.

Como actuacién urbanistica adelantada, se ejecuto la demolicion de las naves industriales en
desuso de la calle de San Vicente por un importe liquidado de 1.251.233,85 euros (IVA no
incluido) a cargo de la Sociedad. Esta inversién es recuperable en forma de cargas de
urbanizacién, conforme al Convenio suscrito con el Ayuntamiento de Valéncia y con los
propietarios de dichas naves.

El Plan de Actuacion Integrada (PAI) fue aprobado por el Ayuntamiento en su Pleno de fecha
27 de junio de 2014, siendo el presupuesto total de costes a incurrir en el mismo de 111,25
millones de euros.

Dicho PAI contempla un desarrollo urbanistico en tres fases.

La fase denominada Fase 1A, cuyo ambito esta constituido por los terrenos del ambito del PAI
que ya han sido liberados del uso ferroviario y los terrenos de propiedad privada o publica
patrimonial que se encuentran en el espacio formado por las Avenidas de Filipinas, Peris y
Valero y el limite este de las vias ferroviarias en explotacion, y los situados frente a la estacion
Joaquin Sorolla y en la Calle Maestro Sosa.

La Fase denominada 1B esta constituida por los terrenos del ambito del PAI que se encuentran
junto al canal de vias ferroviarias, al sur del viaducto de la Avenida Giorgeta de la ciudad de
Valéncia. Esta zona, en la medida en que no ocupa directamente suelo de uso ferroviario, es
susceptible de ser urbanizada con anterioridad a la urbanizaciéon de la segunda fase. No
obstante, la Sociedad estimé conveniente esperar hasta conocer el calendario de eliminacion
de las vias en superficie que ocupan el espacio destinado al Paseo de Garcia Lorca de la ciudad
de Valéncia puesto que, de otro modo, las parcelas limitrofes a las vias del acceso provisional
de alta velocidad por las que circula el tren quedarian sujetas a la necesidad de conciliar su
edificacion con la existencia cercana de una linea ferroviaria provisional en explotacioén y unas
obras de soterramiento pendientes de ejecutar.
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Por ultimo, la Fase 2 esta constituida por los terrenos ferroviarios del ambito PAI que no
pueden ser desafectos de su uso ferroviario de forma inmediata por ser necesarios para la
explotacion actual de los servicios ferroviarios o para la ejecucion de las obras ferroviarias a
llevar a cabo.

El Proyecto de Reparcelacion de los terrenos de la Fase 1 A se aprobd por el Ayuntamiento el
30 de junio de 2017. La Sociedad satisfizo todas las indemnizaciones derivadas de la Cuenta de
Liquidacién Provisional. LLa Reparcelacion y sus fincas de resultado quedaron inscritas en los
Registros de la Propiedad en el mes de junio de 2018.

El 14 de diciembre de 2018 fueron puestas a disposicion del Ayuntamiento de Valencia las
obras ejecutadas de urbanizaciéon del Parque Central zona Russafa, produciéndose la apertura
al pablico el 17 de diciembre.

En 2020, se realizaron las obras de “Habilitaciéon de Solares de 1a Fase 1 A del PAI de Parque
Central” y fueron puestas en servicio.

En 2022 se finaliz6 la ejecucion y se pusieron en servicio las obras de la “Separata de las obras

de Urbanizacién del Parque Central zona Russafa. Zona Dr. Domagk y otros”, con las que se
ha culminado la urbanizacién de la Fase 1 A del PAIL

El 27 de diciembre de 2024, el Ayuntamiento de Valencia elevé a definitiva la Liquidacion
Provisional de la Reparcelacion de la Fase 1 A.

A mediados de 2025 ha alcanzado firmeza la sentencia 247/22 por la que se reconoce un
derecho de indemnizacién al propietario de una de las fincas incluidas en el Proyecto de
Reparcelacion, por importe de 109.541,19 euros. Ello ha supuesto la tramitacion y aprobacion
de una liquidacién complementaria.

Entre 2019 y 2025, con la suspensién del periodo de pandemia, la Sociedad licito6 la venta de
las fincas de su titularidad. El resultado de estas licitaciones ha sido el siguiente:

Anode Afiode | g cas | Edificabilidad m2e [TPoric deventas | Precio
licitacion  escrituracion YALY:N m2t
2019 2.019 6.2 5.926,00 4.329.922,54 730,67
2019 2.019 6.3 3.819,24 2.790.586,13 730,67
2019 2.019 6.4 4.968,07 3.629.996,34 730,67
2022 2.023 71 5.729,68 6.050.50500 |  1.055,99
2022 2.023 8.2 7.879,07 8.690.536,00 1.102,99
2024 2025 3.4 6.609,57 9.056.250,00 1.370,17
2024 2.025 3.5 7.075,00 9.692.762,00 1.370,00
2024 2.025 3.6 7.777,61 10.810.286,93 1.389,92
2024 2.025 3.7 1.944,92 2.703.297,07 1.389,92
2025 2.025 9.2 2.381.80 3.037.03318 | 1.27510
2025 2.025 9.3 6.189,47 7.820.542,23 1.263,52
TOTAL 60.300,43 68.611.717,42 1.137,83
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En resumen, la venta de las fincas (solares) de titularidad de la Sociedad han reportado
68.611.717,42 euros, con los que se ha facilitado la amortizaciéon parcial del préstamo
participativo y la reserva de recursos para atender los costes de la proxima fase de urbanizacion,
que sera la del ambito de las obras de soterramiento en curso y terrenos adyacentes.

Desarrollo del Acuerdo de Cooperacién de 2019

En la vertiente de las actuaciones ferroviarias, en 2023 se iniciaron por Adif Alta Velocidad las
obras del Canal de Acceso Fase 3, paso clave para la integracion ferroviaria en los barrios del
sur de la ciudad y detonante de la posibilidad de seguir desarrollando la urbanizacion de la zona.

Conforme con lo previsto en el Acuerdo de 2019, las condiciones relativas a la financiacion,
organizacion y ejecucion de las actuaciones concretas resultantes de esta cooperacion son las
establecidas en el convenio especifico correspondiente, “Convenio entre la Generalitat
Valenciana, el Ayuntamiento de Valencia y Adif Alta Velocidad para la ejecucion y pago de las
obras del “Canal de acceso. Fase 3. Integracion del ferrocarril en la ciudad de Valéncia”, su
direccién y asistencias técnicas”. Este convenio, suscrito el 28 de julio de 2022 y publicado en
el BOE del 19 de octubre siguiente, regula los términos concretos en que la actuacion
convenida sera financiada por Adif Alta Velocidad, la Generalitat y el Ayuntamiento, a razon
de 50%, 25% y 25% respectivamente.

Por su lado, el Eje Pasante esta siendo objeto de una ampliacién del nuevo Estudio
Informativo, ya en tramitacién, por caducidad de la Declaraciéon de Impacto Ambiental del
Estudio Informativo aprobado el 13 de junio de 2008.

En cuanto ala Estacién Central pasante, en diciembre de 2024 el Consejo de Ministros autotizo
al Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible a licitar la redaccion de los estudios previos
y de los proyectos basicos y de construccion de la nueva Estacion Central de Valencia. En la
actualidad se encuentra en el proceso de estudio de las proposiciones técnicas.

La futura infraestructura, que se desarrollara a través de Adif Alta Velocidad, debera cumplir
los maximos criterios de sostenibilidad, eficiencia, funcionalidad y plena accesibilidad e
inclusividad y erigirse como un hito arquitectonico de referencia en la ciudad de Valéncia. La
nueva Hstaciéon Central esta llamada a convertirse en centro neuralgico del transporte
ferroviario de viajeros de proximidad, de alta velocidad y del Corredor Mediterraneo. Gracias
a su configuraciéon de estacion pasante, los trenes que hagan parada en ella no necesitaran
invertir la marcha para continuar su trayecto, atravesando Valencia de norte a sur y viceversa
sin realizar maniobras, en lugar de como sucede actualmente en Valencia Nord, con sus vias
configuradas en fondo de saco.

Por lo que se refiere al desarrollo urbanistico, el Ayuntamiento ha de resolver acerca de la

revision del planeamiento de la Fase 1B del PAI lo que implica la suspension a corto plazo de
nuevas actuaciones de desarrollo urbanistico hasta que se disponga del planeamiento revisado.
Se prevé que en 2026 se inicien los trabajos para la revisién del planeamiento que conduzca a
la reparcelacion y urbanizacién de la Fase 1 B del PAI, conforme se disponga juridica y
materialmente de los terrenos del ambito.
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Las actuaciones urbanisticas se costean, basicamente, mediante cargas urbanisticas sobre los
propietarios publicos y privados de los terrenos que se reparcelen y urbanicen en el ambito del
PAL Por ello, a priori, son actuaciones financieramente equilibradas.

En sintesis, mediante el Acuerdo de Cooperacion de 2019, las actuaciones que se lleven a cabo
en su desarrollo van a ser equilibradas financieramente. En consecuencia, un potencial
desequilibrio depende de los resultados de las actuaciones efectuadas hasta el momento con
base en el Convenio 2003. Conforme a su acuerdo undécimo, el importe que habia de destinar
la Sociedad a las obras de infraestructura, a la prestacion de los servicios de gestion y direccion
y al coste financiero del conjunto de actuaciones de la Sociedad, seria equivalente al importe
obtenido como consecuencia del desarrollo urbanistico. En el caso de que existiera una
diferencia positiva o negativa, deberfan articularse los mecanismos de contraprestacion
correspondientes, de modo que el resultado final que habria de obtener la Sociedad por su
actividad seria nulo.

Finalizada la Fase 1 A del PAI, e iniciado el nuevo esquema de financiacién de las actuaciones
terroviarias, segun lo previsto en el Acuerdo de 2019, se ha cumplido con lo previsto en su
estipulaciéon segunda, apartado i), que establece que “se propondra el texto de un acuerdo
especifico para determinar los criterios que regiran la entrega de los activos por parte de la
Sociedad a los socios, teniendo en cuenta la planificacion actualizada de las actuaciones, los
activos realizados hasta la fecha y la naturaleza de los mismos.” A este respecto se dispone de
una propuesta de Acta de Entrega que debera ser, en su caso, aprobada por la Junta de

Accionistas, al tratarse de la transmision de bienes esenciales, de conformidad con el articulo
160.f de la Ley de Sociedades de Capital.

Basandose en la situacion descrita anteriormente, la Sociedad presenta un resultado después de
impuestos de 17.498.274,82 euros al 31 de diciembre de 2025 (4.217.455,84 euros en 2024).

Este importe resulta de un Resultado de Explotacion de 19.8137.256,34 euros, un Resultado
Financiero de 953.697,62 euros y unos Impuestos sobre beneficios de 3.292.679,14 euros. Los
respectivos importes de 2024 fueron 3.036.168,64 euros, 1.433.204,31 euros y 251.847,11

€uros.

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, también se preocupa por la gestion de residuos
de los derribos que se puedan ejecutar en su actuacion, prestando una especial atencion al
control del impacto medioambiental, asi mismo atiende aquellos gastos que sean necesarios
para dicha finalidad en el ambito de sus actuaciones. La Sociedad contabiliza los gastos y
provisiones inherentes a los compromisos adquiridos en materia medioambiental de acuerdo
con la normativa contable vigente.

La Nota 13 de esta memoria abreviada, dedicada a la Informaciéon sobre Medio Ambiente,
complementa lo expuesto en materia de provisiones medioambientales.

1.1.Marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad.

Estas cuentas anuales abreviadas han sido formuladas por los Administradores de acuerdo con
el marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:
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* El Cédigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

* El Plan General de Contabilidad aprobado pot el Real Dectreto 1514/2007, asi como las
modificaciones introducidas al mismo mediante el Real Decreto 1159/2010 y Real
Decreto 1/2021 y sus adaptaciones sectoriales, y por el Real Decreto 602/2016, de 2 de
diciembre.

e Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y
Auditorfa de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas
complementarias.

* El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

1.2. Imagen fiel.

Las presentes cuentas anuales abreviadas han sido obtenidas de los registros contables de la
Sociedad y se presentan de acuerdo con el marco normativo de informacioén financiera que
resulta de aplicacion y, en particular, con los principios y criterios contables en ¢l contenidos,
de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situaciéon financiera, de los
resultados de la Sociedad y de los cambios en el patrimonio neto habidos durante el
correspondiente ejercicio. Estas cuentas anuales abreviadas se someteran a la aprobacién por
la Junta General Ordinaria de Accionistas, estimandose que seran aprobadas sin modificacion
alguna. Por su parte, las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2024 fueron aprobadas por la
Junta General de Accionistas celebrada el 05 de junio de 2025.

1.3. Comparacion de la informacion.

Las cuentas anuales abreviadas incorporan, a efectos estrictamente comparativos, para cada
una de las partidas del balance de situacién abreviado, de la cuenta abreviada de pérdidas y
ganancias, del estado abreviado de cambios en el patrimonio neto y de la memoria abreviada,
las cifras correspondientes al ejercicio 2025, junto con las del ejercicio inmediatamente
precedente. Estas ultimas forman parte de las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2024,

que fueron debidamente formuladas por los miembros del Organo de Administracién en fecha
6 de mayo de 2025.

1.4. Principios contables no obligatorios aplicados.

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los Administradores
han formulado estas cuentas anuales abreviadas teniendo en consideracion la totalidad de los
principios y normas contables de aplicacién obligatoria que tienen un efecto significativo en
dichas cuentas anuales abreviadas. No existe ningtn principio contable que, siendo obligatorio,

haya dejado de aplicarse.
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1.5. Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre.

La preparaciéon de las cuentas anuales abreviadas requiere la aplicacion de estimaciones
contables relevantes y la realizacion de juicios, estimaciones e hipotesis en el proceso de
aplicacion de las politicas contables de la Sociedad para cuantificar algunos de los activos,
pasivos, ingresos y gastos y compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente estas
estimaciones se refieren a:

- La evaluacion de la reversion de pérdidas por deterioro de determinados activos (véase
Nota 9).

- La vida util de los activos intangibles y materiales (véanse Notas 3.1y 3.2).

- El calculo de provisiones (véase Nota 12).

Asimismo, a pesar de que las estimaciones realizadas por los Administradores de la Sociedad
se han calculado en funcién de la mejor informacion disponible al 31 de diciembre de 2025, 1a
evolucion del mercado inmobiliario podria obligar a su modificacion en los proximos ejercicios.
El efecto en las cuentas anuales abreviadas de las modificaciones que, en su caso, se derivasen
de los ajustes a efectuar durante los préximos ejercicios se registraria de forma prospectiva.

La Sociedad procurara diligentemente reducir al maximo las aportaciones de los accionistas por
la via de producir ingresos procedentes de la venta del suelo urbanizado que le corresponda en
la reparcelacién, de manera que pueda garantizarse la viabilidad del proyecto y la continuidad
de operaciones de la Sociedad para poder acometer las actuaciones descritas.

1.6. Agrupacion de partidas.

Determinadas partidas del balance abreviado, de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada y
del estado abreviado de cambios en el patrimonio neto, se presentan de forma agrupada para
facilitar su comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la
informacién desagregada en las correspondientes notas de la memoria abreviada.

1.7. Correccion de errores.

En la elaboracion de estas cuentas anuales abreviadas no se ha puesto de manifiesto ningun
error significativo que haya supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas
anuales abreviadas del ejercicio 2025.

1.8. Cambios en criterios contables.

Durante el ejercicio 2025 no se han producido cambios de criterios contables significativos
respecto a los criterios aplicados en el ejercicio 2024.
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2. APLICACION DEL RESULTADO

En el ejercicio 2025 el resultado después de impuestos es 17.498.274,82 euros (Diecisiete
millones cuatrocientas noventa y ocho mil doscientos setenta y cuatro y ochenta y dos
céntimos) por lo que la distribucién de resultados para el ejercicio 2025 sera la siguiente:

Reservas Voluntarias 9.512.922 .48
Reserva Legal 119.790,49
Compensacion pérdidas ejercicios anteriores 7.865.561,85

El resultado del ejercicio 2025 es 17.498.274,82 euros y el resultado del ejercicio 2024 fue
4.217.455,84 euros, y su distribucién fue a compensacion resultados negativos de ejercicios
anteriores.

3. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION.

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracion de
sus cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2025 de acuerdo con las establecidas por el Plan
General de Contabilidad, han sido las siguientes:

3.1. Inmovilizado intangible.

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de
adquisiciéon o coste de produccién. Posteriormente se valora a su coste minorado por la
correspondiente amortizacion acumulada y, en su caso, por las pérdidas por deterioro que haya
experimentado, conforme al criterio mencionado. Dichos activos se amortizan en funcién de
su vida util.

Propiedad Industrial.

En esta cuenta se registran los importes satistechos para la adquisicion de la propiedad o el
derecho de uso de las diferentes manifestaciones de esta, o por los gastos incurridos con motivo
del registro de la desarrollada por la empresa. L.a amortizacion de la propiedad industrial se
realiza aplicando el método lineal durante un periodo de 10 afios.

Aplicaciones informaticas.

La Sociedad registra en esta cuenta los costes incurridos en la adquisicién y desarrollo de
programas de ordenador, incluidos los costes de desarrollo de las paginas web. Los costes de
mantenimiento de las aplicaciones informaticas se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada del ejercicio en que se incurren. La amortizacion de las aplicaciones informaticas se
realiza aplicando el método lineal durante un periodo de 5 anos.
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3.2. Inmovilizado material.

El inmovilizado material se valora inicialmente por su precio de adquisicion o coste de
produccioén, y posteriormente se minora por la correspondiente amortizaciéon acumulada y las
pérdidas por deterioro, si las hubiera, conforme al criterio mencionado en esta Nota.

Los gastos de conservacion y mantenimiento de los diferentes elementos que componen el
inmovilizado material se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada del ejercicio en
que se incurren. Por el contrario, los importes invertidos en mejoras que contribuyen a
aumentar la capacidad o eficiencia o a alargar la vida util de dichos bienes se registran como
mayor coste de estos.

La Sociedad amortiza el inmovilizado material siguiendo el método lineal, aplicando
porcentajes de amortizaciéon anual calculados en funcién de los afios de vida util estimada de
los respectivos bienes, segun el siguiente detalle:

Otras instalaciones 33-10
Mobiliatio 10
Otro inmovilizado material 20-25

Deterioro de valor de los activos materiales e intangibles.

Ala fecha de cierre de cada ejercicio, la empresa revisa los importes en libros de su inmovilizado
material e intangible para determinar si existen indicios de que dichos activos hayan sufrido
una pérdida por deterioro de valor. En caso de que exista cualquier indicio, se realiza una
estimacion del importe recuperable del activo correspondiente para determinar el importe del
deterioro necesario. Los calculos del deterioro de estos elementos del inmovilizado material e
intangible se efectian elemento a elemento de forma individualizada.

Las correcciones valorativas por deterioro se reconocen como un gasto en la cuenta de pérdidas
y ganancias abreviada.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo material e intangible en ejercicios
anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable aumentando el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en
libros que el activo hubiera tenido de no haberse realizado el deterioro.

3.3. Arrendamientos.

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las
condiciones de estos se deduzcan que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos
y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas arrendamientos
se clasifican como arrendamientos operativos.
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Arrendamiento financiero.

En las operaciones de arrendamiento financiero en las que la Sociedad actie como arrendatario,
se presenta el coste de los activos arrendados en el balance de situacion abreviado segun la
naturaleza del bien objeto del contrato y, simultaneamente, un pasivo por el mismo importe.
Dicho importe es el menor entre el valor razonable del bien arrendado y el valor actual al inicio
del arrendamiento de las cantidades minimas acordadas, incluida la opcién de compra, cuando
no existan dudas razonables sobre su ejercicio. No se incluyen en su calculo las cuotas de
caracter contingente, el coste de los servicios y los impuestos repercutibles por el arrendador.
La carga financiera total del contrato se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada
del ejercicio en que se devenga, aplicando el método del tipo de interés efectivo. Las cuotas de
caracter contingente se reconocen como gasto del ejercicio en que se incurren.

Los activos registrados por este tipo de operaciones se amortizan con criterios similares a los
aplicados al conjunto de los activos materiales, atendiendo a su naturaleza. Durante el ejercicio
2025 1a Sociedad no posee arrendamientos financieros.

Arrendamiento operativo.

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se contabilizan en
la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada en el ejercicio en que se devengan.

Asimismo, el coste de adquisicion del bien arrendado se presenta en el balance abreviado
conforme a su naturaleza, incrementado por el importe de los costes del contrato directamente
imputables, los cuales se reconocen como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo
criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

Los gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de
pérdidas y ganancias abreviada en el ejercicio en que se devengan.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo, se
tratard como un cobro o pago anticipado que se imputara a resultados a lo largo del periodo
del arrendamiento, a medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

3.4. Instrumentos financieros.

Los instrumentos financieros se clasifican en el momento de su reconocimiento inicial como
un activo financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de conformidad
con el fondo econémico del acuerdo contractual y con las definiciones de activo financiero,
pasivo financiero o de instrumento de patrimonio.

Activos financieros.
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Valoracion inicial

Los activos financieros se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion
entregada mas los costes de la transaccion que sean directamente atribuibles.

Valoracion posterior

Los préstamos, partidas a cobrar e inversiones mantenidas hasta el vencimiento se valoran por
su coste amortizado.

Los activos financieros mantenidos para negociar y los activos financieros a valor razonable
con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada se valoran a su valor razonable,
registrandose en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada el resultado de las variaciones en
dicho valor razonable.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos
sobre los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo
financiero por un importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos
financieros en las que se retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su

propiedad.

Pasivos financieros.

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han
originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o
también aquellos que, sin tener un origen comercial, no pueden ser considerados como
instrumentos financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion
recibida, ajustada por los costes de la transaccion directamente atribuibles. Con posterioridad,
dichos pasivos se valoran de acuerdo con su coste amortizado.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los
han generado.

Lnstrumentos de Datrimonto.

Un instrumento de patrimonio representa una participacion residual en el Patrimonio de la
Sociedad, una vez deducidos todos sus pasivos. Los instrumentos de capital emitidos por la
Sociedad se registran en el patrimonio neto por el importe recibido, neto de los gastos de
emision.
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3.5. Existencias.

Las existencias se valoran a su precio de adquisicién o por su coste de produccién o por su
valor neto realizable, el menor. Los descuentos comerciales, las rebajas obtenidas, otras partidas
similares y los intereses incorporados al nominal de los débitos se deducen en la determinacion
del precio de adquisicién.

En el caso de adquisicién de terrenos o solares a través de contraprestacion que consista en
construcciéon u obra futura, dicha contraprestaciéon se valora de acuerdo con la mejor
estimacion del coste futuro de la obra a entregar, con el limite maximo del valor razonable del
activo recibido.

Forman parte del coste de produccion de los bienes construidos o fabricados por la empresa,
los costes de materiales directos y, en su caso, los costes de mano de obra directa y los gastos
generales de fabricacién, en la medida en que tales costes correspondan al periodo de
produccion. Asimismo, se incorporan a dichos costes de producciéon todos los gastos derivados
del funcionamiento normal de la empresa.

El valor neto realizable representa la estimacién del precio de venta menos todos los costes
estimados para terminar su fabricacion y los costes que seran incurridos en los procesos de
comercializacion, venta y distribucion.

La Sociedad realiza una evaluaciéon del valor neto realizable de las existencias al final del
ejercicio, dotando la oportuna pérdida cuando las mismas se encuentran sobrevaloradas.

Cuando las circunstancias que previamente causaron la disminucién hayan dejado de existir o
cuando exista clara evidencia de incremento en el valor neto realizable a causa de un cambio
en las circunstancias econémicas, se procede a revertir el importe de esta disminucion.

Las existencias de la Sociedad se generan en un periodo superior al ano por lo que su coste
incluye los gastos financieros que han sido girados por el proveedor o corresponden a otro
tipo de financiacion ajena, especifica o genérica, directamente atribuible a su generacion.

3.6. Transacciones en moneda extranjera.

LLa moneda funcional utilizada por la Sociedad es el euro. No existen transacciones en moneda

extranjera.

3.7. Impuestos sobre beneficios.

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso
por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.
El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones
y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi
como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en
éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.
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El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la
cancelaciéon de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias
temporarias que se identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables
derivados de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal,
asi como las bases imponibles negativas pendientes de compensaciéon y los créditos por
deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la
diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera
recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias
imponibles, excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de
otros activos y pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado
contable y no es una combinacién de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se
considere probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que
poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos
directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio
neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados,
efectuandose las oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre
su recuperacion futura. Asimismo, en cada cierre se evaluan los activos por impuestos diferidos
no registrados en balance y éstos son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser
probable su recuperacion con beneficios fiscales futuros.

Atendiendo al Real Decteto Ley 12/2012, de 30 de marzo, por el que se introducen diversas
medidas tributarias y administrativas dirigidas a la reduccion del déficit publico, en donde se
limita la deducibilidad de los gastos financieros, y teniendo en cuenta la Resoluciéon de 16 de
julio de 2012,de 1a Direccion General de Tributos que desarrolla y amplia el desarrollo del RD-
Ley 12/2012, los gastos financieros de la Sociedad incorporables al valor de las existencias, no
se imputan al Resultado del ejercicio y, por ende, a la base imponible del Impuesto de
Sociedades.

3.8. Ingresosy gastos.

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se
produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia
del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos
ingresos se valoran por el valor razonable de la contraprestacion recibida, deducidos
descuentos e impuestos.

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han
transferido al comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del
bien vendido, no manteniendo la gestiéon corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control
efectivo sobre el mismo.
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En cuanto a los ingresos por prestacion de servicios, éstos se reconocen considerando el grado
de realizacién de la prestacion a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado de la
transaccion pueda ser estimado con fiabilidad.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de
interés efectivo y los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En
cualquier caso, los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad
al momento de la adquisicioén se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviadas.

3.9. Provisiones y contingencias.

Los Administradores de la Sociedad en la formulacion de las cuentas anuales abreviadas
diferencian entre:

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos
pasados, cuya cancelaciéon es probable que origine una salida de recursos, pero que
resultan indeterminados en cuanto a su importe y / o momento de cancelacion.

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya materializacion futura esta condicionada a que ocurra, 0 no, uno o mas
eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales abreviadas recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima
que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacion es mayor que de lo contrario. Los
pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas anuales abreviadas, sino que se informa
sobre los mismos en las notas de la memoria abreviada, en la medida en que no sean
considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimaciéon posible del importe
necesario para cancelar o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacion disponible
sobre el suceso y sus consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién
de dichas provisiones como un gasto financiero conforme se va devengando.

La compensaciéon por recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacion, siempre
que no existan dudas de que dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto
en el caso de que exista un vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en
virtud del cual la Sociedad no esté obligada a responder; en esta situacion, la compensacion se
tendra en cuenta para estimar el importe por el que, en su caso, figurara la correspondiente
provision.

3.10. Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental.

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma
duradera en la actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizacién del impacto
medioambiental y la protecciéon y mejora del medioambiente, incluyendo la reduccion o
eliminacién de la contaminacion futura.

[25]



La actividad de la Sociedad, por su naturaleza, no tiene un impacto medioambiental
significativo.

3.11. Compromisos con empleados.

Los gastos de personal incluyen todos los sueldos y las obligaciones de orden social obligatorias
o voluntarias devengadas en cada momento, reconociendo las obligaciones por pagas extras,
vacaciones o sueldos variables y sus gastos asociados.

No existen retribuciones a largo plazo al personal. No obstante, de acuerdo con la legislacion
vigente, la Sociedad esta obligada al pago de indemnizaciones a aquellos empleados con los
que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales, equivalentes a 45 dias
por afio trabajado con un maximo de 42 mensualidades hasta el 11 de febrero de 2012 y de 33
dias por afio trabajado con un maximo de 24 mensualidades desde el 12 de febrero de 2012,
cuando cese su servicio en la actividad. Por tanto, las indemnizaciones por despido susceptibles
de cuantificacion razonable se registran como gasto afo a afo, actualizandose conforme al IPC.
En las cuentas anuales abreviadas de la Sociedad del ejercicio 2025 hay registrada una provision
de 181.226,87 euros, (158.524,47 euros en 2024), ya que cuando finalicen los contratos o si se
extinguen, la empresa tendra que hacer frente a dichas indemnizaciones.

3.12. Transacciones con vinculadas.

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a wvalores de mercado.
Adicionalmente, los precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados.

3.13. Partidas corrientes y no corrientes.

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotaciéon que con
caracter general se considera de un afio, también aquellos otros activos cuyo vencimiento,
enajenacion o realizacion se espera que se produzca en el corto plazo desde la fecha de cierre
del ejercicio, los activos financieros mantenidos para negociar y el efectivo y otros activos
liquidos equivalentes. Los activos que no cumplen estos requisitos se califican como no
corrientes.

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacion, los
pasivos financieros mantenidos para negociar, con la excepcion de los derivados financieros
cuyo plazo de liquidacién sea superior al afio y en general todas las obligaciones cuya
vencimiento o extincioén se producira en el corto plazo. En caso contrario, se clasifican como
no corrientes.

4. INMOVILIZADO MATERIAL.

El movimiento habido en este capitulo del balance de situacion abreviado en los ejercicios 2025
y 2024, asi como la informacién mas significativa que afecta a este epigrafe han sido los
siguientes (en euros):
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Eiercicio 2025

Coste Saldo Inicial Entradas Salidas Regular Saldo Final

Otras instalaciones 6.419,77 0,00 0,00 0,00 6.419,77
Mobiliatio 50.260,76 0,00 0,00 0,00 50.260,76
Do [N [FIEOEEs0 Gl 6.49332|  8.605,76 0,00 0,00 15.099,08

informacion
Otro inmovilizado material 16.579,68 1.928,10 0,00 0,00 18.507,78
Total coste 79.753,53| 10.533,86 0,00 0,00 90.287,39

Amortizaciones Saldo Inicial Entradas Salidas Regular Saldo Final

Otras Instalaciones -6.419,77 0,00 0,00 0,00 -6.419,77
Mobiliatio -50.260,55 0,00 0,00 0,00 -50.260,55
Equipos para procesos de -5.988,37|  -2.065,52 0,00 0,00 -8.053,89

Informacién
Otro Inmovilizado matetial -16.325,24 -59,39 0,00 0,00 -16.384,63
Total amottizacion -78.993.93 -2.124.91 0,00 0,00 -81.118,84

O13d O (0 (0 d (0
Coste 79.753,53 90.287,39
Amorttizaciones -78.993,93 -81.118,84
Deterioros 0,00 0,00
Total neto 759,60 9.168,55
Ejercicio 2024

Coste Saldo Inicial = Entradas Salidas | Regular Saldo Final
Otras instalaciones 6.419,77 0,00 0,00 0,00 6.419,77
Mobiliatio 50.260,76 0,00 0,00 0,00 50.260,76
Equipos para procesos de 6.493,32 0,00 0,00 0,00 6.493,32

informacién
Otro inmovilizado material 16.579,68 0,00 0,00 0,00 16.579,68
Total coste 79.753,53 0,00 0,00 0,00 79.753,53

Amortizaciones Saldo inicial Dotaciones Salidas | Reg.mov. Saldo final
Otras Instalaciones -6.419,77 0,00 0,00 0,00 -6.419,77
Mobiliatio -50.260,55 0,00 0,00 0,00 -50.260,55
Baquipos para procesos de 5.288,03 700,34 0,00 0,00|  -5.98837
Informacién
Otro Inmovilizado material -16.281,92 -43,32 0,00 0,00 -16.325,24
Total amortizacion -78.250,27 -743.66 0,00 0,00 -78.993.93
Total Inmovilizado Material Saldo Inicial Saldo Final
Coste 79.753,53 79.753,53
Amorttizaciones -78.250,27 -78.993,93
Deterioros 0,00 0,00
Total neto 1.503,26 759,60
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Al cierre del ejercicio 2025 la Sociedad tiene elementos del inmovilizado material totalmente
amortizados y que siguen en uso por un importe de 77.934,08 euros, siendo de 77.500,00 euros
el importe en 2024.

En el ejercicio 2019, la Sociedad procedié a realizar una regularizaciéon de elementos del
inmovilizado material dando de alta en el balance los elementos por su valor bruto (59.080,30
euros) como su correspondiente amortizaciéon acumulada (-59.080,30 euros). Estos elementos
se habian dado de baja en ejercicios anteriores, al encontrarse totalmente amortizados, si bien
ain se encuentran en uso por la Sociedad, por lo que se ha decidido que se mantengan
reflejados en el balance mientras se encuentren en uso, para su mayor control.

La politica de la Sociedad es formalizar pélizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que
estan sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material. Al cierre de los ejercicios
2025 y 2024 no existia déficit de cobertura alguno relacionado con dichos riesgos.

5. INMOVILIZADO INTANGIBLE.

El movimiento habido en este epigrafe del balance de situacion abreviado en los ejercicios 2025
y 2024 ha sido el siguiente (en euros):

Eiercicio 2025

Coste Saldo Inicial Entradas Salidas Saldo Final
Propiedad industrial 6.285,24 0,00 0,00 6.285,24
Aplicaciones informaticas 487,00 0,00 0,00 487,00

Total coste 6.772,24 0,00 0,00 6.772,24
Propiedad industrial -6.285,24 0,00 0,00 -6.285,24
Aplicaciones informaticas -487,00 0,00 0,00 -487,00
Total amortizacion -6.772,24 0,00 0,00 -6.772,24
Total Inmovilizado Intangible Saldo Inicial Saldo Final

Coste 6.772,24 6.772,24
Amorttizaciones -6.772,24 -6.772,24
Deterioros 0,00 0,00
Total neto 0,00 0,00

Ejercicio 2024

Coste Saldo Inicial Entradas Salidas Saldo Final
Propiedad industrial 6.285,24 0,00 0,00 6.285,24
Aplicaciones informaticas 487,00 0,00 0,00 487,00

Total coste 6.772,24 0,00 0,00 6.772,24

[28]




Amortizaciones Saldo Inicial Dotaciones Otros mov. Saldo Final
Propiedad industrial -6.285,24 0,00 0,00 -6.285,24
Aplicaciones informaticas -487,00 0,00 0,00 -487,00

Total amortizacion -6.772,24 0,00 0,00 -6.772,24

Total Inmovilizado Intangible Saldo Inicial Saldo Final
Coste 6.772,24 6.772,24
Amorttizaciones -6.772,24 -6.772,24
Deterioros 0,00 0,00
Total neto 0,00 0,00

Al cierre del ejercicio 2025 la Sociedad tiene elementos de inmovilizado intangible totalmente
amortizados algunos de los cuales siguen en uso por importe de 6.772,24 euros, siendo de
0.772,24 euros el importe en 2024.

6. ARRENDAMIENTOS.

Los contratos de arrendamiento mas significativos que tiene la Sociedad al cierre del ejercicio
2025, son los siguientes:

6.1. Arrendamiento operativo en los que la Sociedad acttia como arrendatario.

La Sociedad no posee ningun tipo de arrendamiento operativo.

6.2. Arrendamiento operativo en los que la Sociedad actia como arrendador.

En el ejercicio 2018 la Sociedad procedi6 a la firma de cuatro contratos de arrendamiento de
espacios publicitarios ubicados en los terrenos obtenidos en su calidad de agente urbanizador
en la reparcelacion. A lo largo del ejercicio se han dado de baja los contratos de arrendamientos
existentes por la venta de las parcelas en las que se localizaban, de modo que a fecha 31 de
diciembre de 2025 la sociedad ya no dispone de contratos de arrendamiento activos. El importe
percibido por dichos arrendamientos en el ejercicio 2025, asciende a la cantidad de 3.969,53
euros siendo la cantidad de 2024, 9.420,65 euros.

Valor Nominal Valor Nominal
Cuotas minimas 2025 2024
Ingresos por arrendamiento 3.969,53 9.420,65

Arrendamientos Operativos

7. INSTRUMENTOS FINANCIEROS.

7.1. Activos Financieros.

El movimiento habido en el epigrafe “Inversiones financieras a largo plazo - Otros activos
financieros” en los ejercicios 2025 y 2024 ha sido el siguiente (en euros):
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Inversiones financieras a Ip 2025 2024

Saldo Inicial 144.757,84 26.644.757,84

Adiciones 5.000.000,00 0,00

Retiros 0,00 -26.500.000,00
Saldo final 5.144.757,84 144.757,84

Su saldo a finales de 2025 registra un importe de 144.757,84 € que corresponde a fianzas
entregadas a largo plazo y una inversion de 5.000.000 € en Bonos del Estado espafiol, de tres

afios de plazo, de modo que se vencimiento es el dia 31/05/2028 y el tipo de interés resultante
ha sido de 2,166 % anual.

7.2. Activos Financieros a corto plazo.

Por su lado, el movimiento habido del epigrafe “Inversiones financieras a corto plazo” en los
ejercicios 2025 y 2024 ha sido el siguiente (en euros):

Inversiones financieras a cp 2025 2024
Saldo Inicial 8.006.220,23 8.006.220,23
Adiciones 26.500.000,00 8.000.000,00
Retiros 0 -8.000.000,00
Saldo final 34.506.220,23 8.006.220,23

Su saldo de 34.506.220,23 €, registra las operaciones de inversion en Letras del Tesoro y en
Depositos a plazo del BBVA que se expresan en la tabla siguiente:

INVERSIONES FINANCIERAS A CORTO PLAZO

TIPO
TIEMPO IMPORTE @ F.INICIO F. FIN INTERES
ANUAL
Letras del Tesoro 12 meses 5.000.000,00 [ 08/08/2025 07/08/2026 1,95%
Letras del Tesoro 6 meses 3.000.000,00 [08/08/2025 06/02/2026 1,93%
Letras del Tesoro 12 meses 5.000.000,00110/10/2025 09/10/2026 2,01%
Dep. BBVA 12 meses| 10.000.000,00]08/10/2025 07/10/2026 2,02%
Dep. BBVA 12 meses| 11.500.000,00]17/10/2025 16/10/2026 1,96%
TOTAL 34.500.000,00
7.3. Pasivos Financieros.

7.3.1. Préstamos.

En fecha 19 de diciembre de 2008 la Sociedad Valencia Parque Central Alta Velocidad 2003,
S.A. firmé un contrato de linea de crédito por importe maximo total de 300 millones de euros
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con las entidades de crédito BBVA, S.A., ICO, Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid
(actualmente Caixa Bank) y Banco Santander, S.A. El importe dispuesto exigible a fecha de

vencimiento, 31 de diciembre de 2013, ascendio a la cantidad de 133.600.000 euros de capital.

Los intereses devengados por este crédito a lo largo de su vigencia, desde el 19 de diciembre
de 2008 hasta el 31 de diciembre de 2013, ascendieron a 8.982.157, 35 euros. Las comisiones
bancarias a 1.479.803,31 euros y los gastos de notarfa, por su lado a 69.359,90 euros.

Este crédito fue amortizado en su totalidad el 31 de marzo de 2014 con un préstamo por
importe de 135.000.000 euros, generandose unos intereses de demora de 1.053.570,40 euros
(entre la fecha de vencimiento y la fecha del nuevo préstamo) y unos gastos de notaria de
cancelacion de garantias de 43.083,21 euros.

El nuevo préstamo tenfa su vencimiento el 31 de marzo de 2021 y se garantizaba su
amortizacion y gastos financieros mediante aportaciones de los accionistas mientras la Sociedad
no dispusiera de suficiencia financiera por sus propios ingresos con origen en la venta de suelos.
Adicionalmente, este crédito establecia la prenda sobre los derechos de crédito presentes y
tuturos derivados de los contratos de apertura de cuentas.

Su tipo de interés era Euribor mas un diferencial del 4% y el periodo de interés semestral. Se
establecieron dos afios de carencia y las amortizaciones de principal comenzaron el 31 de marzo

de 2016.

Con fecha 9 de mayo de 2014 la Sociedad efectué una amortizacion anticipada por importe de
20.000.000 euros, como consecuencia del importe abonado por la Generalitat Valenciana a la
Sociedad en cumplimiento, de los compromisos adquiridos en el Convenio de 30 de diciembre
de 2013 (véase Nota 1). Junto al importe amortizado se satisficieron 96.178,33 euros de
intereses ordinarios y 1.440,00 euros de costes de ruptura.

Posteriormente, la Sociedad atendié puntualmente los vencimientos correspondientes a los
meses de marzo y septiembre de todos los afos transcurridos hasta la fecha con ayuda de las
aportaciones de los restantes socios.

La Sociedad venia intentando reducir el margen aplicable que consideraba excesivo teniendo
en cuenta la evolucion de las condiciones de mercado. Finalmente, con fecha 17 de abril de
2019, se amortizé por completo el préstamo, con las aportaciones efectuadas por Adif Alta
Velocidad, Adif, Renfe-Operadora y un nuevo préstamo suscrito con Abanca, de importe
16.666.667,00 euros, correspondiente a la aportacion del Ayuntamiento de Valencia. Por tanto,
el saldo de aquel endeudamiento al final de 2019 es 0.

Los gastos de constituciéon del préstamo amortizado ascendieron a 1.747.500,00 euros de
comisiones bancarias y 20.947,10 euros en concepto de gastos de notarfa, que fueron
registrados minorando el epigrafe de “Deudas a largo plazo- Deudas con entidades de crédito”
de acuerdo con el criterio del coste amortizado. Los intereses devengados por este préstamo
fueron los siguientes:
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TABLA DE INTERESES DEVENGADOS Y PAGADOS POR EJERCICIO

Afos Devengados Pagados en el ejercicio

2014 3.927.828,19 2.691.143,75
2015 4.793.953,06 4.839.331,96
2016 4.406.462,46 4.569.156,89
2017 3.639.166,68 3.841.111,11
2018 2.832.222,21 3.032.222,22
2019 742.222,22 1.368.888,89

Total: 20.341.854,82 20.341.854,82

Las diferencias entre los intereses devengados y pagados cada afio se deben a la diferencia de
importe que, devengado en el cuarto trimestre de cada afo, se satistizo en el vencimiento de
marzo del aflo siguiente.

Con relacién al nuevo préstamo, suscrito con ABANCA y formalizado el 17 de abril de 2019,
cabe sefalar que su tipo de interés fue Euribor seis meses + 0,90% y que su amortizacion se
produjo mediante las aportaciones del Ayuntamiento de Valéncia, los dias 1 de octubre de
2019, 31 de marzo y 1 octubre de 2020, todas ellas a razén de 3.333.333,00 euros y el 31 de
marzo de 2021 por el importe restante de 6.666.667,00 euros.

Las amortizaciones se realizaron con toda normalidad, de forma que el préstamo fue
amortizado por completo el 1° de abril de 2021. Los intereses satisfechos en cada vencimiento
fueron:

INTERESES DEVENGADOS Y PAGADOS PRESTAMO ABANCA POR EJERCICIO

Afios Devengados Pagados en el ejercicio
2019 69.679,44 51.955,55
2020 49.240,56 66.964,45
2021 14.357,78 14.357,78
Total intereses 133.277,78 133.277,78
7.3.2. Financiacion recibida de accionistas.

En fecha 25 de julio de 2017, se formalizé el contrato de préstamo participativo. Las cantidades
aportadas por el Ayuntamiento de Valencia, Adif Alta Velocidad, Adif y Renfe Operadora se
registraron como préstamos recibidos, suponiendo unos totales que se reflejan en la tabla
siguiente (en euros):

Veg?(llm‘en“’ls ADIF-Alta | ,. Renfe ol
atendi OS.POI' as Velocidad ]untament Operadora ota

aportaclones
30-mar-16 3.943.231,06 3.286.025,88 1.643.012,94 985.807,77 9.858.077,65
30-sep-16 3.879.797,92 3.233.164,93 1.616.582,47 969.949,48 9.699.494 .80
30-mar-17 4.813.944,44 4.011.620,37 2.005.810,19 1.203.486,11 12.034.861,11
30-sep-17 4.726.500,00 3.938.750,00 1.969.375,00 1.181.625,00 11.816.250,00
30-mar-18 4.643.555,56 3.869.629,63 1.934.814,82 1.160.888,89 11.608.888,90
30-sep-18 4.569.333,33 3.807.777,78 1.903.888,89 1.142.333,33 11.423.333,33
30-mar-19 4.485.333,33 3.737.777,78 1.868.888,89 1.121.333,33 11.213.333,33
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26-abr-19 20.062.222,22 218.518,52 | 8.359.259,26 | 5.015.555,56 | 33.655.555,56
01-oct-19 0,00 3.385.288,55 0,00 0,00 | 3.385.288,55
01-abr-20 0,00 3.368.780,78 0,00 0,00 | 3.368.780,78
01-oct-20 0,00 3.364.849,67 0,00 0,00 | 3.364.849,67
01-abr-21 0,00 6.681.024,78 0,00 0,00 | 6.681.024,78
TOTALES 51.123.917,86 |  42.903.208,67 | 21.301.632,46 | 12.780.979,47 | 128.109.738,46

En la celda correspondiente al 26 de abril de 2019, en la columna Ayuntamiento, se incluyen
166.666,64 euros correspondientes a la comision del 1% cobrada por el sindicato bancario al
emplear un nuevo préstamo, con una tercera entidad para cancelar el suyo.

Desde 2022 en adelante no fue necesario aumentar las aportaciones de los socios prestamistas.

Como se ha expresado mas arriba, la venta de las fincas de titularidad de la Sociedad ha
permitido, ademas de la reconstitucién del fondo de reserva para la proxima fase de
urbanizacién, amortizar parcialmente el préstamo participativo. Los saldos vivos de este
préstamo a finales de 2025 son (en euros):

Importe del préstamo Saldo pendiente de

amotrtizacion a
31/12/2025

Entidades
Prestamistas

Importe amortizado
abril de 2025

participativo a
31/12/2024

Adif AV 51.123.917,86 17.604.196,61 33.519.721,25
Ayuntamiento 42.903.208,67 14.772.095,66 28131.113,01
Renfe Operadora 21.301.632,46 7.334.410,70 13.967.221,76
Adif 12.780.979,47 4.400.646 42 8.380.333,05

Total 128.109.738,46 44.111.349,39 83.998.389,07

El contrato de préstamo participativo contempla en su clausula Quinta que: “en el caso de que
los ingresos por venta de solares de la Sociedad fuesen inferiores al importe total del Préstamo
Participativo no se devengaran intereses”

Por el momento, el importe de las ventas de todas las fincas obtenidas por la Sociedad en la
reparcelacion de la Fase 1 A (68.611.717,42 euros) es insuficiente para alcanzar el saldo maximo
del préstamo participativo. Por esa razén no se ha contabilizado intereses.

Ahora bien, la adquisiciéon por la Sociedad de mas terrenos para urbanizar ya sea por el
intercambio de activos con Adif y Adif AV o por el pago en especie de cargas de urbanizacion,
y su posterior venta una vez urbanizados, podria cambiar aquel resultado. En tal caso, se
contabilizarfan los intereses a favor de cada socio con la férmula que prevé la misma clausula.

7.4. Informacion sobre la naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos
financieros.

La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en la Direccidn, la cual
tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar los riesgos de crédito y liquidez.

A continuacion, se indican los principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad:
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a) Riesgo de crédito.
Con caracter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en
entidades financieras de elevado nivel crediticio.

b) Riesgo de liquidez.
Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que se
derivan de su actividad, la Sociedad dispone de la tesoreria que muestra su balance abreviado.

c) Riesgo de mercado.
Tras el Acuerdo de Cooperacion, los principales riesgos del proyecto son los derivados de
la necesidad de consolidacion fiscal de las Administraciones Publicas que reduce el margen
de maniobra de los presupuestos publicos.

Para hacer frente a dichos riesgos la Sociedad (1) ha reducido drasticamente su
endeudamiento y sus costes, (2) divide en fases la urbanizaciéon, y (3) se han reestructurado
las fases de ejecucion de las obras de soterramiento, mientras los accionistas suscriptores del
Convenio mantienen la voluntad de accién que comprometieron en su dfa, para lo que han
dado los pasos necesarios para actualizar el Convenio 2003 y adaptatlo a la Ley 40/2015, de

1 de octubre, del Régimen Juridico del Sector Pablico, mediante el Acuerdo de Cooperacion
suscrito el 9 de abril de 2019.

8. PATRIMONIO NETO.

8.1.  Capital Social.

Al constituirse la Sociedad en 2003, el capital social el capital social de la Sociedad ascendié a
600.000 euros, representado por 10.000 acciones de 60 euros de valor nominal cada una, todas
ellas de la misma clase, totalmente suscritas y desembolsadas por las siguientes entidades
accionistas:

Accionista N° de acciones Valor Total (euros)
Ayuntamiento de Valéncia 2.500 150.000
Generalitat Valenciana 2.500 150.000
Renfe 2.500 150.000
GIF 2.500 150.000

Total 10.000 600.000

Con la entrada en vigor de la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario, que
tuvo lugar el 31 de diciembre de 2004, la entidad publica empresarial Red Nacional de los
Ferrocarriles Espafioles (Renfe) cambié su denominaciéon por la de Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias (Adif), asumiendo las funciones asignadas al administrador de
infraestructuras ferroviarias en la citada norma. Asimismo, quedé extinguida la entidad publica
empresarial Gestor de Infraestructuras Ferroviarias (GIF), pasando a integrarse su personal en
el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (Adif), con respecto del cual hubo sucesion
de empresas, subrogandose esta ultima Entidad en todos los derechos y obligaciones del GIF
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y pasando la misma a ser titular de todos los bienes de dominio publico o patrimoniales que, a

la fecha de entrada en vigor de la mencionada norma sectorial, tuviese adscritos o perteneciesen
al GIF.

Por dltimo, se cre6 la entidad publica empresarial Renfe-Operadora, cuyo objeto es la
prestacion de servicios de transporte ferroviario, tanto de mercancifas como de viajeros. La
entidad puablica empresarial Renfe-Operadora tiene, para el cumplimiento de sus fines, un
patrimonio propio, al que se incorporan todos los bienes muebles e inmuebles de la Red
Nacional de los Ferrocarriles Espafioles (Renfe) que sean necesarios para la prestacion del
servicio de transporte ferroviario o que se estimen convenientes para garantizar su equilibrio
financiero.

Posteriormente, la Orden del Ministerio de Fomento 2909/2006, de 19 de septiembre,
determiné los bienes, obligaciones y derechos de Renfe que se integraron al patrimonio de
Renfe-Operadora con la naturaleza de patrimoniales, conforme a lo establecido en la
Disposicion Adicional Séptima del Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se
aprob¢ el Reglamento Ferroviario, referente a participaciones en sociedades y otras entidades.
Esta Orden determiné que Renfe-Operadora asumiera el 50% de las acciones que Renfe
poseyera en las sociedades relacionadas con operaciones urbanisticas asociadas a la
construcciéon de nuevas infraestructuras de alta velocidad, constituidas al amparo de los
convenios de colaboracion suscritos con otras Administraciones Publicas para la integracion
del ferrocarril en ambitos urbanos, en los cuales se incluye la Sociedad. Ello supuso que 1.250
acciones (n° 5.001 al 6.250, ambos inclusive) que representan el 12,5% del capital de la
Sociedad, cambiasen de titularidad, pasando de Adif a Renfe-Operadora. De este modo, Renfe-
Operadora se subrogé en los derechos y obligaciones que los mencionados titulos concedian
a Renfe en cada una de las sociedades y entidades.

Asi las cosas, la estructura accionarial paso a ser la siguiente entre 2006 y 2012:

Accionista N° de acciones Valor Total (euros)
Ayuntamiento de Valéncia 2.500 150.000
Generalitat Valenciana 2.500 150.000
Renfe Operadora 1.250 75.000
Adif 3.750 225.000

Total 10.000 600.000

En 2013, por la Orden PRE/2443/2013, de 27 de diciembre (BOE de 28 de diciembre 2013),
por la que se determinaron los activos y pasivos de la entidad publica empresarial
Administrador de Infraestructuras Ferroviarias que pasaron a ser titularidad de la entidad
publica empresarial Adif - Alta Velocidad, se establecié en su Anexo VIII Participacién en
sociedades asignadas a Adif - Alta Velocidad que las participaciones de Adif de la sociedad
Valencia Parque Central Alta Velocidad 2003 S.A. se distribuyeran en: 30% del capital (3.000
participaciones) para Adif-Alta Velocidad, y el resto, 7,5% del capital (750 participaciones)
siguen en Adif. La fecha de efecto de esta nueva distribucion de las participaciones de Adif
resulta aplicable desde el 1 de enero de 2013, de acuerdo con lo previsto en el punto 9 del
articulo 1 del Real Decreto Ley 15/2003, de 13 diciembre, sobre la reestructuracion de la
entidad publica empresarial Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (Adif).
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En consecuencia, desde 2013 a 2024, la composicion accionarial fue la siguiente:

Accionista N° de acciones Valor Total (euros)
Ayuntamiento de Valeéncia 2.500 150.000
Generalitat Valenciana 2.500 150.000
Renfe Operadora 1.250 75.000
Adif Alta Velocidad 3.000 180.000
Adif 750 45.000

Total 10.000 600.000

En 2025, tras la correspondiente tramitacion, las acciones de Renfe Operadora han sido
adquiridas por Adif Alta Velocidad (1.000) y por Adif (250), de modo que, a finales de 2025, la

composicion accionarial es la siguiente:

Accionista N° de acciones Valor Total (euros)
Ayuntamiento de Valeéncia 2.500 150.000
Generalitat Valenciana 2.500 150.000
Adif Alta Velocidad 4.000 240.000
Adif 1.000 60.000

Total 10.000 600.000

Es conveniente sefialar que RENFE Operadora seguira siendo entidad prestamista de la
Sociedad, de modo que no sera sustituida en ninguno de los derechos y obligaciones inherentes
al contrato de préstamo participativo por ADIF y ADIF-Alta Velocidad, por lo que las
cantidades debidas a RENFE-Operadora le seran devueltas al mismo tiempo y en las mismas
condiciones que al resto de los accionistas por los préstamos participativos realizados a dicha
sociedad; pudiendo ser devueltas o bien a la fecha de vencimiento del contrato del préstamo
participativo, o bien, si la sociedad no tuviera medios suficientes para devolver a todos los
accionistas el importe desembolsado por dichos préstamos participativos, cuando se produzcan
las ventas de los terrenos liberados por la operacion o, en todo caso, a la liquidaciéon de la
sociedad.

Las acciones de la Sociedad no cotizan en Bolsa.

8.2. Reserva legal.

De acuerdo con el articulo 274 de la Ley de Sociedades de Capital, debe destinarse una cifra
igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el
20% del capital social. La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de
su saldo que exceda del 10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada
anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva s6lo podra destinarse
a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes
para este fin.
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8.3. Subvenciones.

La Generalitat Valenciana en cumplimiento de la Adenda al convenio regulador de la
aportacién econémica de la Generalitat a la actuacién "Valencia Parque Central", firmada el 7
de febrero de 2013, ha acumulado un saldo con la Sociedad por importe total de 23.977.596,26
euros en el ejercicio 2025 (23.977.596,26 euros en 2024).

9. EXISTENCIAS.

En 2024, la elevacion a definitiva de la Liquidacion Provisional de la Reparcelacion de la Fase
1 A del PAI de Parque Central tuvo su légico impacto en la configuracion de las existencias
correspondientes a la actividad A.U. (Agente Urbanizador). Por este motivo, todos los
epigrafes de existencias A.U. relativos a obras, honorarios, indemnizaciones, etc. no costeados
con las cargas ingresadas en metalico o en solares ya vendidos, quedaron transformados en las
fincas o solares (procedentes del pago de cargas de urbanizacién en especie) pendientes de
venta o de escritura de compraventa a finales de 2024.

La liquidacién definitiva puso de manifiesto que, como se previé en el PAI la Sociedad es
acreedora en las cuentas de liquidacion de las proximas fases de su ejecucion por el importe
adelantado de inversion, que resulta ser de 10.480.227,85 euros. Este importe se contabiliza
como OBRAS ANTICIPADAS FASE 1B.

Por la misma razén, en 2024 también se registré un impacto sobre parte de las existencias de
la actividad TOF. Asi, quedaron las existencias correspondientes a los solares particularizados
obtenidos por aportacion de otras fincas a la reparcelaciéon y un pequefio resto de terrenos
ubicados en la Avenida de Filipinas que se encuentran pendientes de aportar a préximas
reparcelaciones.

FEiercicio 2025

El desglose de la Existencias del ejercicio 2025 queda como sigue (en euros):

SALDO

DESCRIPCION INICIAL DEBE HABER SALDO

CONV ADENDA CAF1 (GS) 32.242.686,00 32.242.686,00
CONV ADENDA CAF2 (GS) 76.693.193,24 76.693.193,24
CONV PROYECTO CAF3 (GS) 801.697,99 801.697,99
CONV ESTUDIOS (GS) 387.764,53 387.764,53
CONV OTRAS OBRAS (GS) 413.596,34 413.596,34
CONV GASTOS FINANCIEROS (GS) 31.628.346,67 31.628.346,67
CONV GASTOS OPERATIVOS (GS) 2.068.609,96 2.068.609,96
A.U. OBRAS ANTICIPADAS F1B 10.480.227,85 10.480.227,85
A.U. PARCELA RESULTADO P.3-4 4.292.907,75 4.292.907,75 0,00
A.U. PARCELA RESULTADO P.3-5 4.595.200,64 4.595.200,64 0,00
A.U. PARCELA DE RESULTADO P.3-6 5.051.546,00 5.051.546,00 0,00
A.U. PARCELA DE RESULTADO P.9-3 4.001.532,24 4.001.532,24 0,00
TOF PARCELA RESULTADO 3.7 3.325.743,05 3.325.743,05 0,00
TOF PARCELA DE RESULTADO 9.2 3.951.569,14 3.951.569,14 0,00
TOF PARCELA FILIPINAS (S/RP) 4.569.570,91 4.569.570,91
TOF IMPUESTOS (GS) 0,00 8.790,45 7.609,97 1.180,48
Deterioro valor de productos en curso 0,01 0,01 0,00
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Deterioro parcela 3.7 -620.700,16 620.700,16 0,00
Deterioro parcela 9.2 -1.950.941,31 1.950.941,31 0,00
Deterioro parcela Filipinas -2.548.409,41 -2.548.409,41
TOTAL FINAL 179.384.141,94 2.580.431,92 | 25.226.108,80 | 156.738.465,06
Ejercicio 2024
El desglose de la Existencias del ejercicio 2024 queda como sigue manera (en euros):
SALDO

DESCRIPCION INTCIAL. DEBE HABER SALDO

A.U. OBRAS FASE 1A (GS) 22.487.943,25 74.438,13 | 22.562.381,38 0,00
A.U. OBRAS FASE 1B (GS) 1.137.421,43 1.137.421,43 0,00
A.U. DO FASE 1A (GS) 1.118.419,34 2159788 | 1.140.017,22 0,00
AU. DO FASE 1B (GS) 82.400,00 82.400,00 0,00
A.U. PROYECTOS (GS) 3.699.421,18 3.699.421,18 0,00
A.U. GASTOS VARIABLES (GS) 565.401,68 565.401,68 0,00
A.U. INDEMNIZACIONES (COMP) -1.782,42 1.782,42 0,00
AU. DESCONTAMINACION (COMP) 11.125,13 11.125,13 0,00
A.U. OTROS (GS) 2.007.528,59 800,00 |  2.008.328,59 0,00
A.U. ADQ EDIE. IMPERATIVO LEGAL 1A (GS) 20.694.955,18 20.694.955,18 0,00
A.U. INDEMNIZACIONES CTD'S (COMP) 173.056,38 173.056,38 0,00
AU. IBI PARCELAS 154.652,78 154.652,78 0,00
A.U. GASTOS FINANCIEROS (GS) 2.368.509,26 2.368.509,26 0,00
AU. GASTOS OPERATIVOS (GS) 4.134.428,68 4.134.428,68 0,00
A.U. CUOTAS METALICO (IN) -1.328.065,79 1.328.065,79 0,00
A.U. CUOTAS TERRENOS (IN) -19.521.422,8) | 19.521.422,89 0,00
AL OTROS (IN) -52.435,92 61.856,02 9.420,10 0,00
AL VENTA SOLARES FIA (IN) -8.392.195,02 8.392.195,02 0,00
AUR CUOTAS TOF (SOLO E. CONTABLES) -3.132.264,81 3.132.264,81 0,00
TOF ADQUISICION (GS) 28.696.565,50 28.696.565,50 0,00
TOF LEGALES (GS) 11.902,71 11.902,71 0,00
TOF IMPUESTOS (GS) 950.309,46 950.309.,46 0,00
TOF CUOTAS DE URBANIZACION (GS) 3.132.264,81 3.132.264,81 0,00
TOF DESCONTAMINACION (GS) 202.457,60 202.457,60 0,00
TOF INDEMNIZACIONES GRA/CTD'S (GS) -36.932,26 36.932,26 0,00
TOF OTROS (GS) 21.930,83 21.930,83 0,00
TOF FINANCIEROS (GS) 184.535,85 184.535,85 0,00
TOF GASTOS OPERATIVOS (GS) 2.067.207,98 2.067.207,98 0,00
TOF VENTA DE SOLARES (IN) -23.443.09595 | 23.443.095,95 0,00
TOF OTROS (IN) 299,01 99,01 0,00
TOF INDEMNIZACIONES G (IN) 58.138,68 58.138,68 0,00
CONV ADENDA CAFI (GS) 32.242.686,00 32.242.686,00
CONV ADENDA CAF2 (GS) 76.693.193,24 76.693.193,24
CONV PROYECTO CAF3 (GS) 801.697,99 801.697,99
CONV ESTUDIOS (GS) 314.482,31 73.282,22 387.764,53
CONV OTRAS OBRAS (GS) 413.596,34 413.596,34
CONV GASTOS FINANCIEROS (GS) 31.628.346,67 31.628.346,67
CONV GASTOS OPERATIVOS (GS) 2.068.609,96 2.068.609,96
OBRAS ANTICIPADAS F1B 0,00 | 10.480.227,85 10.480.227,85
PARCELA RESULTADO P.3-4 0,00 4.292.907,75 4.292.907,75
PARCELA RESULTADO P.3-5 0,00 4.595.200,64 4.595.200,64
PARCELA DE RESULTADO P.3-6 0,00 5.051.546,00 5.051.546,00
PARCELA DE RESULTADO P.9-3 0,00 4.001.532,24 4.001.532,24
PARCELA RESULTADO TOF 37 0,00 3.325.743,05 3.325.743,05
PARCELA DE RESULTADO TOF 9.2 0,00 3.951.569,14 3.951.569,14
PARCELA TOF FILIPINAS (S/RP) 0,00 4.569.570,91 4.569.570,91
DETERIORO VALOR DE PRODUCTOS EN CURSO | -6.272.413,40 6.272.413,41 0,01
DETERIORO PARCELA 3.7 0,00 927.208,65 | 1.547.908,81 ~620.700,16
DETERIORO PARCELA 9.2 0,00 178332,04 | 212927335 | -1950.941,31
DETERIORO PARCELA FILIPINAS 0,00 46.821,84 | 259523125 | -2.548.409,41
TOTAL 175.920.231,58 | 103.792.031,05 | 100.328.120,69 |  179.384.141,94
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A partir de esa situacion, en 2025 se han escriturado por su venta todos los solares de las
existencias de 2024. Recapitulando los resultados de las ventas de los solares han sido los
siguientes:

)

Los resultados de las ventas de las fincas obtenidas por la Sociedad como consecuencia
de su aportacion a la reparcelacion de los terrenos adquiridos a Adif en 2007 arrojan
unas pérdidas totales de 15.767.092,11 euros, como consecuencia de que el precio
obtenido es inferior al valor en existencias por el elevado precio de adquisicion del suelo
sin urbanizar en 2007. Como estas pérdidas habian sido anticipadas y contabilizadas
como deterioro de existencias, los resultados de las ventas con relacién al valor en
existencias deteriorado son positivos en 3.807.464,59 euros. Véase la tabla siguiente el
detalle por cada una de las fincas(importes en euros).

. Precio De .Valor. Resultado Sin . Resultado con
Finca Existencias . Deterioro .
Venta 2024 Deterioro Deterioro

2019 6.2 4.329.922,54 9.988.503,73 -5.658.581,19 -5.637.087,42 -21.493,77
2023 8.2 8.690.536,00 13.454.592,22 -4.764.056,22 -7.558.363,22 2.794.307,00
2025 3.7 2.703.297,07 3.325.743,05 -622.445,98 -620.700,16 -1.745,82
2025 9.2 3.037.033,18 3.951.569,14 -914.535,96 -1.950.941,31 1.036.405,35
Total TOF 18.760.788,79 30.720.408,14 | -11.959.619,35 -15.767.092,11 3.807.472,76

Por su lado, el resultado de las ventas de las fincas obtenidas por la Sociedad como pago en
especie de las cargas de urbanizacién da unos resultados positivos de 23.517.514,29 euros.
Véase la tabla siguiente los resultados por cada una de las fincas (importes en euros)..

Valor Existencias 2024 | Resultado de Ventas

Precio De Venta

2019 6.3 Actividad A.U. 2.790.586,13 2.028.890,42 761.695,71
2019 6.4 | Actividad A.U. 3.629.996,34 2.639.182,66 990.813,68
2023 7.1 Actividad A.U. 6.050.505,00 3.724.121,94 2.326.383,06
2025 34 | Actividad A.U. 9.056.250,00 4.292.907,75 4.763.342,25
2025 3.5 | Actividad A.U. 9.692.762,00 4.595.200,64 5.097.561,36
2025 3.6 | Actividad A.U. 10.810.286,93 5.051.546,00 5.758.740,93
2025 9.3 | Actividad A.U. 7.820.542,23 4.001.532,24 3.819.009,99

Total A.U. 49.850.928,63 26.333.381,65 23.517.546,98

Por tanto, una vez vendidas todas las fincas de resultado (solares) de titularidad de la Sociedad,
procedentes de la reparcelacion de la Fase 17 las existencias analiticas de 2025 se reducen a:

En la actividad Agente Urbanizador, al importe de las Obras Anticipadas Fase 1B
procedente de la liquidacion de la reparcelacion.

En la actividad TOF, los terrenos no aportados a la reparcelacion de la Fase 1 A situados
en la Avenida Filipinas.

En la actividad CONV, el importe de las inversiones de la Sociedad en las actuaciones
ferroviarias, incluidos los gastos financieros activados, que se encuentran pendientes de
formalizar su intercambio con Adif y Adif Alta Velocidad.
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10. SITTUACION FISCAL.

10.1. Saldos corrientes con las Administraciones Pablicas.

La composicion de los saldos corrientes con las Administraciones Publicas es la siguiente (en
euros):

Saldos deudores

2025 2024
Activos por impuesto diferido 0,00 0,00
Total no corriente 0,00 0,00
Hacienda Pablica IVA compensar 0,00 49.4006,03
Hacienda Publica deudora por Impuesto sobre Sociedades 0,00 417.528,77
Total corriente 0,00 466.934,80

Saldos acreedores

2025 2024

Hacienda Publica Acreedora por Retenciones Practicadas 19.774,30 8.911,22
Organismos de la Seguridad Social acreedores 4.208,64 3.628,46
Hacienda publica acreedora por IVA 2.262.318,44 0,00
Hacienda publica acreedora Impuesto Sociedades 3.129.543,72 0,00

Total 5.415.845,10 12.539,68

10.2. Conciliacion entre el resultado contable y la base imponible fiscal.

La base imponible durante el ejercicio 2025 tiene la siguiente composicioén (en euros):

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

AUMENTOS DISMINUCIONES

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio 17.498.274,82 0,00
Impuesto sobre sociedades 3.292.679,14 0,00
Diferencias permanentes: 0,00 0,00
Diferencias temporarias: 22.702,40 2.571.641,47
Compensaméfl det l?ases 1m1?on1bles 0,00 3.273.018,82
negativas de ejercicios anteriores

Base imponible (resultado fiscal) 0,00 14.968.996,07

La base imponible durante el ejercicio 2025 se corrigié mediante diferencias temporarias por
dotaciones y reversiones de deterioros no deducibles.

La base imponible durante el ejercicio 2024 tuvo la siguiente composicion:
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

AUMENTOS DISMINUCIONES

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio 4.217.455,84 0,00
Impuesto sobre sociedades 251.847,11 0,00
Diferencias permanentes: 0,00 0,00
Diferencias temporarias: 0,00 1.152.362,53
Com[.)ensamot‘l de. t?ases 1mpornb1es 0,00 2.321.858,29
negativas de ejetcicios anteriores

Base imponible (resultado fiscal) 0,00 995.082,13

La base imponible durante el ejercicio 2024 se corrigié mediante diferencias temporarias por
dotaciones y reversiones de deterioros no deducibles.

El detalle de las bases imponibles negativas en el ejercicio 2025, junto con el gravamen y el
ejercicio en el que se generaron es el siguiente (en euros):

Base imponible pte. Base Base imponible
Ano de generacion  de compensar al  imponible |pendiente de compensar Crédito fiscal
inicio del periodo aplicada a final del periodo
2019 1.475.187,67| 1.475.187,67 0,00, 0,00,
2023 1.797.831,15 1.797.831,15 0,00] 0,00
Total 3.273.018,82 3.273.018,82 0,00 0,00

El detalle de las bases imponibles negativas en el ejercicio 2024, junto con el gravamen y el
ejercicio en el que se generaron es el siguiente (en euros):

Base imponible pte. Base Base imponible
Ano de generacion  de compensar al  imponible |pendiente de compensar Crédito fiscal
inicio del periodo aplicada a final del periodo
2006 2.574,81 2.574,81 0,00] 0,00
2007 8.392,11 8.392,11 0,00 0,00,
2008 1.339,37, 1.339,37 0,00] 0,00
2019 3.784.739,67] 2.309.552,00 1.475.187,67 0,00,
2023 1.797.831,15 0,00 1.797.831,15 0,00
Total 5.594.877,11 2.321.858,29 3.273.018,82 0,00

Durante el ejercicio 2021 se realiz6 un ajuste contable de los créditos fiscales por bases
imponibles negativas pendientes de compensar provenientes de los ejercicios 2005, 2006 y
2008.

10.3. Ejercicios pendientes de comprobaciéon y actuaciones inspectoras.

Segun establece la legislaciéon vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las
autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcion correspondiente (cuatro
ejercicios para todos los impuestos). Al cierre del ejercicio 2025 la Sociedad no tiene abierto
expediente alguno en este sentido.
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Los Administradores de la Sociedad consideran que se han practicado adecuadamente las
liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, aun en caso de que surgieran
discrepancias en la interpretaciéon normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las
operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarfan de
manera significativa a las cuentas anuales abreviadas adjuntas.

11. INGRESOS Y GASTOS.

11.1. Cifra de negocios-Ventas

En el ejercicio 2025 se han obtenido ingresos por las ventas de terrenos, tal y como se indica
en la anterior nota 9, por un importe registrado de 43.145.160,63 euros, de los que 24.989,22
euros son por otros ingresos (abonos de IBI) y el resto por importe de 43.120.163,24 euros
por la venta de las parcelas resefiadas en el siguiente detalle:

Actuacion Parcelas | Precio De Venta

TOF 3.7 2.703.288,90
TOF 9.2 3.037.033,18
Actividad A.U. 3.4 9.056.250,00
Actividad A.U. 3.5 9.692.762,00
Actividad A.U. 3.6 10.810.286,93
Actividad A.U. 9.3 7.820.542,23
Total 43.120.163,24

En el ejercicio 2024 no se obtuvo ingresos por las ventas de terrenos, dado que, aunque se
licitaron las fincas 3.4, 3.5, 3.6 y 3.7, las compraventas se escrituraron ya en 2025.

11.2. Aprovisionamientos

Los aprovisionamientos se componen de importe de los trabajos realizados por otras empresas, por
importe de 16.058,91 € y del Consumo de mercaderias que se compone, a su vez, de la suma de los
valores en existencias de las fincas enajenadas en 2025, como se expresa en la siguiente tabla (en
euros):

ANO | FINCA VALOR EN EXISTENCIAS
2025 37 3.325.743,05
2025 9.2 3.951.569,14
2025 3.4 4.292.907,75
2025 35 4.595.200,64
2025 3.6 5.051.546,00
2025 9.3 4.001.532,24
TOTAL 25.218.498,82
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11.3. Prestaciones de servicios.

En el ejercicio 2025 se han obtenido ingresos por arrendamiento de espacios en los solares
para la instalaciéon de vallas publicitarias por importe de 3.969,53 euros.

En el ejercicio 2024 se obtuvieron ingresos por arrendamientos de solares para la instalacion

de vallas publicitarias por importe de 9.420,65 euros.

11.4. Cargas.

Las cargas sociales de la partida de “Gastos de personal’

euros):

> se desglosan de la siguiente forma (en

2025 2024

Seguridad Social a cargo de la empresa 36.676,55 29.330,53
Otras cargas sociales 349,32 340,53
Total Cargas Sociales: 37.025,87 29.671,06
11.5. Servicios exteriores.
El saldo de este epigrafe se detalla en el siguiente cuadro (en euros):
| 024

Arrendamientos 0,00 318,40
Reparaciones y conservacion 0,00 65,00
Servicios de profesionales independientes 53.620,24 32.376,34
Transportes 301,65 319,27
Primas de Seguro 6.809,40 7.540,98
Servicios bancarios y similares 43,00 100,00
Publicidad, propaganda y relaciones publicas 794,48 1.546,17
Suministros 2.496,55 2.214,18
Otros servicios 18.104,80 14.811,04
Total Servicios exteriores 82.170,12 59.291,38

11.6. Otros resultados de explotacion.

El saldo de este epigrafe se detalla en el siguiente cuadro (en euros):

2025 2024

Gastos excepcionales 0,00 0,00
Ingresos excepcionales 634,50 0,00
Total 634,50 0,00

[43]



12. PROVISIONES Y CONTINGENCIAS.

Provisiones

El detalle de las provisiones, asi como los principales movimientos registrados durante los
ejercicios 2025 y 2024, son los siguientes (en euros):

Hiercicio 2025

4100 d AC O11C€ C 0 4100

Obligaciones por prestaciones a largo plazo al 158.524 47| 22.702,40 0,00| 181.226,.87
personal

Total | 158.524,47 | 22.702,40 0,00 181.226,87
Ejercicio 2024

aldo al | Adicione Retiro aldo

Obligaciones por prestaciones a largo plazo al 158,524 47 0,00 0,00 158.524,47
personal

Total | 158.524,47 0,00 0,00 | 158.524,47

Obligaciones con el personal.

Tres de los empleados de la Sociedad mantienen contratos indefinidos o Alta Direccién, cuya
extincion se producira una vez culminado el objeto social de la misma. En cumplimiento de la
normativa legal vigente, segun el articulo 56 del RDL 2/2015 de 23 de octubre por el que se
aprueba el Texto Refundido del Estatuto de los trabajadores, queda establecido que en caso de
despido improcedente, el trabajador tendra derecho a recibir una indemnizaciéon de cuantia
equivalente a 33 dias de salario por cada afio de servicio, prorrateandose por meses los periodos
de tiempo inferiores a un ano hasta un maximo de 24 mensualidades, o la establecida, en su
caso, en la normativa especifica que sea de aplicacion, segun el Real Decreto 1382/1985, de 1
de agosto, por el que se regula la relacion laboral de caracter especial del personal de Alta
Direccion.

Consecuentemente, los balances de situacion abreviados al 31 de diciembre de 2025 y 2024
incluyen una provision por el importe devengado de la futura indemnizacién a percibir por los
trabajadores contratados indefinidos.

13. INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE.

La Direccién de la Sociedad considera que las posibles contingencias relacionadas con la
protecciéon y mejora del medio ambiente que al 31 de diciembre de 2025 y 2024 mantiene la
Sociedad no tendrian un impacto significativo en las cuentas anuales abreviadas.
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14. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS.

14.1. Operaciones con vinculadas.

a) Los saldos de operaciones con entidades vinculadas en el ejercicio 2025, se
corresponden con los siguientes datos:

Importe total en

Naturaleza/Caracteristicas operacion 1/G* ‘

euros [1]
Impuesto Bienes Inmuebles G 24.399,05
Impuesto de Actividades Economicas G 1.728,67

yto. Valencia Impuesto sobre el Incremento del Valor

de los Terrenos de Naturaleza Urbana G 255.461,18

b) Los saldos de operaciones con entidades vinculadas en el ejercicio 2024, se
corresponden con los siguientes datos:

Importe total en

Naturaleza/Caractetisticas operacion 1/G ‘ curos [1]
Impuesto Bienes Inmuebles G 39.647,50
. Impuesto de Actividades Econémicas G 0,00

IAyto. Valencia

Impuesto sobre el Incremento del Valor G 0.00

de los Terrenos de Naturaleza Urbana ’
Adif AV Estudlo de Disefio y Fases actuaciones G 73.282.22

endientes

c) Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 quedaba pendiente por saldar la cuenta con Adif-
Alta Velocidad correspondiente a la ejecucion de permuta, es decir, del saldo que tiene
pendiente la Sociedad de entregar a Adif-Alta Velocidad en obra ferroviaria, cuyo
detalle es el siguiente (en euros):

Anticipo de clientes 28.696.565,50 28.696.565,50

d) Subvenciones con la Generalitat Valenciana: en la Nota 8.3 de esta memoria abreviada
se detallan los movimientos realizados por este concepto.

e) Participaciones y cargos de los Administradores y de las personas vinculadas a las
mismas en otras sociedades.

Los Administradores de la Sociedad han comunicado a los demas miembros del Consejo de
Administraciéon que durante el ejercicio comprendido entre el 1 de enero de 2025 y el 31 de
diciembre de 2025 y hasta la fecha de formulacién, no se ha producido situaciéon alguna de
conflicto de interés, directo o indirecto, por su parte ni por la de las personas vinculadas a ellos,
segin se define en la Ley de Sociedades de Capital.
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14.2. Retribuciones al Consejo de Administracion y a la Alta Direccion.

Las retribuciones percibidas durante los ejercicios 2025 y 2024 por los miembros del Consejo
de Administracién, 8 hombres y 3 mujeres en 2025 (8 hombres y 4 mujeres en 2024), y la Alta
Direccién de Valencia Parque Central Alta Velocidad 2003, S.A., (1 hombre) clasificadas por
conceptos, han sido las siguientes (en euros):

2025 2024
Sueldos | Dietas Sueldos Dietas
Consejo de Administracion 0,00 0,00 0,00 0,00
Alta Direccion 113.082,75 12,40 109.241,58 137,90

La Sociedad no tiene concedidos anticipos o créditos y no se han asumido obligaciones por
cuenta de los Administradores y del personal de la Alta Direccién a titulo de garantfa.
Asimismo, la Sociedad no tiene contraidas obligaciones en materia de pensiones y de seguros
de vida con respecto a antiguos o actuales Administradores de la Sociedad o personal de la Alta
Direccion.

15. OTRA INFORMACION.

15.1. Personal.

El nimero medio de personas empleadas es de 3, entre las que una mujer realiza funciones de
Relaciones Publicas y Comunicacion, el resto hombres, durante los ejercicios 2025 y 2024,
detallado por categorias, es el siguiente:

Categorias 2025 2024
Alta Direccion 1 1
Personal técnico y mandos intermedios - -
Personal administrativo 1 1
Personal auxiliar - -
Marketing y RRPP 1 1

Total

Los datos de la plantilla media no difieren del nimero de empleados al cierre del ejercicio.

15.2. Honorarios de auditoria.

Durante el ejercicio 2025 se abonaron los honorarios relativos a los servicios de auditorfa de
cuentas y gastos por servicios prestados por el auditor de la Sociedad SW AUDITORES
ESPANA S.L.P., que ascendieron a (IVA no incluido) a 7.956,55 euros (7.959,56 euros, de
importe en 2024).

Elimporte indicado anteriormente incluye la totalidad de los honorarios relativos a los servicios

realizados durante los ejercicios 2025 y 2024, con independencia del momento de su
facturacion.
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La auditorfa del ejercicio 2025 corresponde a SW AUDITORES ESPANA S.L.P.. El

nombramiento de esta empresa auditora se realiz6 en la Junta General Extraordinaria celebrada
el 11 de diciembre de 2025, para auditar las Cuentas Anuales de la Sociedad del ejercicio 2025.

15.3. Acuerdos fuera de balance.

La Sociedad ha celebrado los siguientes acuerdos:

A) Con fecha 13 de julio de 2006, la Sociedad y el Administrador de Infraestructuras
Ferroviarias Adif, suscribieron un convenio para la transmisiéon a la Sociedad de los
suelos liberados de su uso ferroviario como consecuencia de la remodelacion de la red
arterial ferroviaria de la ciudad de Valéncia. Como consecuencia de la entrada en vigor
dela Ley 40/2015 de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, Disposicion
Adicional Octava, este convenio se ha extinguido, y el Acuerdo de Cooperacion suscrito
el 9 de abril de 2019 (ver mas adelante en este mismo apartado) ha previsto la celebracion
de un nuevo convenio especifico a este respecto (Estipulacion segunda, apartado h)

B) Acuerdo Marco regulador de las relaciones de Valencia Parque Central Alta Velocidad
2003, S.A. con el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (Adif) para la
realizacion de estudios, proyectos y obras correspondientes a las actuaciones derivadas
del convenio de 26 de febrero de 2003 entre el Ministerio de Fomento, 1a Generalitat,
el Ayuntamiento de Valencia, Renfe y GIF para la Remodelacion de la Red Arterial
Ferroviaria de la ciudad de Valéncia. Este Acuerdo fue suscrito el 1 de febrero de 2008
con el objeto de regular un marco de encomiendas mutuas entre Adif y la Sociedad de
estudios, proyectos, obras y asistencias técnicas de direccion y control de las actuaciones.

C) Adenda al Acuerdo Marco regulador de las relaciones de “Valencia Parque Central Alta
Velocidad 2003, S.A.”” con el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (Adif), para
la encomienda de la ejecucién de las obras correspondientes al proyecto constructivo
de red arterial ferroviaria de Valencia “Canal de acceso. Fase 1’ del nuevo acceso
ferroviario de alta velocidad levante Madrid — Castilla la Mancha — Comunidad
Valenciana — Regién de Murcia, asi como para la encomienda de la direcciéon de las
obras, la asistencia técnica a la direccion, la coordinacion de seguridad y salud laboral y
la asistencia para el control medioambiental de dichas obras, previstas en el convenio
suscrito, el 26 de febrero de 2003, entre el Ministerio de Fomento, la Generalitat
Valenciana, el Ayuntamiento de Valéncia, Renfe y GIF, para la remodelacién de la red
arterial ferroviaria de Valéncia. La Adenda correspondiente al Canal de Acceso Fase 1,
suscrita el 12 de mayo de 2008, tuvo un presupuesto de 34,7 millones de euros. En el
desarrollo de las obras y conforme con lo dispuesto en la propia Adenda, el Consejo de
Administracion autorizé un suplemento de presupuesto por importe de 8,8 millones de
euros para abordar obras complementarias. El importe invertido total ascendié a
32.242.686,00 euros, IVA no incluido o bien 37.605.467.61 IVA incluido.

D) Adenda al Acuerdo Marco regulador de las relaciones de “Valencia Parque Central Alta
Velocidad 2003, S.A.”” con el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (Adif), para
la encomienda de la ejecucion de las obras correspondientes al proyecto constructivo
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E)

)

de red arterial ferroviaria de Valencia “Canal de acceso. Fase 2% del nuevo acceso
ferroviario de alta velocidad Levante. Madrid — Castilla la Mancha — Comunidad
Valenciana — Regién de Murcia, asi como para la encomienda de la direcciéon de las
obras, la asistencia técnica a la direccidn, la coordinacion de seguridad y salud laboral y
la asistencia para el control medioambiental de dichas obras, previstas en el convenio
suscrito, el 26 de febrero de 2003, entre el Ministerio de Fomento, la Generalitat
Valenciana, el Ayuntamiento de Valéncia, Renfe y GIF, para la remodelacién de la red
arterial ferroviaria de Valencia. Esta Adenda, suscrita el 8 de julio de 2008 encomienda
a Adif la ejecucion de las obras del Canal de Acceso Fase 2* con un importe maximo de
97,8 millones de euros (IVA incluido). Al anterior convenio se sumé6 una Adenda al
Acuerdo Marco regulador de las relaciones de "Valencia Parque Central Alta Velocidad
2003, S.A." con el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (Adif), para la
encomienda de la direccién y ejecucion de la descontaminacion de los suelos, en relacion
con las obras correspondientes al Proyecto constructivo de red arterial ferroviaria de
Valencia, Canal de acceso. Fase II del Nuevo Acceso Ferroviario de Alta Velocidad
Levante. Madrid - Castilla la Mancha - Comunidad Valenciana - Regién de Murcia. Esta
Adenda, suscrita el 19 de junio de 2009 encomienda al Adif la direccién y ejecucion de
la descontaminacién de los suelos en el ambito del Canal de Acceso Fase 2* por un
importe maximo de 4,88 millones de euros (IVA incluido). El importe invertido entre
obra y descontaminaciéon de suelo asciende a 76.693.193,24 euros IVA no incluido o
bien 88.951.935,00 euros IVA incluido.

Convenio de Colaboracién entre el Ayuntamiento de Valencia, "Valencia Parque
Central Alta Velocidad 2003, S.A." y "Parque Central Agente Urbanizador, S.I.." para la
ocupacion temporal del suelo afectado por la obra "Canal de Acceso" y para anticipar
la demolicion de las edificaciones en desuso, suscrito en Valéncia el 6 de octubre de

2008.

Mediante este Convenio, Valencia Parque Central Alta Velocidad 2003, S.A. ha
tinanciado hasta su resarcimiento en el proceso de reparcelacion, la tasacion y los
proyectos y obras de demolicién de las naves industriales en desuso que ocupaban las
parcelas detalladas en el Convenio (antiguas naves de MACOSA). El coste de estas
actuaciones se ha elevado a unos 1.251.233,85 euros IVA no incluido.

Acuerdo Marco con el Ayuntamiento de Valencia para la realizaciéon de los estudios,
proyectos y obras correspondientes al desarrollo y ejecucion de la Actuacion Urbanistica
Parque Central, derivada del convenio firmado en 2003 entre el Ministerio de Fomento,
la Generalitat, el Ayuntamiento de Valencia, Renfe y Adif para la remodelacion de la red
arterial ferroviaria de Valéncia, suscrito el 10 de septiembre de 2009. Por este acuerdo,
la Sociedad realizara las contrataciones de servicios que se requieran para elaborar el
Proyecto de Urbanizaciéon (integrante de la Alternativa Técnica del Programa de
Actuacion Integrada de la citada Unidad de Ejecucién), la proposicién juridico-
econémica y el Proyecto de Reparcelacion, lo que ya ha sido realizado. El acuerdo
establece que Valencia Parque Central convocara previamente un Concurso
Internacional para el disefio del Parque Central y su incorporaciéon al Proyecto de
Urbanizacién, de acuerdo con las bases que redactara y aprobara el Ayuntamiento de
Valéncia. Lo que ha sido también realizado con éxito.

[48]



Los ultimos tres pasos relacionados con este Acuerdo Marco han sido la aprobacion del
correspondiente Programa de Actuacion Integrada (PAI) en junio de 2014; la
aprobacion del Proyecto de Reparcelacion, y la ejecucion de las obras del Parque Central

Zona Russafa Malilla, las de Habilitaciéon de solares de la Fase 1 A del PAI Parque
Central y las obras de la Separata del Dr. Domagk.

G) Adenda al acuerdo marco regulador de las relaciones de "Valencia Parque Central Alta

Velocidad 2003, S.A." con el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (Adif), para
la encomienda de la direccién y redaccion del Proyecto constructivo de red arterial
ferroviaria de Valencia, Canal de acceso, Fase 111 del Nuevo Acceso Ferroviario de Alta
Velocidad Levante. Madrid - Castilla la Mancha - Comunidad Valenciana - Regién de
Murcia, suscrita el 8 de enero de 2010. El importe invertido ha ascendido a 801.697,99
euros IVA no incluido o 947.132,60 IVA incluido.

H) Convenio Regulador de la Aportacién Econdémica de la Generalitat Valenciana a la

D

1)

Actuacion “Valencia Parque Central” comprometida en el Convenio de 26 de febrero
de 2003 entre el Ministerio de Fomento, la Generalitat, el Ayuntamiento de Valencia,
Renfe y GIF para la Remodelacion de la Red Arterial Ferroviaria de la Ciudad de
Valéncia, suscrito el 26 de enero de 2011 y en el que se concretan las férmulas y plazos
de aportacion por la Generalitat de sus 75 millones de euros. Modificado por la Adenda

de 7 de febrero de 2003. (Ver Notas 1 y 8.3).

Adenda al acuerdo marco regulador de las relaciones de "Valencia Parque Central Alta
Velocidad 2003, S.A." con el administrador de infraestructuras Ferroviarias (Adif), para
la redaccién y direccion del proyecto de “Adaptacion de la Pasarela Peatonal Amparo
Iturbi, suscrita el 19 de noviembre de 2012 por importe de 18.900 euros IVA no
incluido, con el fin de mejorar el acceso de los ciudadanos a las dotaciones que se vayan

urbanizando a ambos lados de las vias durante las obras de soterramiento en el bartio
de Malilla.

Adenda al acuerdo marco regulador de las relaciones de "Valencia Parque Central Alta
Velocidad 2003, S.A." con el administrador de infraestructuras Ferroviarias (Adif), para
la Direcciéon Facultativa de las Obras de “Adaptacion de la Pasarela Peatonal Amparo
Iturbi”, por un importe de 14.550,00 euros IVA no incluido, suscrita el 24 de junio de
2013.

K) Adenda al acuerdo marco regulador de las relaciones de "Valencia Parque Central Alta

L)

Velocidad 2003 S.A." con el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (Adif), para
la Redacciéon y Direcciéon de un Estudio de disefio y fases de construccion de las
actuaciones pendientes de ejecucion (Canal de Acceso, Estacion Central y Tunel
Pasante), por un importe de 300.000 euros IVA no incluido, suscrita el 24 de junio de
2013. En 29 de abril de 2016 se autorizoé un anexo de esta Adenda por un importe de
75.000 euros IVA no incluido.

Convenio entre la Generalitat Valenciana, Adif Alta Velocidad y Valencia Parque
Central Alta Velocidad 2003, S.A., con el objeto de regular la cesién del derecho de la
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Generalitat Valenciana del Programa Operativo Feder CV 2007-2013, en la Actuacién
“04.17.01 Inf-Dgt/ /Remodelacién Red Arterial Ferroviaria de la Ciudad De Valencia”,
suscrito el 30 de diciembre de 2013 (Ver Nota 1).

M) Acuerdo de Cooperacion por el que se sientan las bases de la integracion del ferrocarril
en la ciudad de Valéncia, de 9 de abril de 2019, que actualiza la estrategia de construccion
de las obras de soterramiento, las reglas de cofinanciacién y otros aspectos del Convenio
2003, al tiempo que adapta dicho Convenio 2003 a la Ley de Régimen Juridico del Sector
Publico (Ley 40/2015, de 1 de octubre).

N) Convenio entre la Generalitat Valenciana, el Ayuntamiento de Valéncia y Adif Alta
Velocidad para la ejecucion y pago de las obras del “Canal de acceso. Fase 3. Integracion
del ferrocarril en la ciudad de Valencia”, su direccién y asistencias técnicas”. Este
convenio, suscrito el 28 de julio de 2023 y publicado en el BOE del 19 de octubre del
mismo ano, regula los términos concretos en que la actuacién convenida sera financiada
por Adif Alta Velocidad, la Generalitat y el Ayuntamiento, a razén de 50%, 25% y 25%
respectivamente. El importe total de las actuaciones convenidas asciende a 549,936
millones de euros (M. euros). De ellos la Generalitat y el Ayuntamiento aportaran
133,922 M. euros cada uno. Adif Alta Velocidad aportara 265,845 M. euros por un lado,
con destino al Canal de Acceso propiamente dicho y otros 18,247 M. euros para la
adaptacion de la estacion Joaquin Sorolla al aumento de servicios como consecuencia
de la incorporacion de dos nuevos operadores ferroviarios de alta velocidad. Un aspecto
muy importante es que la actuacion ha sido incluida por el Gobierno de Espafia, con un
importe de 163,85 M. euros en el Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia,
financiado por la iniciativa “Next Generation EU” de la Unién Europea. El Convenio
tendra, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 59.1.c) del Real Decreto Ley 36/2020
de 30 de diciembre, por el que se aprueban medidas urgentes para la modernizacién de
la Administracion Publica y para la ejecucion del Plan de Recuperacion, Transformacion
y Resiliencia, una vigencia maxima de 6 afos, si bien, en el caso de que la ejecucion de
las actuaciones requieran de un periodo superior de tiempo, las partes se comprometen
a tramitar, con suficiente antelacion al fin de dicha vigencia, su necesaria prérroga, de
conformidad con lo previsto en el apartado 2° del articulo 49.h) de dicha Ley,
observandose para ello el mismo procedimiento seguido para su autorizacion.

15.4. Estructura del Capital.

Segun se indica en las Notas 1 y 8, la Sociedad es una entidad de capital publico, constituida
con el objeto de promover la remodelacion de la red arterial ferroviaria en la ciudad de Valéncia,
con cuyo fin sus accionistas han dotado a la Sociedad de los recursos propios iniciales.

15.5. Informaciéon sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores.
Disposicion Adicional tercera: “Deber de informacién” de la Ley 12/2010, de 5
de julio.

En cumplimiento de lo establecido en la Ley 15/2010, de 5 de julio, de modificacion de la Ley

3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en
las operaciones comerciales, y lo estipulado en la Resolucion del 29 de enero de 2016 del
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Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, el periodo medio de pago de la Sociedad
durante el ejercicio 2025 ha sido de 0 dfas, lo que indica que las facturas se han abonado dentro
de los plazos, menos de 30 dias desde la certificacion de la misma, que establece la ley (en el
ejercicio 2024 también fue de O dias).

El periodo medio de pago a proveedores se define como el plazo que transcurre desde la
entrega de los bienes o la prestacion de los servicios a cargo del proveedor y el pago material
de la operacion. En este sentido y para las facturas correspondientes a ejecucion de obras de
urbanizacién se ha considerado como fecha de entrega de los bienes la fecha de certificacion
de obra aceptada por la Sociedad. El periodo medio ponderado (PMP) de pagos se ha calculado
como el cociente formado por el saldo medio de acreedores comerciales en el numerador y en
el denominador las compras netas y gastos por servicios exteriores.

El plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad para el ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2013 segin la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas
de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales y conforme a las disposiciones
transitorias establecidas en la Ley 15/2010, de 5 de julio, es de 60 dias para la compra de otros
bienes y servicios. Dicha Ley ha sido modificada por la Ley 11/2013 de 26 de julio que
establece, desde su fecha de aplicaciéon, un maximo legal de 30 dias excepto que exista un
acuerdo entre las partes con un plazo maximo de 60 dfas.

15.6. Aplicacion de las recomendaciones del Informe de la IGAE de Auditoria
Operativa y de Cumplimiento de fecha 23 de junio de 2023.

En junio de 2023, la Intervencion General de la Administracion del Estado emitié un Informe
de Auditoria de Cumplimiento y Operativo en el que se realizaban diversas recomendaciones
entre las que destacan las que hace referencia a los siguientes aspectos:

1. Replanteamiento del sistema contable de monoproducto, asi como la imputacién
generalizada de gastos financieros y operativos a existencias.

2. Liquidaciéon de sus obligaciones con los socios mediante la entrega de las obras
ferroviarias a Adif, saldando el anticipo de clientes, y exigiendo a la Generalitat
Valenciana la aportacion de la cuantia pendiente, incluyendo los compromisos asumidos
por Adif Alta Velocidad en base al Convenio suscrito en 2013.

3. Reconocimiento del derecho al ingreso del valor razonable del aprovechamiento
urbanistico municipal.

4. Patrimonializar el importe contabilizado como “Deudas a largo plazo transformables en
subvenciones”.

En atencién a estas recomendaciones se ha realizado las siguientes acciones:

1. Se modificé el sistema contable de monoproducto que se venia aplicando desde su
constitucion, de forma que, desde el 1 de enero de 2023, se imputa a la cuenta de
pérdidas y ganancias los gastos operativos y, en su caso, los gastos financieros en que
incurra la Sociedad, ya que no esta previsto que ejecute nuevas obras ferroviarias para
sus soclos.
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2. Se ha elaborado una propuesta de Acta de entrega de las obras ferroviarias a Adif Alta
Velocidad y a Adif. Corresponde a la Junta de Accionistas, conforme con el articulo
160.f de la Ley de Sociedades de Capital, la aprobacion, en su caso, de la propuesta,
dado que se trata de la transmision de bienes esenciales. De aprobarse la propuesta, se
desactivarian los gastos financieros y operativos capitalizados con posterioridad a su
puesta en produccion; se saldaria el anticipo de clientes con Adif y la aportacion del
Convenio 2013 entre la Generalitat, Adif Alta Velocidad y la Sociedad; se
patrimonializaria el importe contabilizado como “Deudas a Largo plazo transformables
en subvenciones’; y la Sociedad obtendria recursos econémicos y terrenos,
mayoritariamente comercializables a corto plazo, que le permitirfan una nueva
amortizacion parcial por importe aproximado de 34 millones de euros. El pasivo exigible
se reducirfa entonces a 50 millones de euros de préstamo participativo. Su amortizacién
quedaria garantizada por el activo constituido por la reserva de recursos para la
urbanizacién de otras fases, aproximadamente 40 millones de euros, y por el valor del
aprovechamiento urbanistico de cesion obligatoria para su comercializacion.

3. Se ha presentado ante el Ayuntamiento para su tramitacion una propuesta de acuerdo
entre el Excmo. Ayuntamiento de Valencia y la Sociedad relativo a la aportacion del
aprovechamiento urbanistico municipal obtenido por cesién urbanistica.

16. HECHOS POSTERIORES.
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VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.

El Consejo de Administraciéon de la Sociedad VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA
VELOCIDAD 2003, S.A., con fecha 9 de julio de 2026, procede a formular las cuentas anuales
abreviadas del ejercicio 2025, contenidas en este documento de 54 paginas, en cumplimiento
de la obligacion legal establecida en el articulo 253.2 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital y en el articulo 37 del Cédigo de Comercio. Conforme a la legislacion
vigente no es preceptiva la formulacion del Informe de Gestion.
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