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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA
VELOCIDAD 2003, S.A. (la Sociedad), que comprenden el balance abreviado a 31 de diciembre
de 2017, la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada, el estado abreviado de cambios en el
patrimonio neto y la memoria abreviada correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de VALENCIA PARQUE
CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003, S.A. a 31 de diciembre de 2017, asi como de sus resuitados
correspondientes al ejercicio anual terminade en dicha fecha, de conformidad con el marco
normative de informacién financiera que resulta de aplicacién (que se identifica en la nota 1.1 de
la memoria abreviada} y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el
mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de a actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espana. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen més adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacién con fa
auditorfa de las cuentas anuales abreviadas de nuesltro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en Espaiia
segln lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos oblenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segiin nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra
auditorfa de las cuentas anuales abreviadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en
el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en su conjunto, y en la
formacién de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos
riesgos.
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Valoracion de las existencias

La Sociedad cuenta al 31 de diciembre de 2017 con existencias por importe de 173.819 miles de
euros, que se corresponden, en su mayorfa, con terrenos, obras de infraestructuras y de
urbanizacion. El desglose correspondiente a los mencionados activos figura en la Nota 9 de la
memoria abreviada del gjercicio 2017 adjunta y, tal como se describe en la Nota 3.5 de la citada
memoria, las existencias de la Sociedad se valoran a su precio de adquisicién, por su coste de
produccion o por su valor neto realizable, el menor de ellos. En cada cierre de ejercicio, la
Sociedad evalua si existen indicios de que dichas existencias pudieran estar deterioradas,
efectuando en su caso la oporluna correccién valorativa, reconociéndose una pérdida por
deterioro. Hemos considerado que este es un aspecto relevante de nuestra auditorfa por el riesgo
de incorreccion en la valoracion de las existencias dada la relevancia del importe de las mismas
al cierre del gjercicio.

Nuestros procedimientos de auditoria han consistido en evaluar los procedimientos y controles
implantados por la Direccion de la Sociedad para la valoracion de sus existencias.
Adicionaimente, hemos obtenido los informes de valoraci6n de las existencias realizados por los
expertos contratados por la Sociedad, comprobando su competencia, capacidad e
independencia, y la razonabilidad de los procedimientos y metodologia de valoracién utilizada
por los expertos. Por dltimo, hemos verificado que la memoria abreviada del ejercicio 2017
adjunta incluye los desgloses de informacion requeridos por la normativa contable aplicable.

Reconocimienfo de ingresos por prestaciones de servicios

En el ejercicio 2017, la Sociedad ha reconocido ingresos correspondientes a cuotas de
urbanizacion por importe de 16.892 miles de euros. El reconocimiento de estos ingresos, una
vez aprobado el Proyecto de Reparcelacion de los terrenos de la Fase 1 A, cuyo ambito esta
constituido por los terrenos incluidos en el Pian de Actuacién Integrada (PAl} que ya han sido
liberados del uso ferroviario, implica el cumplimiento de los términos y obligaciones aplicables en
este tipo de operaciones. Por este motivo, dada la significacién del importe neto de la cifra de
negocios, junto con el riesgo inherente asociado al momento de! reconocimiento de estos
ingresos, hemos considerado este aspecto como relevante de nuestra auditoria.

Nuestros procedimientos de auditorfa han consistido en evaluar los procedimientos y controles
implantados por la Direccién de ta Sociedad para la determinacién, célculo, contabilizacién,
facturacién y cobro de estos ingresos. Asimismo, hemos efectuado procedimientos sustantivos
consistenles en la realizacion de pruebas en detalle sobre una muestra de las cuotas de
urbanizacion para evaluar silos ingresos han sido reconocidos en el adecuado periodo contable
y han sido registrados en concordancia con las normas de registro y valoracién aplicables.

Parrafos de énfasis

Llamamos la atencion acerca de lo indicado en la Nota 1 de la memoria abreviada del ejercicio
2017 adjunta, en la que se menciona que la Sociedad presenta un resultado negativo antes de
impuestos de 22.195 miles de euros al 31 de diclembre de 2017, si bien los Administradores de
la Sociedad entienden que ésta es una situacién derivada de la gran envergadura del proyecto.
La Sociedad prevé el equilibrio financiero del proyecto contando con el apoyo de las
administraciones plblicas implicadas en el mismo, responsables en Oltima instancia de su
ejecucion y de garantizar su financiacion. De acuerdo con lo establecido en el Convenio para la
remodelacién de la red arterial ferroviaria de la ciudad de Valencia, suscrito el 26 de febrero de
2003, el importe que ha de destinar la Sociedad a las obras de infraestructura y a la prestacion
de los servicios de gestion y direccion sera equivalente al importe obtenido en la enajenacitn de
los bienes recibidos. En el caso de que existiera una diferencia positiva o negativa, deberian
articularse los mecanismos de contraprestacion correspondientes, de modo que el resultado final
que ha de obtener la Sociedad por su actividad sea nulo. Esta cuestién no modifica nuestra
opinién,
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Llamamos la atencién acerca de lo indicado en |la Nota 7.2 de la memoria abreviada del ejercicio
2017 adjunta, en la que se menciona que en el gjercicio 2017 se ha formalizado un contrato de
préstamo participativo con accionistas de ia Sociedad. Las cantidades aportadas por el
Ayuntamiento de Valencia, Adif Alta Velocidad, Adif y Renfe Operadora se han registrado al cierre
del ejercicio 2017 como préstamos recibidos, por un importe total conjunto de 43.409 miles de
ewros.,

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales abreviadas

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados
de la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la
entidad en Espaiia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién
de cuentas anuales abreviadas libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales abreviadas, los administradores son responsables de
la valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamienio excepto si los administradores
tienen intencion de liguidar la Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra
alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de cuentas anuales abreviadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas
en su conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe
de auditorfa que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad
pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria vigente en Espafa siempre detecte una incorrecciéon material cuando
existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las cuentas anuales abreviadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de esceplicismo profesional durante toda la audiloria. También:

¢ |dentificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales
abreviadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error,
ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencicnadamente erréneas, o la elusion del control interno.

» Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de [as circunstancias, y no con
la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la Sociedad.

¢ Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.
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Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de audiloria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre malerial relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales abreviadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinidon modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la
Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion global, la estruclura vy el contenido de las cuentas anuales
abreviadas, incluida la informacion revelada, y silas cuentas anuales abreviadas representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos cen los administradores de la Sociedad en relacidon con, entre ofras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el franscurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
Sociedad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las
cuentas anuales abreviadas del periodo actual y gue son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar piblicamente la cuestion.

Grant Thornton, S.L.P. Sociedad Unipersonal
ROAC n° S0231
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VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA YELOCIDAD 2003, S.A.

BALANCE DE SITUACION ABREVIADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Importes en Euros)

BALANCE DE SITUACION

A) ACTIVO NO CORRIENTE 8.240,08 7.983,30
I. Inmovilizado intangible Nota 5 0,00 0,00
3. Patentes, licencias, matcas y similates 0,00 0,00
I1. Inmovilizado material 1.553,63 2.071,43
2. Instalaciones técnicas y otto
inmovilizado material Nota 4 1.553,63 2.071,43
V. Inversiones financieras a largo plazo Nota 7.1 1.931,52 1.156,%94
5. Otros activos financieros 1.931,52 1.156,94
VL Activos pot impuesto diferido Notw 1y | 475093 4.754,93
B) ACTIVO CORRIENTE 201.353.917,04 | 219.665.445,82
I1. Existencias Nota9 | 173.819.464,87 | 183.799.447,12
3. Productos en cutso 173.819.464,87 | 183.799.447,12
6. Anticipos a proveedores 0,00 0,00
1I1. Deudores comerciales y otras 564.419,38 4.718.565,32
cuentas a cobrar
3. Deudotes vatios Notaly8.3 503.883,74 4.664.340,00
6. Otros créditos con las
A e Nota 10.1 60.535,64 54,225,32
V. Invetsiones financieras a corto plazo 0,00 0,00
5. Otros activos financietos 0,00 0,00
VIL. Efectiva y ottos activos liquidos Nota7.3 | 26.970.032,79 | 31.147.433,38
equivalentes
1. Tesoretia 26.970.032,79 | 31.147.43338
TOTAL ACTIVO (A+B) 201,362,157,12 | 219.673.429,12

Las Notas 1 a 16 de la memotia abreviada adjunta forman parte integtante del balance de

situacién abreviado.
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BALANCE SITUACION.

A) PATRIMONIO NETO 1.209.474,59 | 23.404.515,90 |
A-1) Fondos propios -21,607.665,41 587.375,90
I. Capital Nota 8.1 600.000,00 600.000,00
1. Capital esctiturado 600.000,00 600.000,00
II1. Resetvas 342,38 342,38
1. Legal y estatutarias Nota 8.2 209,51 209,51
2. Ottas reservas 132,87 132,87
V. Resultados de ejercicios anteriores -12.966,48 -12.966,48
2. Resultac!os negativos de ejercicios 12.966,48 112.966,48
antenores
VIL Resultado del ejercicio Nota 2 -22,195.041,31 0,00
A-2) Subvenciones, donaciones y legados Nota 8.3 22.817.140,00 | 22.817.140,00
recibidos
B) PASIVO NO CORRIENTE 150.629.403,49 | 146.523.187,71
I. Provisiones a largo plazo Nota 12 18.700,19 16.698,80
1. Obligaciones por prestaciones a 18.700.19 | 16.698,80
latgo plazo al personal
IL. Deudas a largo plazo 150.610.703,30 | 146.506.488,91
2. Deudas con entidades de crédito Nota 7.2 60.000.000,00 [  80.000.000,00
3. Otros pasivos financieros Nota7.2 | 90.610.703,30 | 66.506.488,91
31. Otras deudas a largo plazocon | - o, 95 | 43.408.683,56 |  19.557.572,45
otras pattes vinculadas _
3.2. Deudas a largo plazo -804.500,83 -1.057.610,11
33 Deudas a largo plazo 48.006.526,57 | 48.006.526,57
transformables en subvenciones
C) PASIVO CORRIENTE 49.523.279,04 | 49.745.725,51
II1. Deudas a corto plazo Nota 7.2 20.826.666,68 21.028.611,11
2. Deudas con entidades de crédito 20.826.666,68 21.028.611,11
V. Acreedores comerciales y otras 28.696.612,36 | 28.717.114,40
cuentas a pagar
1. Proveedores 0,00 1.683,47
3. Acreedotes vatios -19.662,21 1.066,95
6. Otras deudas con las
Administraciones Pablicas Nota 10.1 19.709,07 17.798,48
7. Anticipos de clientes Notaldy9.| 28.696.565,50 28.696.565,50
TOTAL PATI&T&%O NETOY PASIVO 201.362.157,12 | 219.673.429,12

Las Notas 1 a 16 de la memotia abteviada adjunta forman parte integrante del balance de

situacién abreviado.
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VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA DEL EJERCICIO 2017
Importes en Euros

DIDA : :
A) OPERACIONES CONTINUADAS

1. Importe neto de la cifra de negocios 16.891.992,41 0,00
b) Prestaciones de setvicios Nota 11,1 | 16.891.992,41 7 0,00
2, Vanacné.n de existencias de prodl.lctoz.a Nota 0 13.932.883,45 | 5.668.796,91
terminados y en cutso de fabticacién
4. Aprovisionamientos -24.721.314,85 | -5.302.362,69
b) Con'sumo de matetias ptimas y oteas  2330,57 211612
materias consumibles
¢) Trabajos realizados por otras empresas -2,499.759,26 | -5.259.245,96
d) l?eteuoxo de merc*a}d.erias, taterias Nota9 | -22.193.039.92 0.00
pritmas y otros aprovisionamientos
e) Otros inputs de explotacion -26.185,10 -41.000,61
5. Otros ingresos de explotacién Nota 114 207,63 0,00
6. Gastos de personal i -231.641,12 -237.527,43
) Sueldos, salarios y asimilados -191,127,98 -199.194,91
b) Cargas sociales Nota 11.2 -40.513,14 -38.332,52
7. Otros gastos de explotacién L -200.884,13 |  -127.629,24
a) Servicios exteriores Nota 11.3 -89.954,73 -108.578,67
b) Tributos -110.869,37 -19.050,57
¢) Gastos excepcionales -60,03 0,00
8. Amortizacion del inmovilizado Not&;& 4y ~517,80 -1.277,55
A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION
(1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12+13 -22,195.041,31 0,00
14. Ingresos financieros 3.952.901,20 | 4.655.155,18
a) Inco%'potacmn al activo de gastos Nota 3.952.901,20 | 4.627.319,05
financieros
b) Otros ingtesos financietos 0,00 27.836,13
15. Gastos financieros -3.952.901,20 | -4.655.155,18
b) Por deudas con terceros Nota 7.2 -3.952.901,20 | -4.655.155,18
dszI]nconotacmn al activo de gastos 0,00 0,00
ancietos
A.2) RESULTADO FINANCIERO 0.00 0.00
(14+15+16+17+18) i ’
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS
(A1+A.2) ~22,195.041,31 0,00
19, Impuestos sobre beneficios Nota 10.2 0,00 0,00
A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO
PROCEDENTE DE .
OPERACIONES CONTINUADAS -22.195.041,31 0,00
(A.3+19)
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO _
(A.4+20) -22.195.041,31 0,00

Las Notas 1 a 16 de la memoria abreviada adjunta forman patte integrante de la cuenta de

pérdidas y ganancias abteviada.
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VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DEL
EJERCICIO 2017 (Impostes en Euros)

A) ESTADO ABREVIADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

Los ingresos y gastos reconocidos corresponden al importe de las cuotas de urbanizacién
emitidas en el ejercicio.

B) ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

Ejetcicio 2017
Resoltados Reservar ) . Subvenciones
le C Legul v Orras donaciones
Capinal ¢ I LRt Resery 0 Rider ded Lije. ! N Total
Fjercicios © Estatutas v legadns
. Amteriores rias : recibidos
Saldo al 31.12.16 600.000,00 -12.966,48 209,51 132,87 . 0 22.817.140,00 23.404.515,90
Distribucién del ' ' '
tesultado del - - - - . -
ejercicio anterior
Total ingtesos y
gastos - - - - | -22.195.041,31
reconocidos _ .
Saldo al 31.12,17 | 600.000,00 | -12.966,48 209,51 | 132,87 | -22.195.041,31 | 22.817.140,00 1,209.474,59

Ejercicio 2016
Resubtados - . R C Subvencioues
: Reserva )
.. de i Otras L donaciones
Capital . Legal v )
Hjercicios . Reservas v legados
\ Estattarias DA
. Anteriores ‘ recihidos
Saldo al 31.12.15 600.000,00 -12.966,48 209,51 132,87 0 22.817.140,00 23.404.515,20
Distribuci6n del
resultado del - - . - . - -
ejercicio anterior : :
Total ingresos y
gastos reconocidos ) i . i i i .
Saldo al 31.12.16 600.000,00 -12,966,48 209,51 132,87 0 22,817.140,00 23.404.515,90

Las Notas 1 a 16 de la memora abreviada adjunta forman parte integrante del estado
abreviado de cambios en el patrimonio neto.
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VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.
Memoria abreviada correspondiente al ejetcicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017
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VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.
Memoria abreviada correspondiente al ejercicio anual terminado ¢l 31 de diciembre de 2017

1. Actividad de la emptresa.

La entidad VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003 S.A., (cn
adelante la Sociedad o Valencia Parque Central), se constituyé como sociedad el 10 de abtil
de 2003 no habiendo modificado su denominacién social desde su consttucién, ni la
naturaleza de sus actividades. El domicilio social de la Sociedad estd situado en la ciudad de
Valencia.,

La Sociedad fue cteada para dar cumplimiento al acuerdo primero del Convenio susctito el
26 de febrero de 2003 entre el Ministetio de Fomento, la Genetralitat Valenciana, el
Ayuntamiento de Valencia, Renfe y G.LF. (en la actuatidad Adif Alta Velocidad, Adify Renfe-
Operadora como consecuencia de la Ley 39/2003, de 27 de noviembte, del Sector
Ferroviatio) pata la remodelacion de la red arterial ferroviasia de la ciudad de Valencia (en lo
-sucesivo Corivenio 2003).

Especificamente, se trata de obtenet recursos econdémicos de la gestién utbanistica de los
terrenos desafectados de uso ferroviatio para compensat patte de los que setdn invertidos en
las obtas fertoviarias. Su objeto social, de acuerdo con sus estatutos y con los términos del
mencionado Cotivenio, es el siguiente:

a) Facilitar la coordinacién de las actuaciones cotrespondientes al desartollo de la
actuacién utbanistica denominada Actuacién Parque Central, posibilitada pot el
traslado de las instalaciones ferroviatias adyacentes a la actual Estacién Valencia-
‘Término (Estacion Central), y a la transformacion urbanistica detivada de estas obtas;
gestionando el desatrollo urbanistico y ejecutando las obras de infraestructura utbana
cortespondientes a los tertenos liberados en ese entorno: parque utbano central y red
viatia estructurante.

A tal efecto, se impulsaré y financiaré el soterramiento del pasillo fertoviatio de acceso
a la Estacién Central desde el Batrio de San Matcelino, asf como el soterramiento de
las vias y andenes de la propia Estacion, con el fin de libetar ¢l suelo necesatio pata la
tealizacion de la Actuacién Parque Central.

Pata ello, la Sociedad llevari a cabo, en los términos del Convenio 2003:

- La definicién de la propuesta global de la actuacidn concertada en este dmbito de
Valencia.

- Laelaboracién de los estudios y propuestas que petmitan la planificacién y ejecuciéon
de actuaciones urbanisticas y de transpoztes, definiendo sus costes.

- La propuesta de creacion de instrumentos de gestién adecuados pata llevar a cabo
los Proyectos que se acucrden, asegurando la necesatia cootdinacion de los mismos
¥, en su caso, procediendo a su creacion,
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b) El impulso, gestién, coordinacién y financiacién de las actuaciones comprendidas en
el mismo que seguidamente se enumeran; asi como, en su caso, la realizacién de
aquellas obras que los firmantes del Convenio 2003 le deleguen, deberd ejecutarse
dentro de los términos del citado Convenio:

- La construccién del Nudo Sur distribuidor del tréfico ferroviario, para mejotar la
explotacion de los servicios y la operatividad de la red ferroviaria,

- El impulso y financiacién de la remodelacion de la Estacién Central de Valencia de
fotma que, manteniendo su centralidad, permita una buena interconexién con ottos
modos de transpottes y esté dotada pata las prestaciones y funcionalidades
inherentes al fuerte inctemento de los traficos asociados a la alta velocidad.

- El impulso y financiacién de la reposicién y concentracién, en el complejo
ferroviario de Fuente de San Luis, de las instalaciones ferroviarias existentes en
Valencia-Gtao y en las zonas adyacentes a la Estacién Central y construccién de las
necesatias para el tratamiento de trenes de alta velocidad.

- Impulso y financiacién de la construccién de un eje pasante ferroviatio que resuelva
la actual situacién de la Estacién Centtal de Valencia, dando asi continuidad a los
servicios ferroviarios de alta velocidad del cortedor Meditertineo.

¢) La tealizacién de operaciones urbanisticas en los tetrenos que se declaten innecesatios
pata el fetrocatril, pot habetse procedido al traslado, soterramiento o modificacion de
las instalaciones ferroviatias, ptevia realizacién de los ttAmites necesatios para proceder
a la desafectaciéon de dichos tetrenos y de acuerdo con lo dispuesto en el Convenio
2003. '

A tal efecto, el coste inicialmente estimado en el Convenio 2003, pata el desarrollo de la red
atterial ferroviatia, asciende a 804’52 millones de eutos (incluido IVA del 16%, siendo éste el
tipo impositivo vigente en dicho mommento) que, segin se acuerda en el mencionado
Convenio, setin financiados por ¢l Grupo Fomento (Ministetio de Fomento, Adif Alta
Velocidad, Adif y Renfe-Opetadora), por importe de 419 millones de euros, por la
Generalitat, por impotte de 75 millones de euros, y por la obtencién de plusvalfas en el
desartrollo urbanistico a realizar sobte los terrenos liberados de su uso ferroviatio, pot impotte
de 310’52 millones de euros, después de considerar los costes de utbanizacién de los mismos.

Las aportaciones mdximas para todas estas actuaciones setan las inversiones que financian las
pattes del Convenio 2003, los recutsos que la Sociedad genere y los fondos europeos que, en
su caso, se obtengan.

El Convenio especifica en su acuerdo undécimo que “Los recursos econdémicos que se
obtengan pot la Sociedad como consecuencia del desarrollo urbanistico del 4mbito de
actuaci6n se aplicardn a la ejecucion de las actuaciones siguientes:

¢ Al sotertamiento del canal de acceso a la Estacién Central.

o A la construccién de la nueva Estacion Central,

¢ A sufragar el coste financiero del conjunto de actuaciones de la Sociedad.

® A las obras de ordenacitn y utbanizacion de los terrenos liberados del uso ferroviatio

C.).
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Los “recursos que se obtehgan por la Sociedad como consecuencia del desarrollo
utbanistico”, a la Iuz del “Anexo Econdémico” del propio Convenio 2003 deberfan ser tales
que proporcionaran 310,52 millones de euros de plusvalfas, con IVA incluido del 16%, que
equivalen a 267,7 millones de euros sin IVA,

El Anexo citado también contempla en el acuerdo séptimo que “la Generalitat Valenciana
contribuird a la financiacion del conjunto de las actuaciones con 75 millones de euros, de
acuerdo con las férmulas y la distribucién de anualidades que en desatrollo de este documento
se concrete”,

En desatrollo de dicho acuerdo, como mds adelante se explica con mayor amplitud, en 2011
se susctibié un Convenio con la Generalitat que regula el modo y forma de su apottacién
concretando como finalidad la cofinanciacién de las obras del Canal de Acceso y de la
Estacion Central.

De esta forma, el objetivo de financiacion que la Sociedad ha de aportat a las finalidades del
Convenio y, especificamente, a las enumeradas en ¢l acuerdo undécimo, asciende a un thinimo
de 342,7 millones de eutos, resultado de sumar la aportacién de la Generalitat a las plusvalias
latendes del desarrollo urbanistico correspondientes a Jos suelos liberados de uso fettoviatio
y al aprovechamiento municipal que legalmente corresponda, segiin se establece en el
Acuerdo Noveno del Convenio 2003.

En caso dc existit recursos excedentatios, después de llevar a cabo todas las actuaciones
previstas, los accionistas firmantes del Convenio de colaboracién podrin acordar su
teinversion en otras mejoras de la infraestructura fesroviaria en la cindad de Valencia, segiin
se establece en el Acuerdo Undécimo del Convenio 2003,

El Convenio no establece procedimiento especifico para el caso en que pudieran no
producitse resultados excedentatios, de forma que dicho supuesto debetfa resolverse por
acuerdo entre los accionistas. En ausencia de acuetdo explicito, la Sociedad actia
prudentemente a Ja hota de asumir obligaciones con el fin de limitar la asuncién de tiesgos.

Hasta aqui se han descrito los elementos fundamentales del Convenio 2003. En su desatrollo,
la Sociedad ha llevado a cabo las acciones que se desctiben a continuacién.,

Con fecha 13 de julio de 2006, la Sociedad y el Administrador de Infraestructuras Fertoviatias
Adif, suscribieron un convenio para la transmisién a la Sociedad de los suelos liberados de su
uso fetroviario como consecuencia de la remodelacién de la red atterial ferroviaria de la
ciudad de Valencia. Dichos tetrenos serin adquiridos por la Sociedad a un precio determinado
por una tasacién a efectuar por la Sociedad Publica de Tasaciones SEGIPSA en el momento
de la trasmisién y serd abonado por la Sociedad mediante su pago, a la eleccién de la misma,
en efectivo o mediante la entrega de obra ferroviatia por igual impotte,

En desartollo de este Convenio, en abril de 2007, Adif transmitid a la Sociedad una superficie
de 2122293 m2 en la que se emplazan las naves taller en desuso, protegidas por el
planeamiento, pot un impotte de 28.696.525,50 euros a pagar en obra ferroviaria.
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